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Stadt Neresheim B-Plan ,Burgersolarpark Ohmenheim*

SATZUNG

zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Burgersolarpark Ohmenheim*
mit Umweltbericht

PRAAMBEL

Die Stadt Neresheim erlasst die zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltige Fassung
(Plan Nr. ..... ) vom ..... des vom Ingenieurbiro IAS GmbH Kirchheim am Ries gefertigten
Bebauungsplans als Satzung.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die von IAS Ingenieur Atelier Stid GmbH,
Herrn Dipl. Ing. Paul Lutz, ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung Nr. .... in der Fassung
vom ...., die zusammen mit den nachstehenden Vorschriften den Bebauungsplan bildet.

Dem Bebauungsplan sind die Begrindung Teil 1 (Allgemeiner Teil) und Teil 2
(Umweltbericht) vom .... beigefigt.

Die Rechtsgrundlagen hierfir sind :

1. Baugesetzbuch (Bau GB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. | S. 3634).

2.  Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBL. | S. 3786)

3. Landesbauordnung Baden-Wurttemberg (LBO-BW)

Vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 416), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 21.11.2017
(GBI. S. 612,613)

4. Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg (NatSchG-BW)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Juni 2015 (GBI. S.585), mehrfach gedndert
durch Art. | des Gesetzes vom 21. November 2017 (GBI. S. 597, ber. S. 643, ber. 2018 s. 4)
5. Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. 5.582, ber. 698)
zuletzt geéndert durch Gesatz vom 14.02.2006 (GBI. S. 20) m.W.v. 18.02.2006
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SATZUNG

8 1 Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt der von Ingenieur Atelier Sud IAS
GmbH ausgearbeitete Plan ,Burgersolarpark Ohmenheim" in der Fassung vom ....,
Plan Nr. ..... und die auf diesem vermerkten Festsetzungen.

Der Bebauungsplan besteht aus:

Planzeichnung Plangebiet mit Zeichenerklarung und Verfahrensvermerken
Satzung und Ortlichen Bauvorschriften

Begrindung Teil 1 - Allgemeiner Tell

Begriindung Teil 2 - Umweltbericht

8 2 Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Burgersolarpark Ohmenheim™ wird mit seiner
Bekanntmachung geman
8 10 Abs. 3 BauGB rechtskréttig.

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8 9 Abs.1 BauGB)
(FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHNUNG UND SATZUNG)

A. 1.Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 BauGB und 88 1 - 15 BauNVO)

Sondergebiet (SO) fiur PV-Anlagen nach § 11 BauNVO

Zulédssig sind
lediglich PV-Anlagen und fur deren Betrieb zweckdienliche baulichen Anlagen,

wie Transformatoren, eingehauste Gleichrichter

Ausnahmen sind nicht zulassig.

A.2 Mal der baulichen Nutzung:
(88 16 - 21a BauNVO und § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

2.1 Grundflachenzahl (8§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. 8 9 Abs.2 BauGB):

Die Grundflachenzahl, beogen auf die Horizontalprojektion der Module, darf
innerhalb der Baugrenzen max. 0,8 betragen.

2.2 Wandhohe (8 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. 8 9 Abs.2 BauGB):

Zulassige maximale Wandhohe (WHL1 talseits): max. 1,0 m

(WH2 bergseits): max. 3,2 m
gemessen wird:
an der AuRenkante der PV-Module als Abstand zwischen OK Modul und OK
Gelande.
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A.5

A.6

Bauweise, Baugrenzen: (8 22 BauNVO)

Photovoltaik-Anlagen sind nur innerhalb der durch blaue Baugrenzen festgesetzten
Flachen zulassig.

Nutzungsschablone

In der Nutzungsschablone werden die Festsetzungen fiir die jeweilige Bauquartiere
festgesetzt, wie:

- Art der baulichen Nutzung

- Grundflachenzahl

- Wandhdhe

Verkehrsflachen (8 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Offentliche Feldwege (Weg A und Weg C):
Die ¢ffentlichen Feldwege (Weg A und C) sind fur die angrenzenden Feldnutzer un-
eingeschrankt nutzbar.

Privat genutzter Feldweg (Weg B):

Der Weg B wird fur die Feldbewirtschaftung nicht mehr gebraucht und wird in die
Einzaunung eingeschlossen. Er ist deshalb kiinftig nur fur die Betreiber des Blrger-
solarparks Ohmenheimn nutzbar. Dies regelt ein Pachtvertrag. Der Weg bleibt aber
im Besitz der Stadt Neresheim.

Flachen fur die Landwirtschaft (8 9 Abs.1 Nr.18a BauGB)

Extensive Wiese:
Auf dieser Flache ist eine extensive, sonnige, nahrstoffarme Wildkrauterwiese gem.
Mafnahmenbeschreibung M4 einzurichten und dauerhaft zu unterhalten.

Grinflachen: (8 9 Abs.1, Nr. 15 BauGB)

7.1 Private Grinflachen innerhalb der Einzaunung:

Die Flachen zwischen den Zaun- und PV-Anlagen sind als extensive, abgemagerte
Griunflachen einzurichten, mit autochthonen Wildkrdutern (Mager- und Sandrasenmi-
schung 05 oder Blumenwiese 01 der Fa. Rieger + Hofmann) anzusaen und dauerhaft
zu unterhalten.

7.2 Private Grunflachen auRerhalb der Einzdunung:

Die Grunflachen aufRerhalb des Zaunes sind als extensive, abgemagerte Magerfla-
chen einzurichten, mit autochthonen Wildkrautern anzusaen und dauerhaft zu unter-
halten. Diese Flachen sollen nur einmal im Spéatherbst oder dem darauf folgenden
Frihjahr gemaht werden oder alternierende Mahd in 2 - 3 jahrigem Abstand.
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A.8
8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

Flachen far Anpflanzungen (8 9 Abs.1, Nr. 25a BauGB)
pfgl Pflanzgebote fiir freiwachsende heimische Laubbaumhochstamme

Die in der Planzeichnung festgesetzten Baumstandorte sind mit heimischen Laub-
gehdlzen (gem. der in der Begriindung Teil 2 - Umweltbericht aufgefuhrten Pflanzen-
liste) anzupflanzen. Vorzusehen sind Hochstdmme mit Mindest-Stammumfang von
18 cm (gemessen in 1 m Hohe). Die Pflanzung und Unterhaltung erfolgt durch den
Vorhabentrager. Die Pflanzung erfolgt spatestens im Zuge der Belegung der PV-
Module. Der Ersatz abgegangener Gehdlze hat innerhalb eines Jahres zu erfolgen.
Die Lage der Baume kann in begrindeten Fallen verschoben werden. Das Nachbar-
recht bezuglich der erforderlichen Pflanzabsténde ist zu bertcksichtigen.

pfg2 Pflanzgebote fiir Streuobstbaum-Hochstdmmen

Die in der Planzeichnung festgesetzten Baumstandorte sind mit heimischen Streu-
obstgeh6lzen (gem. der in der Begrindung Teil 2 - Umweltbericht aufgefiihrten
Pflanzenliste) anzupflanzen. Vorzusehen sind Hochstamme mit Mindest-Stamm-
umfang von 9 bis 11 cm (gemessen in 1 m Hohe). Die Pflanzung und Unterhaltung
erfolgt durch den Vorhabentrager. Die Pflanzung erfolgt spatestens im Zuge der
Belegung der PV-Module. Der Ersatz abgegangener Geholze hat innerhalb eines
Jahres zu erfolgen. Die Lage der Baume kann in begrindeten Féllen verschoben
werden. Das Nachbarrecht beziglich der erforderlichen Pflanzabstande ist zu
bericksichtigen.

pfg3 Pflanzgebote fir freiwachsende Feldgehdlzhecke

Die in der Planzeichnung festgesetzten Standorte fur Feldgehdlzhecken sind mit
heimischen Laubgeholzen (gem. der in der Begrindung Teil 2 - Umweltbericht auf-
gefuhrten Pflanzenliste) anzupflanzen. Die Feldgehdlzhecke muss eine Streifenbreite
von mind. 5,0 m aufweisen und muss mit einer 3-reihigen Hecke bepflanzt werden.
Die Qualitat der Heckenpflanzen muss mind. eine Strauchhéhe von 60 / 100 cm
betragen.

Die Pflanzung und Unterhaltung erfolgt durch den Vorhabentréager. Die Pflanzung er-
folgt spatestens im Zuge der Belegung der PV-Module. Der Ersatz abgegangener
Geholze hat innerhalb eines Jahres zu erfolgen. Das Nachbarrecht bezlglich der
erfor-derlichen Pflanzabsténde ist zu beriicksichtigen.

pfg4 Pflanzgebote fir geschnittene Feldgehdlzhecke

Die in der Planzeichnung festgesetzten Standorte fiir die geschnittenen Gehdlz-
hecken sind mit heimischen Laubgehdlzen (gem. der in der Begrundung Teil 2 -
Umweltbericht aufgefihrten Pflanzenliste) anzupflanzen. Die Hecke muss eine
Streifenbreite von mind. 2,0 m und eine Hohe von mind. 2,0 m aufweisen. Sie ist zur
optischen Gliederung der PV-Flachen vorgesehen.Die Lage ist nicht exakt bindend.
Je nach Modulplanung kann sie bis zu 10,0 m nach Norden oder Siden verschoben
werden.

Die Heckenpflanzen missen mind. eine Strauchhdhe von 60 / 100 cm aufweisen. Die
Pflanzung und Unterhaltung erfolgt durch den Vorhabentrédger. Die Pflanzung erfolgt
spatestens im Zuge der Belegung der PV-Module. Der Ersatz abgegangener
Gehdlze hat innerhalb eines Jahres zu erfolgen.

Die Umsetzung der festgesetzten griinordnerischen Mal3hahmen zu Ziffer 8.1 bis 8.4
ist Uber einen qualifizierten Bepflanzungsplan (Anlage zum ErschlieBungsvertrag)
zum Bauantrag nachzuweisen und muss im Zuge der ErschlieBungsarbeiten er-
folgen.
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A.9 MaRnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung der Landschaft (8 9 Abs.1
Nr. 20 BauGB)

Zum Schutz, Pflege und Entwicklung der Landschaft sind folgende MalRnahmen
vorgesehen:

M1 Entwicklung Feldgehdlzhecke mit wegeseitiger Wildkrautervorlage

M2 Entwicklung von sonnigem Wildkrdutersaum

M3 Entwicklung von schattigem Wildkrautersaum in Waldvorlagen

M4 Entwicklung von extensiver, sonniger, nahrstoffarmer Wildkrauterwiese

M5 Entwicklung von Streuobst-Baumreihe mit Magerrasenunterlage

M6 Entwicklung von freiwachsenden Grof3baumreihen mit Magerrasenunterlage
M7 Entwicklung von geschnittenen Hecken zur Raumgliederung

M8  Anlage von Lesesteinhaufen, B = 1,50 m, H=0,8 m, L = 20 cm mit autochthonem
Gestein gemaR Darstellung in der Planzeichnung

Auf sdmtlichen Flachen und im besonderen im Bereich der dargestellten Pflege- und Ent-
wicklungsmalinahmen ist der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und Dingemitteln nicht
zulassig.

A. 10 Sonstige zeichnerische Festsetzungen:
10.1 Grenze des rAumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches umringt die Flache, fir die die Plan-
zeichnung, Satzung mit ortlichen Bauvorschriften und Begrindung Rechtskraft er-
langen.

B ZEICHNERISCHE HINWEISE

Als zeichnerische Hinweise sind folgende Planinhalte dargestellt, wie:

¢ Hinweis auf die digitale Flurkarte des Landratsamtes Ostalbkreis, GB Geoinformatik
e Geplante Einzaunung mit Tor

e Bestehende Windkraftanlage WEA2 und WEA3

C TEXTLICHE HINWEISE (Nachrichtliche Ubernahme)

C1 Hinweise zur Denkmalpflege

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die Kulturdenkmale gem. 82 DSchG
"RémerstralRe Faimingen-Oberdorf" und

"Merowingerzeitliches Graberfeld"

Es wird auf die Einhaltung der Bestimmungen der 88 20 und 27 DSchG verwiesen.
Sollten bei der Durchfihrung der vorgesehenen Erdarbeiten archéolog. Funde oder
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C2

C3

Befunde entdeckt werden, ist dies umgehend eier Denkmalschutzbehérde od. der
Gemeinde anzuzeigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramik-
reste, Knochen etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktags nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Dankmalschutzbehtrde mit einer
Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von OWI gem. § 27 DSchG
wird hingewiesen.

Hinweise des Landratsamtes Ostalbkrei, Gewerbeaufsicht

Bei Installation und Betrieb der Photovoltaikanlage muss vermieden werden, dass Um-

welteinwirkungen durch Licht auftreten, die nach Art, Ausmald oder Dauer geeignet sind,

Gefahren, erhebliche Nachteile und Beeintrachtigungen fir die Allgemeinheit oder die

Nachbarschaft herbeizufuhren.

Folgende MaRRnahmen dienen z.B. zur Verminderung und Vermeidung von Blend-

wirkungen von Photovoltaikanlagen:

- Einsatz von Modulen mit geringem Reflexionsgrad, die dem Stand der Technik
entsprechen

- Optimierung von Modulaufstellung bzw. -ausrichtung oder -neigung.

Hinweise des RP Freiburg (Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau)

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vohhandenen Geodaten im
Ausstrichbereich der Gesteine der Mergelstetten-Formation (Oberjura), wleche im
sidlichen Teil des Plangebietes teilweise von Holozdnen Abschwemmmassen mit
unbekannter Machtigkeit tberlagert wird.

Mit lakeln Aufflllungen vorangegangener Nutzunge, die ggf. nicht zur Lastabtragung
geeignet sind, ist eventuell u rechnen.

Die Holozdnen Abschwemmmassen neigen zu einem oberflachennahen saisonalen
Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/
tonigschluffigen Verwitterungsbodens.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlraume, Dolinen)
sind nicht auszuschlielen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Ober-
flachenwasser geplant bwz.l wassertechnisch zulassig sine, iwrd auf das Arbeitsblatt
DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden
hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr der
Ausspulungen lehmerfiillter Spalten ist bei Anlage von Versickerungseinrichtungen auf
ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragfahigkeit des Griindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung,
bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z.B. offenen bzw. lehmerfllten
Spalten) werden objektbezogene Baugrundutnersuchungen gem. DIN EN 1997-2 bzw.
DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.
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SATZUNG FUR ORTLICHE
BAUVORSCHRIFTEN

Aufgrund der
- Landesbauordnung BW (LBO-BW), im Besonderen § 74
- Gemeindeordnung Baden-Wurttemberg, im Besonderen § 4

erlasst die Stadt Neresheim fiir das oben bezeichnete Gebiet folgende
Ortliche Bauvorschriften als Satzung:

O1 Anforderung an die Gestaltung von Werbeanlagen
(gem. 8 74 Abs.1 Nr. 2 LBO-BW)

Zulassigkeit:
Werbeanlagen sind nicht zuléssig.

02 Anforderung an die Gestaltung der unbebauten Flachen
(gem. § 74 Abs.1 Nr. 3 LBO-BW)

Einfriedungen entlang der 6ffentlichen und privaten Feldwege sind mind. 5,0 m von
der StralRenhinterkante abzurticken.

Einfriedungen sind in Form von Maschendraht- oder Stahlgitterz&unen bis max. 2,5 m
Hohe zuldssig. Der Bodenabstand der Einfriedungen muss mind. 15 cm betragen.
Zulassig sind nur verzinkte oder griin ummantelte Zaune.
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Der Bebauungsplan bedarf der Genehmigung durch das Landratsamt Ostalbkreis

(8 10 Abs. 2i.V. mit § 8 BauGB).

Die Genehmigung des Bebauungsplanes durch das Landratsamt Ostalbkreis wird durch
Vertffentlichung im Amtsblatt der Stadt Neresheim gemaf? § 10, Abs. 3 BauGB bekannt
gemacht.

Der Bebauungsplan , Burgersolarpark Ohmenheim*, bestehend aus:

- Planzeichnung mit Zeichenerklarung und Verfahrensvermerken,
Plan Nr. 10/2357/ .... vom .........

- Satzung mit Ortlichen Bauvorschriften vom ........

- Begrindung Teil 1 vom ...........

- Begrindung Teil 2 Umweltbericht vom ...........

tritt mit dem Tage der Bekanntmachung in Kraft.

Aufgestellt:
Kirchheim am Ries, den ................c.....

Dipl. Ing. Paul Lutz, Planverfasser

Anerkannt:

Ohmenheim,den ......................

Windpark Ohmenheim, Projektierungsgesellschaft mbH + Co KG, Vorhabentrager

Anerkannt:

Neresheim, den ..........cooovvevvvinnn.

Thomas Hafele, Blrgermeister Stadt Neresheim

VERFAHRENSVERMERKE

Land: Baden-Wirttemberg Vorentwurf gefertigt:  22.01.2020
Landkreis: Ostalbkreis Entwurf gefertigt: 22.07.2020

Stadt: Neresheim Fassung fir Satzungsbeschluss gefertigt:

Gemarkung: Ohmenheim |
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Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB,
gefasstam 1...............
und im Amtsblatt ............... ortsiiblich bekannt gemachtam ...............

Billigung des Vorentwurfs und Beschluss iiber frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
und der Behorden, gefasstam ...............
und im Amtsblatt Nr. ............... ortsiblich bekannt gemachtam ...............

Beteiligung der Offentlichkeit zum Vorentwurf gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
bekannt gemacht im Amtsblatt Nr. ...............
durchgefihrt in der Zeitvom ............... bis ...l

Beteiligung der Behdrden zum Vorentwurf gemafld 8 4 Abs. 1 BauGB
durchgefuhrtvom ............... bis ...

Billigungs- und Auslegungsbeschluss zum Entwurf
gefasstam ............... und
im Amtsblatt ............... ortsiblich bekannt gemachtam ...............

Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
bekannt gemacht im Amtsblatt Nr. ...............
durchgefihrt in der Zeit vom ............... bis ...

Beteiligung der Behdrden zum Entwurf gemafl 8 4 Abs. 1 BauGB
durchgefuhrtvom ............... bis ...

Satzungsbeschluss gemaf § 10 Abs. 1 BauGB
vom Gemeinderat gefasstam ...............

Genehmigung gemaf 8 10 Abs. 2 BauGB durch das Landratsamt Ostalbkreis

In Kraft getreten gemaf § 10 Abs. 3 BauGB
durch Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. ..... am .............

Thomas Héfele, Blrgermeister
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