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Teil A - Begrindung

Begriindung zum Bebauungsplan und den 6rtlichen Bauvorschriften ,,Sohlhdhe
II" in Neresheim gem. § 9 (8) BauGB in Verbindung mit § 74 LBO.

Al. Erfordernis der Planaufstellung und Verfahren
Al.l Erfordernis der Planung

Die Gemeinde Neresheim hat am 20.02.2019 die Aufstellung des
Bebauungsplans ,Sohlhdéhe I11I* im beschleunigten Verfahren nach §13b
beschlossen. Der ca. 0,8 ha groRBe Geltungsbereich liegt nordlich der
Neresheimer Ortslage. Fir die westlich angrenzenden Flachen entlang der Graf-
Staufenberg-StralRe liegt bereits der rechtskraftige Bebauungsplan ,Sohlhéhe 11*
vor. Der Anschluss an bestehende Wohnbauflachen ist damit vorhanden.

Ubersicht: Lage des Geltungsberelchs (Quelle: Topographische Karte 1 : 25.000, aus
Geoportal Raumordnung, Forst BW)

Die Bereitstellung des Baugebiets dient der Deckung eines dringenden Bedarfs
an Wohnbauflachen. Sowohl in der Stadt Neresheim als auch in den Teilorten
sind die zur Verfugung stehenden Baupldtze in den Neubaugebieten
ausgeschopft. Im letzten Jahr neu erschlossenen Gebiet ,Bennenberg - West® in
Ohmenheim sind noch zwei Bauplatze Ubrig. Im Baugebiet ,GroRkuchener Weg
— Nord II* in Elchingen steht noch ein Bauplatz zur Verfigung.

Auch die ErschlieBung innerdrtlicher Wohnpotenziale reicht trotz der
Anstrengungen der Stadt nicht zur Deckung aus. Hierzu wurden sudlich und
sudwestlich in den letzten Jahren zwei Bebauungsplane aufgestellt, welche die
Nachverdichtung des Samariterstift-Gelandes zum Zweck hatten. Die Umsetzung
dieser Bebauungsplane ist im Gange.
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Al.2 Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im beschleunigten Verfahren nach §
13b BauGB. Dies ist moglich fur Bebauungsplane mit einer Grundflache im Sinne
des § 13a Absatz 1 Satz 2 von weniger als 10 000 Quadratmetern, durch die die
Zuldssigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begriindet wird, die sich an im
Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieRen. Die zulassige Grundflache im
Sinne des § 19 Absatz 2 der Baunutzungsverordnung betrégt knapp 2.500 mz.

Gem. § 13a Abs. 1 Nr. 1 sind jedoch die ,Grundflachen mehrerer
Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen
Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen®,

An den Geltungsbereich schlief3t sich im Westen der Bebauungsplan Sohlhdhe I
an. Die Aufstellung erfolgte im Regelverfahren; der Satzungsbeschluss wurde am
01.08.2014 gefasst. Damit kann ein enger zeitlicher Zusammenhang klar verneint
werden.

Im Suden schlieBt der Bebauungsplan ,Sohlhéhe Sdad* an, der
Satzungsbeschluss wurde Ende 2017 gefasst. Trotz des mdglicherweise
bestehenden engen raumlichen und zeitlichen Zusammenhangs besteht
dennoch keine Veranlassung, die Uberbaubaren Flachen beider Bebauungspléane
zu addieren. Da der Plan Sohlhdéhe Sid die bauliche Ordnung im Bereich des
seit vielen Jahren bestehenden Gelandes der Samariterstiftung im Innenbereich
neu regelt und ein Mischgebiet festsetzt, kann kein sachlicher Zusammenhang
erkannt werden.

Nach BeckOK BauGB/Jaeger, 42. Ed. 1.8.2018, BauGB § 13b Rn. 8 gilt zudem
Folgendes: ,Eine Kumulationsregelung fur Flachen, die nach § 13a und nach §
13b entwickelt werden, dirfte nicht greifen, da es sich bei beiden
Rechtsvorschriften um eigenstandige Aushahmetatbestidnde handelt und eine
Addition der Grundflachen damit ausgeschlossen ist (so auch Hofmeister/Mayer
ZfBR 2017, 551 (555).“

Somit stehen der Durchfiihrung des Aufstellungsverfahrens nach § 13b BauGB
keine rechtlichen oder sachlichen Griinde entgegen.
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A2. Einfigung in Gbergeordnete Planungen

A2.1  Flachennutzungsplan der Gemeinde Neresheim

Auszug aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Neresheim (genehmigt am
08.11.2000), Geltungsbereich = Gelbe Linie

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Neresheim ist das Gebiet
als geplante Wohnbauflache dargestellt und schlie3t an eine derzeit noch als
Sondergebiet fur ,Alten- und Behindertenarbeit® (Samariterstift) ausgewiesene
Flache im Suden an. Teile des Sondergebiets wurden mittlerweile einer Misch-
bzw. Wohnnutzung zugefuhrt.

A2.2 Regionalplan 2010

Der Regionalplan 2010 der Region
Ostwirttemberg, verbindlich seit 08.01.1998,
steht der Ausweisung des Bebauungsplans
nicht entgegen. Der geplante Bereich ist als
geplantes Siedlungsgebiet ausgewiesen,
Die  Darstellung  entspricht in  der
Ausdehnung dem Flachennutzungsplan der
Stadt.

A2.3  Einfugung in bestehende Rechtsverhéltnisse

Auf die Einfigung in die bereits bestehende ortliche Bauleitplanung ist geachtet
worden. Unter Berlcksichtigung der bestehenden Bebauung in der
Nachbarschaft wurde fiir die Bauflachen des Geltungsbereichs ein "Allgemeines
Wohngebiet — WA" gem. § 4 BauNVO ausgewiesen.
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A3.

Mit der gesamtraumlichen Betrachtung der planerisch-stadtebaulichen Belange
im Flachennutzungsplan und der Vermeidung der regionalplanerischen
schutzbediirftigen Bereiche fur Landwirtschaft und Bodenschutz ist fur die
Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen der Vorgabe des § 1a Abs. 2
BauGB (Gebot zum Flachensparen, Begriindung fur Umwandlung von
Flachennutzungen) in ausreichendem Mal3 Rechnung getragen.

Die Erforderlichkeit der Planung gem. § 1 Abs. 3 BauGB ist aufgrund des
festgestellten Bedarfs gegeben, auch weil die Planung den Ubergeordneten
Vorgaben entspricht. In der Folge sind auch keine Konflikte mit den Zielen der
Raumordnung festzustellen.

Die Belange des § 1 Abs. 5 BauGB (nachhaltige bauliche Entwicklung, Erflllung
sozialer, wirtschaftlicher und umweltschitzender Anforderungen, Schutz
naturlicher  Lebensgrundlagen, Klimaschutz, Erhalt des Orts- und
Landschaftsbilds) wurden ebenfalls erfullt. Das Gebiet schlie3t auf drei Seiten
unmittelbar an bestehende Siedlungsflichen an. Die Forderung nach
Maflnahmen der Innenentwicklung (im weiteren Sinne) ist damit erfullt. Dazu
kommt, dass eine bestehende ErschlieBungsstrale ausgenutzt wird. Die
Bebauung beansprucht keine geschiitzten Flachen bzw. gleicht die
verbleibenden unvermeidlichen Beeintrachtigungen aus.

Die ansonsten gem. 8 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht  stoérende
Gewerbebetriebe, Anlagen flir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) werden hier ausgeschlossen.

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Die Abgrenzung des Bebauungsplans ist aus dem Lageplan ersichtlich.

Das Gebiet wird im Siden durch die Graf-Stauffenberg-Stralle bzw. Herzog-
Tassilo-Stralde, im Westen durch das Baugebiet ,Sohlhéhe 11“ und im Osten/
Sudosten durch das Wohngebiet ,Sohl V* begrenzt. Im Norden befindet sich freie
Ackerflache. Sudlich grenzt der Bebauungsplan ,Sohlhéhe Sud“ an.
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A4. Der Bestand innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Geltungsbereich (rote Linie), Luftbild (Quelle: LUBW, UDO-online)
A4.1  Lage und Topographie

Das Plangebiet grenzt im Westen an die Flachen des bereits rechtskraftigen
Bebauungsplans ,Sohlhéhe I und Siden an das Gelande des ehemaligen
Samariterstifts an. Ostlich des Geltungsbereichs befinden sich bestehende
Wohnbauflachen. Nordlich schlieBen landwirtschaftliche Flachen an, ca. 200 m
nordlich befindet sich das Neresheimer Sportgelande.

Das Gelénde ist leicht nach Stidosten exponiert und liegt zwischen 564 und 555
m 0. NN.

A4.2  Derzeitige Nutzung/Landwirtschaft/Lebensraume

Der groRRte Teil des Geltungsbereichs wird derzeit intensiv als Acker
bewirtschaftet, entlang der sudlichen Grenze verlauft die Graf-Stauffenberg-
Stralle bzw. Herzog-Tassilo-StralBe. Das 0stlichste Grundstick des
Geltungsbereichs beinhaltet bereits einen Schuppen.

Im westlichen Bereich befindet sich die stidliche Spitze einer lang ausgedehnten
Feldhecke. Diese Feldhecke ist ein nach 833 NatschG geschitztes Biotop der
Offenlandbiotopkartierung: ,Flurbereinigungs-Feldhecken nérdlich Neresheim II¢
(Biotop-Nr.: 172271364797).

Durch die im Bebauungsplan festgesetzten landwirtschaftlichen Verkehrsflachen
bleiben die Zuwegungen zu den Flachen nordlich des Geltungsbereichs erhalten.
Damit ist die Nutzung der verbleibenden Flachen weiterhin gewahrleistet.
Landwirtschaftliche Flachen werden nicht Uber das notwendige Maf3 hinaus in
Anspruch genommen.

A4.3  Eigentumsverhdltnisse

Die Flachen befinden sich im Eigentum der Stadt Neresheim.
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A4d.4 Vorhandener Baubestand

Auf dem 0&stlichsten Grundstiick des Geltungsbereichs befindet sich ein
Schuppen. Weiterer Baubestand ist nicht vorhanden.

A4.5 Vorhandene ErschlieBungsstraflien

Das Plangebiet ist bereits durch die Graf-Stauffenberg-StralRe bzw. die Herzog-
Tassilo-Stral3e im Suden erschlossen und damit an die Erschlie3Bungssysteme im
Osten sowie im Westen angeschlossen.

A4.6  Der Bestand aulRerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches

Westlich des Geltungsbereichs befindet sich bereits eine als Wohngebiet
ausgewiesene Flache mit dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Sohlhéhe I
Dieses wurde bereits erschlossen und fullt sich derzeit mit neuen Wohnhausern.
Das Wohngebiet ,Sohl V* im Osten besteht schon seit mehreren Jahren. Im
Suden befindet sich das Mischgebiet ,Sohlhéhe Sud“. Im Norden grenzt das
Gebiet an landwirtschaftliche Flachen an, ca. 200 Meter nordlich befindet sich
das Sportgelande.

A5. Erschlieung und Verkehr
A5.1  FlieRender Verkehr

Es ist geplant, die vorhandene ErschlieBungsstrale beizubehalten. Im 6stlichen
Bereich, bei der Einmundung in die Herzog-Tassilo-Strale, ist ein
verkehrsberuhigendes Element vorgesehen.

Es wird gepruft, inwieweit das Ausweichen bei Begegnungsverkehr auf den
Gehweg durch bauliche Mafnahmen verhindert werden kann.

Ab5.2 Ruhender Verkehr

Auf den Grundstiicken sind 2,0 Stellplatze pro Wohneinheit vorgesehen. Dies
dient dazu, dass ausreichend Stellplatze auf den Baugrundstiicken geschaffen
werden. AuRerdem sind entlang der ErschlieBungsstralen ausreichend
offentliche Parkplatze fur Besucher vorgesehen.

Ab.3 FuBRgangerverkehr

Entlang der ErschlieBungsstrale ist sidlich ein Gehweg mit einer Mindestbreite
von 1,50 m vorgesehen.

A5.4 Landwirtschaftlicher Verkehr

Das landwirtschaftliche Wegenetz wird durch den vorliegenden Bebauungsplan
nicht verandert.

A5.5 Abwasserbeseitigung und Niederschlagswasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt in einem modifizierten Mischsystem mit
Regenwasserbewirtschaftung.

Nach der ,Verordnung des Ministeriums fir Umwelt und Verkehr Uber die
dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser®, in Kraft getreten am
01.01.1999, ist die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser durch
Versickerung oder Ableitung vorzunehmen, sofern dies mit vertretbarem Aufwand
und schadlos moglich ist.
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Deshalb sind fur das Niederschlagswasser von den Dachflachen der Gebaude
Flachen fur Rickhaltung, Versickerung (Uber 30 cm belebte Bodenschicht) und
Verdunstung vorzusehen (Regenwasserbewirtschaftung). Der Uberlauf und
Grundablass wird der 6ffentlichen Kanalisation zugefihrt. Bezlglich der Details
wird auf Kap. A7.6 verwiesen.

Mit Schreiben vom 25.03.2019 teilt der Abwasserzweckverband Hartsfeld mit:

,Die Flichen des BG Sohlhéhe Il sind bei der Bemessung des RUBs 5
Neresheim berucksichtigt. Eine Veranderung der Drosselmenge ist deshalb fur
das RUB nicht erforderlich. Eine eventuelle Zunahme der Abwassermenge bei
Trockenwetter und Schmutzfracht durch einen Einwohnerzuwachs kann von der
Kldranlage Dattenhausen gut verkraftet werden.”

A5.6 Hochwasserabfluss

Das Gebiet liegt nicht in einem hochwassergefahrdeten Bereich.

A5.7 Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich in der Zone Ill des Wasserschutzgebietes
.Fassungen im Egautal® fir die Grundwasserfassungen des Zweckverbandes
Landeswasserversorgung. Die Bestimmungen der

Schutzgebietsrechtsverordnung vom 31.10.1967 sind zu beachten.

Die geplante kontrollierte Versickerung von Oberflichenwasser Gber Mulden mit
ausreichend starker belebter Bodenschicht (mindestens 30 cm) ist mit den
Wasserschutzgebietsbelangen vereinbar.

Mit Schreiben vom 17.09.2019 teilt das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und
Bergbau mit:

,Die Schutzfunktion der Grundwasseriiberdeckung im Bereich oberflachennah
auftretender Gesteine des Oberjuras ist gering (HGK Ostalb, Herausgeber
Regierungsprasidium Freiburg, Abt. 9 - LGRB und Landesanstalt fir
Umweltschutz  Baden-Wiurttemberg, 2002). Auf die Verkarstung der
Oberjuragesteine, die einen raschen Eintrag von Oberflichenwasser und
gegebenenfalls von Schadstoffen in das Karstgrundwasser ermdéglicht und
mogliche  hohe  GrundwasserflieRgeschwindigkeiten ~ wird  ausdricklich
hingewiesen”.

A5.8 Wasserversorgung

Mit Schreiben vom 25.03.2019 teilt der Zweckverband Hartsfeld-Albuch-
Wasserversorgung mit:

,Das Baugebiet Sohlhéhe 1l in Neresheim kann durch die 6ffentliche
Wasserversorgung versorgt werden. Der Versorgungsdruck betragt in diesem
Bereich bei normalen Lastzustdnden des Leitungsnetzes im Mittel 2,8 bar an der
Abzweigstelle der Anschlussleitung von der Versorgungsleitung. Der
Versorgungsdruck im Leitungsnetz kann bei Spitzenverbrduchen zeitweise
geringer ausfallen. Bei mehrgeschossiger Bauweise ist vom Anschlussnehmer
eine detaillierte Netzplanung der Hausinstallation erforderlich.”

Uber das zu erweiternde  Wasserleitungsnetz muss auch die
Léschwasserversorgung  sichergestellt  werden. Die ist durch den
Versorgungstrager im Rahmen der technischen Planung zu Gberprifen.
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A5.9 Abfallentsorgung und Wertstoffe

Die Befahrbarkeit der Stral3en mit Fahrzeugen der Millabfuhr fir den anfallenden
Hausmdll ist gewéhrleistet.

Die Einrichtung von Wertstoffcontainern in diesem Gebiet ist nicht vorgesehen.
Es sind ausreichende Einrichtungen in Neresheim vorhanden.

A5.10 Altlasten

Im Plangebiet sind keine Altlasten, Verunreinigungen des Bodens, des
Oberflachenwassers oder des Grundwassers mit umweltgefahrdenden Stoffen
bekannt.

Sollten im Zuge der Baumal3nahmen solche angetroffen werden, ist nach § 3
Landesboden- und -altlastengesetz der Fachbereich Wasser- und Bodenschutz
des Landratsamtes Ostalbkreis zu verstandigen.

A5.11 Sonstiges Versorgungsnetz

Der Anschluss an das sonstige Versorgungshetz, insbesondere fir Strom und
Telekommunikation ist méglich. Die Versorgung mit Breitbandkabel sollte geprtift
werden.

Auf bestehende Telekommunikationslinien im sudlichen Bereich der Graf-
Stauffenberg-StraRe ist bei der Planung Ricksicht genommen worden. Die
Belange der Netzbetreiber werden auch bei der technischen Planung beachtet.
In diesem Sinne hat die Deutsche Telekom im Rahmen der friihzeitigen
Tragerbeteiligung mitgeteilt:

,Wir bitten Sie, uns Uber Beginn und Ablauf bei einer eventuellen Baumafl3nahme
so frih wie mdglich, mindestens 24 Kalenderwochen vor Baubeginn, schriftlich
zu informieren, damit wir unsere MalRnahmen mit lhnen und den anderen
Versorgungsunternehmen rechtzeitig koordinieren kénnen.

Diesbezigliche Informationen richten Sie an unsere drtlich zustéandige PTI.

Wir bitten Sie der bauausfiihrenden Firma mitzuteilen, vor Beginn der MalRhahme
unseren aktuellen Leitungsbestand Uber unsere zentrale Trassenauskunft
Planauskunft.Suedwest@telekom.de zu erheben.”

Dieser Hinweis soll im Zuge der Baumalinahmen fir alle Netzbetreiber beachtet
werden.

A6. Bauliche und sonstige Nutzung
A6.1  Artder baulichen Nutzung

Damit sich das Gebiet in die umgebende Struktur einfligt, wurde ein ,Allgemeines
Wohngebiet” festgesetzt.

A6.2  Grund-und GeschofRflachenzahl
Als Grundflachenzahl wurde 0,4 gewahlt, fir die Geschossflachenzahl 0,8. Damit

kann eine flachensparende Bauweise realisiert und eine hohe Ausnutzung der
Grundstticke sichergestellt werden.

A6.3  Zahl der Vollgeschosse

Es sind maximal 2 Vollgeschosse zuldssig. Damit fiigt sich das Gebiet in die
bestehende Baustruktur der benachbarten Wohngebiete ein und bericksichtigt
die landschatftliche Situation.
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A6.4 Bauweise

Im Plangebiet ist die offene Bauweise festgesetzt. Dies entspricht den
Erfordernissen eines Wohngebiets in landlicher Lage. Hier sind Einzelhauser und
Doppelhauser zulassig.

A6.5 Flachen fur Garagen und Stellplatze und deren Anschluss an die
Verkehrsflachen

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Damit
wird vermieden, dass Garagen direkt an die Ooffentliche Verkehrsflache
heranriicken. Um ausreichend Stellplatze im Baugebiet zu schaffen, missen sie
zwingend 5,0 m von der angrenzenden Offentlichen Verkehrsflache abgertckt
sein.

Carports sind ebenfalls nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache
zugelassen, obwohl sie in der Regel in einer leichten Bauweise ausgefihrt
werden. Da aber eine spatere SchlieBung der Seiten befiirchtet wird und damit
die Sicht bei der Ausfahrt eingeschrankt wirde, sollen sie ebenfalls
zurlickgesetzt werden. Dies kommt auch dem Stellplatzangebot zugute.

A6.6  Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Aus stadtebaulichen Grunden soll verhindert werden, dass die Ausnutzung der
Baugrundstiicke in einer Dichte erfolgt, welche das ortsiibliche MaRR wesentlich
Uberschreitet. Eine verdichtete Bebauung mit Geschosswohnungsbau ist im
Plangebiet nicht zweckmallig, da auch die Verkehrsanlagen nicht dafir konzipiert
sind. Mit der Begrenzung auf 3 Wohneinheiten je Einzelhaus bzw. 2
Wohneinheiten je Doppelhaushalfte kann dennoch eine flachensparende Dichte
erreicht werden.

AB.7 Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

Um im Rahmen der zur Verfligung stehenden Verkehrsflache die Aufteilung in
Fahrflachen, Gehflachen, Parkflachen und Grinflachen vornehmen zu kénnen,
ist die Zufahrt zu den Grundstiicken im Bereich der geplanten offentlichen
Parkplatze und Grinflachen untersagt.

A6.8 Verkehrsflachen

Die Aufteilung der Verkehrsflachen wurde, dem Stand der Planung
entsprechend, im Bebauungsplan dargestellt.

Die Darstellung der Verkehrsflachen erfolgt unter der Maligabe einer
Zweckbestimmung: Belange des Winterdienstes, der Miullabfuhr und des
Rettungswesens sowie des OPNV werden bei der vertiefenden StraRenplanung
bertcksichtigt.

A6.9 Flachen oder Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Als MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sind Regelungen zur Rickhaltung, Verdunstung und Versickerung
des Regenwassers im Baugebiet getroffen worden.

Bei der Verwendung von unbeschichteten Blechdachern kann es zu einer
Aufkonzentration von den verwendeten Metallen (z.B. Kupfer, Zink) im Boden
kommen. Daher dirfen nur beschichtete Bleche fir die Dacheindeckung
verwendet werden.

Begrindung zum Bebauungsplan der Stadt Neresheim ,Sohlhohe I1I* Seite 9



A6.10 Pflanzgebot

Zur Durchgrinung des offentlichen Raumes im Stralenbereich und als
Ausgleichsmalinahme ist im  Stralenraum auf den  offentlichen
Verkehrsgrinflachen ein Pflanzgebot (,pfg 1) festgesetzt.

Das Pflanzgebot ,pfg 2 dient als Ausgleichsmalinahme und einer Sicherstellung
der Durchgriinung der Baugrundstiicke.

Eine Bilanzierung des Eingriffs und der erforderlichen Ausgleichsmafl3ihahmen ist
im beschleunigten Verfahren nach 813b nicht notwendig.

A6.11 Pflanzbindung

Die Pflanzbindung im Bereich der o6ffentlichen Grunflache st als
Verminderungsmallnahme zu sehen und dient zum Erhalt des nach 8§33
NatSchG geschuitzten Feldhecken Biotops.

A6.12 Bdschungen und Stutzbauwerke an Verkehrsflachen

Die beim Ausbau der ErschlieBungsstralle entstehenden Bdschungen gehdren
zum Baugrundstiick und missen in die Gartengestaltung einbezogen werden. In
der Regel werden die angrenzenden Grundstiicke der Verkehrsflache
angeglichen, so dass im Endzustand keine Bdschungen sichtbar sind.

Damit die Offentliche Verkehrsflache auf volle Breite bis auf die
Grundstiicksgrenze ausgebaut werden kann, ist es notwendig, den
Abgrenzungsstein direkt an die Grundstiicksgrenze zu setzen. Die erforderliche
Betonstitze hat der jeweilige Grundstiicksbesitzer ebenfalls zu dulden.

A6.13 Hohenlage der baulichen Anlagen

Durch die Festsetzung von ErdgeschossfuBbodenhéhen (EGFH = OK
Rohfuf3boden) wird eine gleichmaRige Bebauung erreicht. AuRerdem werden die
Grundlagen far die Kanalplanung und eine geordnete
Regenwasserbewirtschaftung mit Rickhaltung, Verdunstung, Versickerung und
Ableitung geschaffen.

Bei Verschiebung der Lage des Gebaudes innerhalb des Baustreifens kann die
ErdgeschossfuBbodenhéhe entsprechend der Hangneigung geandert werden.

A6.14 Besondere bauliche Vorkehrungen

Aufgrund  der vorgesehenen  Regenwasserbewirtschaftung sind  die
Untergeschosse gegen eindringendes Wasser zu sichern.

Hausdrainagen sind prinzipiell dazu geeignet, Niederschlagswasser zu sammeln
und bei Anschluss an die Kanalisation wieder der Klaranlage zuzufiihren. Dies ist
nicht erwiinscht

A6.15 Gebaudehohen

Die Ortsansicht wird wesentlich durch die Trauf- und Firsthbhen beim Sattel- und
Walmdach und die Gebdudehdhe beim Pultdach bestimmt. Daher wird eine
Maximalhdhe fur den First und die Traufe festgesetzt. Die Hohen beziehen sich
auf die tatsachliche Erdgeschossfuzbodenhthe (= OK Rohful3boden).

Bei Gebauderickspringen darf die Traufhohe bei Gebaude mit Sattel- oder
Walmdachern auf maximal 1/3 der Geb&udelange tberschritten werden. Dadurch
ist eine groliere architektonische Gestaltungsvielfalt maglich.
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A7. Ortliche Bauvorschriften
A7.1  AuRere Gestaltung von Dachern

Um den Bauherren gro3tmogliche Freiheit bei der Dachgestaltung zu lassen,
aber gleichzeitig die gestalterische Ansicht des Baugebietes zu steuern, wurden
grol3ziigige Festsetzungen fur die Gestaltung der Dacher getroffen. Lediglich die
GroRRe der Dachaufbauten wurde begrenzt.

A7.2  Einfriedigungen

Um eine harmonische Gestaltung des StralRenbildes zu erreichen, sind entlang
der Strafl3enfront Einfriedigungen und Hecken auf einem Streifen von 3,0 m des
Grundstiicks, gemessen vom Fahrbahnrand, nur bis zu einer H6he von max.
0,80 m uber der Verkehrsflache zugelassen. Diese Festsetzung dient besonders
der Verkehrssicherheit bei Garagenausfahrten auf die offentliche
ErschlieBungsstralle.

A7.3  Aufschittungen und Abgrabungen

Im Interesse einer hdhenmafig ausgewogenen Gestaltung des Baugebietes sind
die Aufschittungen und Abgrabungen, die nicht im Zusammenhang mit
baulichen Anlagen stehen sowie Stitzbauwerke mit mehr als 1,0 m Hoéhe
unzulassig.

Aufschiittungen oder Abgrabungen schlieBen an bauliche Anlagen an, wenn bei
Abgrabungen der Bdschungsfuld oder bei Aufschittungen die Bdschungsschulter
nicht mehr als 2,5 m vom Gebéaude entfernt ist (nachfolgende Skizze).

Boschungsschulter
bei Auffillungen

Béschungsful® - :
bei Abgrabungen 250 250

Das Mal3 fur den Abstand der Bdschung zum Gebaude muss auf 80 % der
Boschungslange zutreffen.

A7.4  Versorgungsleitungen

8§ 74 (1) 5 LBO ermdglicht durch Satzung die Festsetzung einer Bauvorschrift
Uber die Unzulassigkeit von Niederspannungsfreileitungen. Unter die genannten
Leitungen fallen Leitungen mit Nennspannungen bis 1000 Volt (Wechselstrom)
bzw. 1500 Volt (Gleichstrom). Es handelt sich hier um ein schutzwiirdiges Gebiet,
welches Einfluss auf die Ortsansicht nimmt. Dachstidnder und Freileitungen
wirken sehr stérend, deshalb wurden diese untersagt. Im Interesse der Sicherheit
und der Gestaltung sind die Versorgungsleitungen nicht tber Dachstander,
sondern als Erdkabel zu fiihren.
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A7.5  Stellplatze

Aufgrund der Ilandlichen Lage des Planungsgebietes werden von den
Grundstiickseigentimern regelméalRig mehr als ein Fahrzeug pro Wohnung
gehalten. Die 6ffentlichen Straf3en sind nicht fiir diesen Gberméafigen ruhenden
Verkehr ausgelegt, daher werden die Bauherren verpflichtet, aus stadtebaulichen
Griunden 2,0 Stellplatze auf dem Grundstiick je Wohneinheit nachzuweisen.

A7.6 Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von
Niederschlagswasser

Die bisher landwirtschaftlich genutzte Flache wird durch die ErschlielBungs- und
Bautatigkeit in  Teilen versiegelt. Die Folge ist eine vermehrte
Niederschlagswasserableitung und eine hdhere Belastung des Kanalnetzes. Dies
bedeutet, dass bei Niederschlagen die Regentuberlaufbauwerke immer haufiger
anspringen und Mischwasser schubweise in den Vorfluter abgegeben und
unverschmutztes Niederschlagswasser mit hauslichem Abwasser vermischt der
Klaranlage zugefihrt wird.

Mit der gesonderten Fassung des Niederschlagswassers von Dachflachen, der
Ruckhaltung in  Regenwasserriickhaltemulden, der Versickerung und
Verdunstung wird eine schubweise Ableitung verhindert. Zusatzlich wird die
Klaranlage entlastet.

Die Pflicht zur wasserdurchlassigen Befestigung von Stellplatzen sowie die
Pflicht, Niederschlagswasser von befestigten Flachen wie Terrassen, Wegen
usw. breitflachig zu versickern, dient der Grundwasseranreicherung.

Zum Schutz des Bodens und des Grundwassers darf nur unbedenkliches
Baumaterial verwendet werden, damit keine Auswaschung und Anreicherung von
Schadstoffen in Boden und Grundwasser erfolgt.

A7.7  Ausgestaltung der unbebauten Flachen, Stein- und Kiesgarten

Gem. § 9 Abs. 1 Satz 1 LBO mussen die nichtuberbauten Flachen der bebauten
Grundstiicke Grinflachen sein, soweit diese Flachen nicht fir eine andere
zulassige Verwendung benotigt werden.

Diese Regelung schliel3t allerdings nach dem derzeitigen rechtlichen Verstandnis
nicht aus, dass Teile der Garten als Steingestaltungen ausgefuhrt werden. Der
Trend zu dieser Gestaltungsform hat sich in den letzten Jahren verstarkt.

Die Steinflachen jedoch verstarken die Aufheizungen in Wohngebieten,
insbesondere wenn sie im raumlichen Zusammenhang mit den Gebauden, den
offentlichen Verkehrsflachen und den privaten Zufahrten, Wegen und Stellplatzen
erstellt werden.

Zudem kann in den Steinflachen zwar ungehindert das Niederschlagswasser
versickern, jedoch findet hier keine Filterung durch eine Mutterbodenschicht statt.

Aus diesen Griinden sind flachenhafte Stein-/ Kies-/ Splitt- und Schottergarten
oder -schittungen mit einer Grolle von mehr als 4 m? im Geltungsbereich
unzulassig. Unter Schittungen sind solche Kiesflachen zu verstehen, die ohne
Verdichtung oder Bindemittel auf die Flache aufgetragen wurden.

Dagegen sind Stellplatze oder sonstige Platze und Wege aus unbefestigten
Schotter- oder Kiesflachen zulassig.
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A8.
A8.1

A8.2

A9.

Sonstige Nutzung

Offentliche Einrichtungen

Die bestehenden offentlichen Einrichtungen, insbesondere Kindergéarten und
Schulen, reichen fur die Stadt Neresheim aus. Weitere Einrichtungen sind im

Planbereich nicht erforderlich.
Griunflachen

Im westlichen Bereich wird eine Griinflache zum Schutz des nach § 33 NatSchG
geschitzten Biotops ,Flurbereinigungs-Feldhecken nérdlich Neresheim II*

festgesetzt.

Darliber hinaus werden einige kleine Grinflachen zur Aufnahme von Baumen

dargestellt.
Planungsstatistik

Gesamtflidche (Bruttobaufldche)
Wohngebiet (Nettobauflache)
Verkehrsflache

Gehweg

landwirtschaftliche Verkehrsflache
Parkflache

Verkehrsgrinflache

offentliche Griinflache (Hecke)

private Griinflache

Parzellenzahl

Wohneinheiten (WE) je Parzelle
Vorgesehene Wohneinheiten
zugrunde gelegte Belegungsdichte

voraussichtliche Zahl der Einwohner (EW)

Bruttowohndichte
Nettowohndichte

Ca.

Ca.

Ca.

Ca.

Ca.

Ca.

Ca.

Ca.

Ca.

Ca.
Ca.
Ca.
Ca.

Ca.
Ca.

8196 m’ 100,0 %
6100 m* 74,4 %

1184 m® 14,4 %
326 m* 4,0 %
243 m’ 3,0 %

85 m’ 1,0 %
61 m* 0,7 %
183 m’ 2,2 %
14 m’ 0,2 %
9 Parzellen
1,5 WE/Parz.

13,5 WE
2,4 EW/WE
32,4 EW

40 EW/ha
65 EW/ha
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Al10. Belange des Umwelt- und Naturschutzes
A10.1 Umweltbericht
A10.1.1 Erforderlichkeit der Erstellung eines Umweltberichtes

Dieser Bebauungsplan wird nach den Bestimmungen des § 13b BauGB
aufgestellt. Er dient der Begrindung von Wohnnutzungen auf Flachen, die sich
an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieRen.

Die Uberplante Flache betragt ca. 8.200 m2. Bei einer Grundflachenzahl von 0,4
bleibt die Uberbaubare Grundflache deutlich unter der Schwelle von 10.000 m2.

Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
genannten Schutzguter (Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und
Europaische Vogelschutzgebiete) liegen nicht vor. Die Pflicht zur Durchflihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung wird ebenfalls nicht begrindet.

Eine Betroffenheit besonders oder streng geschutzter Arten nach FFH-Richtlinie,
Europaische Vogelschutzrichtlinie und BNatSchG ist nicht erkennbar.

Die Erstellung eines formlichen Umweltberichtes ist daher nicht erforderlich (vgl.
§ 13a Abs. 2 Nr.1i.V.m. 813 Abs. 3 S. 1).

A10.1.2 Umweltbelange in der Abwagung

Auch ohne Erstellung eines Umweltberichtes sind dennoch die Belange der
Umwelt nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der Bauleitplane zu
berticksichtigen.

Flache und Boden, Wasser und Grundwasser:

Durch die vorgesehenen Eingriffe wird bisheriges Ackerland wesentlich
verdndert. Das Vorhaben fihrt daher zum Verlust der Flache fur die
Landwirtschaft und durch die unausweichliche Bodenversieglung zum Verlust
des Bodens und seinen Bodenfunktionen (Versickerungsflache, Filter- und Puffer
fir Schadstoffe, naturliche Bodenfruchtbarkeit und Standort fir naturnahe
Vegetation). Die Flachenversiegelung halt sich jedoch aufgrund der geringen
FlachengroRe (0,8 ha) und einer Grundflachenzahl von 0,4 in Grenzen. Der
Boden besitzt hinsichtlich seiner Funktionen eine Gesamtbewertung von 1,83
(LGRB) und ist daher mittelwertig. Der Schutz des Bodens schlagt sich auch in
dem Verbot von Kiesgéarten tiber 4 m2 nieder.

Der Geltungsbereich liegt vollstandig in der weiteren Schutzzone (Zone Ill) des
WSG ,WF im Egautal, Dischingen, ZV LW Stuttgart 135/002/1“ Nr. 135.002.

Auf die daraus resultierenden Auflagen wird hingewiesen. Die Bestimmungen der
Schutzgebietsverordnung vom 31.07.1967 sind zu beachten. Einer Befreiung von
Schutzgebietsbestimmungen bedarf es bezlglich dieses Wasserschutzgebietes
nicht.

Die Schutzfunktion der Grundwassertberdeckung im Bereich oberflachennah
auftretender Gesteine des Oberjuras ist gering (HGK Ostalb, Herausgeber
Regierungsprasidium Freiburg, Abt. 9 - LGRB und Landesanstalt fir
Umweltschutz Baden-Wirttemberg, 2002). Die Verkarstung der
Oberjuragesteine, ermoglicht einen raschen Eintrag von Oberflachenwasser und
gegebenenfalls von  Schadstoffen in das  Karstgrundwasser. Die
GrundwasserflieRgeschwindigkeit ist moéglicherweise hoch (Stellungnahme des
LGRB vom 17.09.2019).
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Im Gebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden und laut
Hochwasserrisiko-Karte ~ (LUBW) ist im  Geltungsbereich  nicht  mit
Uberschwemmungen zu rechnen.

Durch eine Bebauung findet neben einer Verminderung der Versickerungsflache
zusatzlich eine Erhéhung der Abwassermenge statt. Dazu enthalt der
Bebauungsplan MalRnahmen zur Minderung der Umweltauswirkungen, zum
Beispiel werden Festsetzungen zum Umgang mit Regenwasser formuliert.

Klima und Luft (auch im Hinblick auf Klimawandel und Anpassunq)

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Luftqualitét ist nicht erkennbar. Durch eine
Bebauung geht die derzeitige Flache fir die néachtliche Kaltluftproduktion
verloren. Diese Funktion wird nach einer Bebauung durch die nérdlichen Flachen
weiterhin erflllt werden. Die Auswirkungen auf das lokale Klima werden minimiert
durch den Erhalt bzw. durch Pflanzung von Geholzbestanden. Damit wird auch
Lebensraum fir Tiere, insbesondere Vogel, erhalten bzw. geschaffen. Die zu
erhaltenden und die zu pflanzenden Gehdlze im Baugebiet dienen durch die
Dampfung von Temperaturextremen (Beschattung, Befeuchtung) der Anpassung
an die Folgen des Klimawandels.

Landschaft, Landschaftsbild und Erholung:

Das geplante Gebiet rundet das Ortshild nach Norden hin ab. Da es bereits von
Wohnbebauungen im Westen und Osten, sowie einem Mischgebiet im Suden
umgeben ist und die Flachengrof3e der Planung relativ gering ist, sind die
Auswirkungen auf das Landschaftsbild gering. Die Flache wird derzeit intensiv
landwirtschatftlich genutzt und dient daher auch nicht der Erholung.

Tiere/ Pflanzen/ Biologische Vielfalt/ Arten/ Biotope (inkl. Natura 2000 +
besondere Arten)

Das Gebiet stellt aufgrund seiner intensiven Nutzung einen geringwertigen
Lebensraum fir Pflanzen- und Tierarten dar. Strukturen wie Einzelbaume,
Hecken sind aulRer im westlichen Bereich des Geltungsbereichs nicht vorhanden.
Dort ist ein nach 833 NatschG geschiitztes Feldheckenbiotop der
Offenlandbiotopkartierung vorhanden. Dabei ragt die sidliche Spitze des
verhaltnismaflig groRen bzw. langen Biotops in den Geltungsbereich hinein.
Diese Flache wurde jedoch als offentliche Grinflache mit Pflanzbindung
festgesetzt, daher werden auf den Lebensraum keine erheblichen
Einschrankungen erwartet.

Der bereits bestehende Garten des 0Ostlichsten Grundstiicks ist Teil einer
Kernflache des ,Biotopverbunds mittlerer Standorte“. Eine Verbindung zu
weiteren Biotopen besteht jedoch nicht.

Zur Einbeziehung des Biotops in den Geltungsbereich teilt die Untere
Naturschutzbehotrde mit Schreiben vom 09.04.2019 folgendes mit:

slnnerhalb des Geltungsbereichs des 0. g. Bebauungsplans befindet sich eine
Teilflache des gem. § 33 Abs. 1 Nr. 6 Naturschutzgesetz (NatSchG) i. V. m. § 30
Bundesnaturschutzgesetz  (BNatSchG) (gesetzlich  geschitzten  Biotops
LFlurbereinigungs-Feldhecken nérdlich Neresheim II", Biotop-Nr.:172271364797.
Lt. den Unterlagen soll der vorgenannte Biotop in seiner Struktur erhalten und in
den Geltungsbereich des 0. g. Bebauungsplan mit einbezogen werden. Die
erforderliche Ausnahme gem. § 30 Abs. 3 BNatSchG fur die Einbeziehung des
vorgenannten Biotops in den kinftigen Geltungsbereich des o. g.
Bebauungsplans kann in Aussicht gestellt werden, sofern der Biotop gleichwertig
ausgeglichen und wie in den Unterlagen beschrieben, mittels einer
Pflanzbindung gesichert wird.“
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Hierzu ist jedoch ein Antrag auf Erteilung einer Ausnahme gem. § 30 Abs. 3
BNatSchG zur Einbeziehung des vorgenannten Biotops in den Geltungsbereich
des o. g. Bebauungsplans mit Darstellung und Beschreibung der gleichwertigen
Ausgleichsmalinahme von der Stadt Neresheim erforderlich.“

Der Antrag wird parallel zum weiteren Verfahren gestellt. Hierin ist eine
entsprechende Ausgleichsmalinahme beschrieben.

Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura-2000-Gebiete sind nicht betroffen.

Durch die Planung wird keine Auslosung von Verbotstatbestanden nach 8§44
BNatSchG erwartet. Auf die beiliegende spezielle artenschutzrechtliche Prifung
(saP) wird verwiesen.

Kultur- und Sachqiiter

Kulturglter und Sachgiter sind ebenfalls nicht betroffen. Pragende Denkmale
sind ausreichend weit entfernt.

Bevolkerung und Gesundheit des Menschen, Art und Menge an Emissionen
(Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung,
Verursachung von Belastiqung)

Erhebliche umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine
Gesundheit sind nicht erkennbar. Stérende Ansiedlungen von Gewerbebetrieben
im Gebiet sind durch die Vorgaben des Larmschutzes ausgeschlossen.

Es sind auch keine erheblichen Emissionen zu befiirchten. Die Erhaltung der
bestmdéglichen Luftqualitdt wird durch die Ausweisung des Gebiets nicht
beeintrachtigt.

Art und Menge der Abfalle (Beseitigung, Verwertung)

Ein sachgerechter Umgang mit Abwassern ist durch die vorhandene Kanalisation
sichergestellt. Das Gebiet wird in der Allgemeinen Kanalisationsplanung
bertcksichtigt.

Die Abfallentsorgung erfolgt kreisweit durch den Landkreis.

Anfalligkeit fir schwere Unfalle und Katastrophen

Sogenannte Storfallbetriebe sind im Gebiet faktisch ausgeschlossen. Es befinden
sich auch keine Storfallbetriebe in relevanter Nahe zum Geltungsbereich.

Kumulative Wirkungen/ Wechselwirkungen

Erhebliche  Wechselwirkungen die zu einer  Uberschreitung  der
Erheblichkeitsschwelle fluhren konnen, wurden nicht erkannt. Ebenso eine
Kumulierung der nachteiligen Umweltauswirkungen auf die Schutzguter.

A10.2 Okologischer Ausgleich

Eingriffe gelten bei Einhaltung der 10.000 m? - Grenze, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3
Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung als erfolgt oder zuléssig.

Damit besteht keine Verpflichtung zur Durchfihrung eines 0©kologischen
Ausgleichs (vgl. 8 13a Abs. 2 Nr. 4).

A10.3 Artenschutz

Im Gegensatz zu den o.g. umweltrechtlichen Regelungen im Baugesetzbuch
bleiben die artenschutzrechtlichen Bestimmungen (8§ 44 ff. BNatSchG) unbertihrt.
Diese Belange sind zu prifen. Das Ergebnis der Priifung liegt bei.
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Teil B - Artenschutz

B1l. Spezielle artenschutzrechtliche Prifung

Spezielle artenschutzrechtliche Prufung zum Bebauungsplan und den 6rtlichen
Bauvorschriften "Sohlhohe 111" in Neresheim gem. § 2a BauGB

B1.1 Rechtliche Grundlagen, Anséatze der saP

Zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten vor Beeintrachtigungen durch
den Menschen sind auf gemeinschaftsrechtlicher und nationaler Ebene
umfangreiche Vorschriften erlassen worden. Europarechtlich ist der Artenschutz
in den Artikeln 12, 13 und 16 der Richtlinie 92/43/EWG des Rates zur Erhaltung
der naturlichen Lebensraume sowie der wild lebenden Tiere und Pflanzen vom
21.05.1992 - FFH-Richtlinie - (ABI. EG Nr. L 206/7) sowie in den Artikeln 5 bis 7
und 9 der Richtlinie 79/409/EWG des Rates uber die Erhaltung der wild lebenden
Vogelarten vom 02.04.1979 - Vogelschutzrichtlinie - (ABl. EG Nr. L 103)
verankert.

,Das Totungsverbot, das Stérungsverbot sowie das Verbot der Beschadigung
von Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschutzter Tierarten bzw. von Standorten
geschitzter Pflanzenarten sind dabei im Zusammenhang mit den typischen
Wirkfaktoren von Eingriffsplanungen zu interpretieren. Dies umfasst u.a. Fragen
zur Definition, Ermittlung und Abgrenzung von lokalen Populationen“ und
LFortpflanzungs- bzw. Ruhestétten” ebenso wie zur Prognose einer ,signifikant
erhohten Mortalitat” einer erheblichen Stérung” oder einer
verbotsgegenstandlichen ,Beschédigung® geschlitzter Stétten.

Eine zentrale Regelung fur die Umsetzung der artenschutzrechtlichen
Anforderungen bei Eingriffen stellt zudem § 44 Abs. 5 BNatSchG dar, wonach fur
zulassige Eingriffe das prufgegenstandliche Artenspektrum auf die Arten des
Anhangs IV der FFH -Richtlinie sowie auf die europaischen Vogelarten
eingeschrankt wird. Zudem liegt danach ein Verstold gegen das o.g.
artenschutzrechtliche Beschadigungsverbot nicht vor, soweit die Okologische
Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten — ggf. unter Hinzuziehung vorgezogener AusgleichsmaRnahmen —
im raumlichen Zusammenhang weiterhin erftllt wird. Auch zur rechtskonformen
Anwendung dieser Regelung sind verschiedene funktionale, raumliche und
zeitliche Anforderungen zu berticksichtigen, nicht zuletzt, um die geforderte hohe
Prognosesicherheit in den Priifungen gewahrleisten zu kénnen.“*

1 http://www.bfn.de/0306 _eingriffe-artenschutz.html (26.01.2015)
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B2. Artenschutzrechtliche Beurteilung
B2.1 Datengrundlagen

Als Datengrundlagen wurden herangezogen:
- vorhandenes Datenmaterial
- Begehung und Kartierung am 15.09.2018

Die Grundlage fir die Bewertung und Einschatzung im Hinblick auf die
womoglich  betroffene und nicht betroffene Fauna beruht auf den
vorgenommenen Begehungen und der Ableitung anhand der vorhandenen
Biotopstrukturen und deren Nutzung durch potentiell vorkommende bzw.
auszuschlieRende Arten.

B2.2 Beschreibung

Fur das ,Baugebiet Sohlhohe III“ werden die an das bestehende und bereits
bebaute Wohngebiet ,Sohlhéhe I11“ angrenzende landwirtschaftliche Flachen
bebaut.

Im Wesentlichen handelt es sich eine intensiv bewirtschaftete Ackerflache.
Aufgrund des Einsatzes von Pflanzenschutzmitteln und Dinger ist die
Artenvielfalt auf diesen Flachen stark eingeschrénkt. Auch die schmalen
Begleitstrukturen sind ruderaler Natur und durch benachbarte intensive
Bewirtschaftung nicht attraktiv fir saP-relevante Arten.

Im westlichen Teil des Geltungsbereichs befindet sich die siidliche Spitze eines
ausgedehnten nach 833 geschiitzten Biotops (,Flurbereinigungs-Feldhecken
nordlich Neresheim I1%).

Das 0stlichste der im Bebauungsplan dargestellten Grundstiicke beinhaltet einen
Teil eines Gartens. Dieser wird durch eine Heckenstruktur eingesaumt und
enthalt auRBerdem eine Scheune. In diesen Strukturen ist ein Vorkommen saP-
relevanter Arten nicht auszuschlieBen. Hier sei auf die Vermeidungs- und
Verminderungsmalfinahmen verwiesen.

B2.3  Abschichtung
B2.3.1 Vorgehensweise

Die Vor-Abschichtung der saP-relevanten Arten wird in tabellarischer Form
vorgenommen und basiert auf den Hinweisen zur Aufstellung der
naturschutzfachlichen Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung in
der Straf3enplanung (saP) (Fassung mit Stand 01/2013).

Die Tabellen zur Ermittlung des zu prifenden Artenspektrums wurden angepasst
an Baden-Wirttemberg. Sie beinhalten die in Baden-Wirttemberg aktuell
vorkommenden Arten des Anhangs IVa und IVb der FFH-Richtlinie.

Anhand der dargestellten Kriterien wird durch  Abschichtung das
artenschutzrechtlich zu prifende Artenspektrum im Untersuchungsraum des
Vorhabens ermittelt.
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B2.3.2
Abschichtungskriterien

Schritt 1: Relevanzprufung
V:  Wirkraum des Vorhabens liegt:
X = innerhalb des bekannten Verbreitungsgebietes der Art in Baden-Wurttemberg
oder keine Angaben zur Verbreitung der Art in Baden-Wurttemberg vorhanden
(k.A)
0 = auferhalb des bekannten Verbreitungsgebietes der Art
N = auRerhalb des bekannten Verbreitungsgebietes der Art aber angrenzender
benachbarter Quadrant befindet sich innerhalb des bekannten
Verbreitungsgebietes der Art in Baden-Wirttemberg.
L: Erforderlicher Lebensraum/Standort der Art im Wirkraum des Vorhabens
(Lebensraumgrobfilter nach z.B. Feuchtlebensraume, Walder, Gewasser):
X = vorkommend; spezifische Habitatanspriiche der Art voraussichtlich erfillt oder
keine Angaben méglich (k.A.)
0 = nicht vorkommend; spezifische Habitatanspriiche der Art mit Sicherheit nicht
erfullt
E:  Wirkungsempfindlichkeit der Art:
X = gegeben, oder nicht auszuschlieRen, dass Verbotstatbestande ausgeldst
werden kénnen
0 = projektspezifisch so gering, dass mit hinreichender Sicherheit davon
ausgegangen werden kann, dass keine Verbotstatbestdnde ausgeldst werden
koénnen (i.d.R. nur weitverbreitete, ungefahrdete Arten)

Arten, bei denen eines der o.g. Kriterien mit "0" bewertet wurde, sind zunachst
als nicht-relevant identifiziert und kdnnen von einer weiteren detaillierten Prifung
ausgeschlossen werden. Alle Gbrigen Arten sind als relevant identifiziert; fur sie
ist die Prufung mit Schritt 2 fortzusetzen.

Schritt 2: Bestandsaufnahme
NW: Art im Wirkraum durch Bestandserfassung nachgewiesen

X = ja
0 = nein

PO: potenzielles Vorkommen: Vorkommen im Untersuchungsgebiet mdglich, d. h. ein
Vorkommen ist  nicht sicher auszuschlieRen und aufgrund  der
Lebensraumausstattung des Gebietes und der Verbreitung der Art in Bayern nicht
unwahrscheinlich
X = ja

0 = nein

Auf Grund der Ergebnisse der Bestandsaufnahme sind die Ergebnisse der in der
Relevanzprifung (Schritt 1) vorgenommenen Abschichtung nochmals auf
Plausibilitat zu tGberprifen.

Arten, bei denen eines der o0.g. Kriterien abschlieBend mit "X" bewertet wurde,
werden der weiteren saP zugrunde gelegt. Fir alle tbrigen Arten ist dagegen
eine weitergehende Bearbeitung in der saP entbehrlich.
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Weitere Abkirzungen:
RLBW: Rote Liste Baden-Wirttemberg?:

Ausgestorben oder verschollen

Vom Aussterben bedroht

Stark gefahrdet

Gefahrdet

Gefahrdung anzunehmen, aber Status unbekannt

Extrem seltene Arten oder Arten mit geografischen Restriktionen

Daten defizitar

< O XUV O W N +» O

Arten der Vorwarnliste

x

nicht aufgefiihrt
- Ungefahrdet
nb  Nicht berticksichtigt (Neufunde)

? Das Vorkommen in Baden-Wurttemberg ist fraglich

fur Gefal3pflanzen:

00 ausgestorben

0 verschollen

1 vom Aussterben bedroht

2 stark geféhrdet

3 geféahrdet

RR auBerst selten (potenziell sehr gefahrdet) (= R*)
sehr selten (potenziell geféhrdet)

Y, Vorwarnstufe

Daten mangelhaft

- ungefahrdet

RLD: Rote Liste Deutschland (Kategorien wie RLBW fiir Tiere)®:
sQg: streng geschutzte Art nach § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG

2 Quelle: http://www4.lubw.baden-wuerttemberg.de/servlet/is/29039/
jeweilige Bearbeiter s. dort

3 Quelle: Bundesamt fuir Naturschutz
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B.2.3.2 Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

Tierarten:
V | L | E INW|PO||Art Art RLBW RLD sg
Flederméuse
N|O Bechsteinfledermaus Myotis bechsteinii 2 2 X
N|O Braunes Langohr Plecotus auritus 3 \% X
N|X|O Breitfligelfledermaus Eptesicus serotinus 2 G X
N|O Fransenfledermaus Myotis nattereri 2 - X
N|O Graues Langohr Plecotus austriacus 2 2 X
N|O GroR3e Bartfledermaus Myotis brandtii 1 \% X
0 GroRRe Hufeisennase Rhinolophus ferrumequinum 1 1 X
X | X]0 GroRRer Abendsegler Nyctalus noctula | \% X
X | X]0 GroRes Mausohr Myotis myotis 2 \% X
N|X|O Kleine Bartfledermaus Myotis mystacinus 3 Y, X
0 Kleine Hufeisennase Rhinolophus hipposideros 0 1 X
N|X|O Kleinabendsegler Nyctalus leisleri 2 D X
k.A.l O Langfligelfledermaus Miniopterus schreibersii 0 0 X
N|O Mopsfledermaus Barbastella barbastellus 1 2 X
0 Muckenfledermaus Pipistrellus pygmaeus G D X
N|O Nordfledermaus Eptesicus nilssonii 2 G X
0 Nymphenfledermaus Myotis alcathoe X 1 X
0 Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii | - X
N|O Wasserfledermaus Myotis daubentonii 3 - X
0 WeilRrandfledermaus Pipistrellus kuhlii D - X
0 Wimperfledermaus Myotis emarginatus R 2 X
0 Zweifarbfledermaus Vespertilio murinus | D X
X | X]0 Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus 3 - X
Saugetiere ohne Fledermause
0 Biber Castor fiber 2 \Y X
0 Braunbéar Ursus arctos 0 0 X
0 Feldhamster Cricetus cricetus 1 1 X
0 Fischotter Lutra lutra 0 3 X
X 10 Haselmaus Muscardinus avellanarius G G X
0 Luchs Lynx lynx 0 2 X
0 Wildkatze Felis silvestris 0 3 X
0 Wolf Canis lupus 0 1 X
Kriechtiere
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Y, E JNW|PO||Art Art RLBW RLD sg
0 Askulapnatter Zamenis longissimus 1 2 X
0 Europ. Sumpfschildkréte Emys orbicularis 1 1 X
0 Mauereidechse Podarcis muralis 2 \ X
X Schlingnatter Coronella austriaca 3 3 X
0 Westl. Smaragdeidechse Lacerta bilineata 1 1 X
X Zauneidechse Lacerta agilis Y Y X
Lurche
0 Alpensalamander Salamandra atra - - X
0 Geburtshelferkrote Alytes obstetricans 2 3 X
0 Gelbbauchunke Bombina variegata 2 2 X
X Kammmolch Triturus cristatus 2 \% X
0 Kleiner Wasserfrosch Pelophylax lessonae G G X
0 Knoblauchkrote Pelobates fuscus 2 3 X
0 Kreuzkrote Bufo calamita 2 \Y X
X Laubfrosch Hyla arborea 2 3 X
0 Moorfrosch Rana arvalis 1 3 X
0 Springfrosch Rana dalmatina 3 - X
0 Wechselkréte Pseudepidalea viridis 2 3 X
Fische
0 Donaukaulbarsch Gymnocephalus baloni X - X
Libellen
0 Asiatische Keiljungfer Gomphus flavipes 2r G X
0 Zierliche Moosjungfer Leucorrhinia caudalis 1 1 X
0 Grol3e Moosjungfer Leucorrhinia pectoralis 1 2 X
0 Grune Flussjungfer Ophiogomphus cecilia 3 2 X
0 Sibirische Winterlibelle Sympecma paedisca (S. braueri) 2 2 X
Kéafer
0 Heldbock, gr. Eichenbock |Cerambyx cerdo 1 1 X
0 Scharlach-Plattkafer Cucujus cinnaberinus X 1 X
0 Schmalbindiger Breitfligel |Graphoderus bilineatus X 1 X
Tauchkafer
k.A Breitrand Dytiscus latissimus 2 2 X
k.A Eremit Osmoderma eremita 2 2 X
0 Alpenbock Rosalia alpina 1 1 X
k.A Vierzéhniger Mistkéafer Bolbelasmus unicornis X 1 X
Tagfalter
X Wald-Wiesenvdgelchen Coenonympha hero 1 2 X
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E INW|PO ||Art Art RLBW RLD sg

Schwarzfleckiger- Maculinea arion 1 3 X
Ameisenblauling

Dunkler Wiesenknopf- Maculinea nausithous 3 Y X
Ameisenblauling

Eschen-Schreckenfalter Hypodryas maturna 1 1 X

Heller Wiesenknopf- Maculinea teleius 1 2 X
Ameisenblauling

Gelbringfalter Lopinga achine 1 2 X
Grol3er Feuerfalter Lycaena dispar 3 3 X
Blauschillernder Feuerfalter |Lycaena helle 1 2 X
Apollo Parnassius apollo 1 2 X
Schwarzer Apollo Parnassius mnemosyne 1 2 X
Nachtfalter

Haarstrangwurzeleule Gortyna borelii 1 1 X
Nachtkerzenschwéarmer Proserpinus proserpina \% - X
Weichtiere

Zierliche Tellerschnecke Anisus vorticulus 2 1 X
Bachmuschel, Gemeine Unio crassus 1 1 X

Flussmuschel
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GefaRpflanzen:

V | L | E INW|PO||Art Art RLB RLD sg
0 Kriechender Sellerie Apium repens 1 1 X
0 Dicke Trespe Bromus grossus 2 1 X
X110 Européischer Frauenschuh | Cypripedium calceolus 3 3 X
0 Sumpf-Siegwurz Gladiolus palustris 1 2 X
0 Sand-Silberscharte Jurinea cyanoides 1 2 X
0 Liegendes Buchsenkraut Lindernia procumbens 2 2 X
0 Sumpf-Glanzkraut Liparis loeselii 2 2 X
0 Kleefarn Marsilea quadrifolia 1 0 X
0 Bodensee-Vergissmeinnicht | Myosotis rehsteineri 1 1 X
0 Biegsames Nixenkraut Najas flexilis 1 1 X
0 Sommer-Schraubenstendel | Spiranthes aestivalis 1 2 X
0 Europaischer Dunnfarn Trichomanes speciosum X - X

B2.4 Beurteilung der verbleibenden Arten
B2.4.1 Fledermausarten

Der Geltungsbereich befindet sich im Verbreitungsgebiet folgender
Fledermausarten:

Grol3er Abendsegler, Gro3es Mausohr und Zwergfledermaus.

Dabei jagt das Grof3e Mausohr in Grunlandbereichen, die Zwergfledermaus in
Heckenstrukturen. Der letztere ist ein Lebensraum (Hauptvorkommen) fir den
Grol3en Abendsegler.

Diese Arten sind daher potentiell betroffen.

Die Verbreitungsgebiete folgender Arten befinden sich in der Nahe zum
Geltungsbereich:

Bechsteinfledermaus, Braunes Langohr, Fransenfledermaus, Graues Langohr,
Grole Bartfledermaus, Kleine Bartfledermaus, Kleinabendsegler,
Mopsfledermaus, Nordfledermaus, Wasserfledermaus.

Uber die Langfliigelfledermaus ist kein Verbreitungsgebiet bekannt.

Potenzielle Quartiere innerhalb des Geltungsbereichs sind das nach § 33
NatschG Feldheckenbiotop (Flurbereinigungs-Feldhecken nérdlich Neresheim II)
im Westen, sowie die Scheune des 6stlichsten Grundstiicks. Weitere potentielle
Quartiere (z.B. Baume mit Hohlungen) sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Das Feldheckenbiotop bleibt erhalten, daher wird in diesem Bereich kein
Verbotstatbestand nach 844 BNatSchG ausgeldst. Das Gartenhduschen ist vor
einem Abriss auf das Vorhandensein der Tiere zu Uberprifen.

Potenzielle Wohnquartiere gréReren Umfangs befinden sich dagegen aufRerhalb
des Gebiets. Hier sind vor allem die Obstwiesen 6stlich des Sportplatzes zu
nennen.
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Auch fur die auRerhalb vorkommenden Arten ist das Gebiet selbst potenziell Teil
eines Jagdhabitats. Durch die geplante Bebauung &andert sich an diesen
vorhandenen Strukturen in der Ortslage bzw. der freien Landschaft jedoch nichts
Erhebliches. Die Flachen konnen auch nach Durchfiihrung der Planung als
Jagdhabitat genutzt werden. Deshalb wird sich durch die geplante Bebauung der
Erhaltungszustand der Fledermausarten nicht verschlechtern.

Flederméuse sind dammerungs- und nachtaktiv. Es ist auf3erst unwahrscheinlich,
dass durch die Baumalnahme fliegende Individuen getdtet werden. Damit
werden keine Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG erfiillt.

B2.4.2 Sonstige Saugetiere

Von den saP-relevanten Saugetieren kann die Haselmaus potenziell vorkommen
(Verbreitungsgebiet). Der bevorzugte Lebensraum sind jedoch Mischwélder mit
reichem Strauchbestand und gestuften Waldrandern. Dabei kdnnen laut
Artensteckbrief des LfU Bayern kleinere Bestdnde nur in Kontakt mit
benachbarten Vorkommen Uberleben. Die Mindestgrof3e fur eine eigenstandig
uberlebensfahige Population wird mit 20 ha Waldflache angegeben®.

Es ist nicht auszuschlieen, dass die Haselmaus in dem nach 833 geschitzten
Feldheckenbiotop beheimatet ist, und auch im Geltungsbereich auf
Nahrungssuche geht. Eine Tétung von Haselmausen durch die BaumalRnahmen
ist allerdings sehr unwahrscheinlich, da das Biotop erhalten bleibt. Ein
Vorkommen der Haselmaus im Bereich der Hecke bzw. innerhalb des Gartens im
Osten ist ebenfalls unwahrscheinlich, da die Maus eher in Waldgebieten
vorzufinden ist und im Gebiet keine Baume oder Baumstimpfe mit Hdhlen
vorhanden sind, die als Unterschlupf dienen kénnten.

B2.4.3 Kriechtiere

Im Gebiet ist ein Vorkommen von Zauneidechsen und Schlingnattern nicht mit
letzter Sicherheit auszuschlieRen, da sich der Geltungsbereich in der Nahe der
Verbreitungsgebiete der Arten befindet.

Als potentieller Lebensraum in der Planflaiche kommt jedoch ausschlie3lich das
nach 8§ 33 NatSchG geschutzte Feldheckenbiotop in Frage.

Dieses bleibt jedoch unberiihrt, weshalb auch hier Verbotstatbestande nach § 44
Abs. 1 BNatSchG nicht erfiillt sind.

B2.4.4 Gefal3pflanzen

Der Europaische Frauenschuh kommt in lichten Waldern vor.

4

https://www.Ifu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Musca
rdinus+avellanarius (18.07.2018)
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B2.4.5 Bestand und Betroffenheit europaischer Vogelarten

Es kann davon ausgegangen werden, dass im Gebiet eine Brut von
europaischen Vogelarten in den Heckenstrukturen im Geltungsbereich erfolgt.
Horste von Greifvogeln wurden im Baufeld nicht gefunden, geeignete Strukturen
sind im Gebiet nicht vorhanden.

Aufgrund der Ortsrandlage und der starken Frequentierung des Gebiets ist
anzunehmen, dass es sich um Vdgel handelt, die in solchen Lebensrdumen
allgemein haufig anzutreffen sind.

Selbst bei der Fallung einzelner Ba&ume oder Straucher bleiben die Strukturen der
unmittelbaren Umgebung erhalten, so dass selbst bei einer Brut relevanter
Vogelarten nicht davon ausgegangen werden kann, dass ein Verbotstatbestand
gem. 8 44 BNatSchG ausgeldst werden konnte.

Voraussetzung hierfur ist allerdings eine Fallung der Gehdlze auf3erhalb der
Vegetationsperiode, so dass das Entfernen von Gelegen ausgeschlossen
werden kann.

Durch das Fortbestehen der sonstigen Strukturen im Umfeld bestehen mehr als
ausreichende Ausweichmoglichkeiten fur die Brut und die Nahrungssuche der
potenziell betroffenen Vogelarten.

Daruber hinaus kdnnten Nistkasten aufgehangt werden, die eine Brut von Vogeln
im Gebiet unterstutzen.

B2.5 Malnahmen

Folgende Maflinahmen sind vorzunehmen:
Vermeidungsmal3hahmen

- Durchfuhrung der Fallung der Gehdlze im Zeitraum von 01. Oktober bis zum
28. Februar (im bestehenden Garten im ¢stlichen Bereich des Plangebiets)

B2.6 Resiumee

Aufgrund  der  vorgefundenen  Strukturen  sowie den  geplanten
VermeidungsmalRnahmen ist davon auszugehen, dass durch die geplante
Bebauung keine Auslosung von Verbotstatbestéanden nach 8§ 44 BNatSchG
erfolgen wird.

Die artenschutzfachlichen Ausgleichsmalinahmen werden daflir sorgen, dass
sich der Baubereich nach dem Eingriff wieder besiedeln kann.
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Teil C — Anhang Kriminalpraventive Vorschlage

Das Polizeiprasidium Aalen, Referat Préavention hat folgende Hinweise
Ubermittelt:

C1. Vorschlage aus kriminalpraventiver Sicht
C1.1 Allgemeines

Begrenzte und Uberschaubare raumliche Gestaltungen schaffen das Geflhl einer
sicheren Umgebung, in der sich die Bewohner wohl fihlen. Auf die
Ubersichtlichkeit der zuklnftigen Baukorper ist daher besonderes Augenmerk zu
legen.

C1.2 Informelle Sozialkontrolle

Ein wesentlicher Schlissel stadtebaulicher Qualitét liegt in der Planung unter
Einbeziehung der Birgerinnen und Burger. Die informelle Sozialkontrolle wird
wesentlich gesteigert, wenn die Bewohner des Quartiers ,ihre“ Freiflachen
mitgestalten und sich in sog. Patenschaften (z.B. Baumpatenschaften,
Spielplatzpatenschaften) aneignen kénnen. So instand gehaltene Freiflachen
erhbhen den Wert des Wohnumfeldes und wirken sich reduzierend auf
Kriminalitat und Kriminalitatsfurcht aus.

C1.3 Beleuchtung/Bepflanzung

Wege und Platze im Planungsbereich sollten so gestaltet werden, dass keine
uneinsehbare Bereiche entstehen, die Tatgelegenheiten férdern konnten. In
diesem Zusammenhang ist auch bei der Beleuchtung zu beachten, dass durch
Art und Platzierung der Leuchtkdrper Dunkelflachen wahrend Dammerung und
Dunkelheit weitestgehend ausgeschlossen werden kénnen (es gilt: besser heller
als zu dunkel).

Die Auswahl der Bepflanzung sollte so gewahlt werden, dass die
Uberschaubarkeit und Ubersichtlichkeit der Wegefilhrung in Bezug auf
uneingeschrankte Sichtachsen gewahrleistet ist (hochstammige Baume,
bodendeckende Pflanzen). Auf die Pflege und den Riickschnitt der Anlagen sollte
Wert gelegt werden.

C1.4 Kraftfahrzeuge

Bei den fur den das Planungsgebiet vorgesehenen Parkplatzen / 6ffentlichen
Stellplatzen ist auf eine Ubersichtliche Ausgestaltung zu achten, um Straftaten
,sLsund um das Kfz* zu erschweren. Es wird deshalb empfohlen, die
Parkplatzgestaltung ,offen“ anzulegen und moglichst nicht mit Hecken und
Biischen einzufassen, um ein Entdeckungsrisiko flr potenzielle Tater zu
erhdhen.

C1.5 Schutz vor Wohnungseinbruch

Der Einbau von Sicherungstechnik ist dann besonders preiswert, wenn er bereits
in der Planungsphase einkalkuliert wird. Uber die individuellen
Sicherungsmaglichkeiten informiert die Polizeiliche Beratungsstelle (1.9).

An leicht zuganglichen Gebaudeteilen, wie Tiren und Fenstern im Erdgeschoss
oder Kellerbereich, wird generell die Verwendung von gepriften
einbruchhemmenden Elementen nach der DIN EN 1627-1630 empfohlen, die
einer erhéhten mechanischen Beanspruchung stand halten.
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Bei Uber 40 Prozent aller Einbriiche bleibt es beim Versuch, nicht zuletzt
aufgrund des Einbaus entsprechender sicherungstechnischer Einrichtungen.

Geprifte einbruchhemmende Tiren und Fenster bieten nach DIN EN 1627-1630
eine sehr gute Einbruchhemmung. Hier ist sichergestellt, dass es in der
Gesamtkonstruktion sowie bei der Montage keinen Schwachpunkt gibt. Als
Grundempfehlung gelten mindestens die Widerstandsklassen RC 2 (fur Bauteile
die direkt von dem Tater ohne Aufstiegshilfen angegriffen werden) und RC 2N
(fur Bauteile, bei denen kein direkter Angriff auf die eingesetzte Verglasung
erwartet wird, z.B. Aufstiegshilfe erforderlich - keine Standflache fir den Tater).

C1.6 Graffiti

Fir die AuRRenfassaden wird ein Anstrich mit Graffiti hemmender Wandfarbe,
bzw. einer Graffiti hemmenden Beschichtung empfohlen. Néhere Hinweise hierzu
erteilt die Polizeiliche Beratungsstelle.

C1.7 Gewerbe / Einzelhandel

Gewerbegebiete, bzw. Bereiche mit Gberwiegender Einzelhandelsstruktur weisen
in aller Regel stadtebaulich so wie architektonisch lediglich eine geringere
Gestaltungsqualitat auf.

Durch den Charakter der FuBwege die durch Gewerbe- oder Sondergebiete
fihren, konnen in den Abendstunden, respektive auRerhalb der Offnungszeiten
und bei Dunkelheit infolge der Abgeschiedenheit und Menschenleere, das
Sicherheitsgefiihl negativ beeintrachtigt werden.

Deshalb ist auch bei der Ausweisung solcher Gebiete auf eine Ubersichtliche
Wegeflihrung und eine ausreichende Beleuchtung zu achten.

C1.8 Schutz vor Einbruch —gewerbliche Objekte

Es gilt zun&chst die Grundempfehlung aus 1.5.

Sofern im Plangebiet besonders schitzenswerte Betriebe angesiedelt werden,
kann es notwendig sein, Uber die genannten Grundempfehlungen hinaus, weitere
Sicherungsmalinahmen zu treffen. Hierzu kann der fachliche Rat der
Kriminalpolizeilichen Beratungsstelle eingeholt werden.

Allgemein werden fir Gewerbebetriebe die Einplanung von Leuchtmitteln mit
Bewegungsmeldern im AufBenbereich in nicht angreifbarer Hoéhe sowie der
Einsatz einer Alarmanlage mit Aufschaltung zu einem Wachunternehmen
empfohlen.

Eine Broschire zum Download mit wertvollen Tipps und Hinweisen zum
Einbruchschutz fir Gewerbetreibende erhalten Sie bei der Kriminalpolizeilichen
Beratungsstelle oder im Internet unter www.polizei-beratung.de.
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C1.9 Kostenlose Beratung

Der Hinweis auf das individuelle Angebot einer kostenlosen Bauplanberatung fur
private wie auch gewerbliche Objekte durch die Kriminalpolizeiliche
Beratungsstelle an die Architekten und Bauherren wird empfohlen.

Erreichbarkeit:

Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle Ostalbkreis
Waisenhausgasse 1 — 3

73525 Schwéabisch Gmiind

Tel.: 07171/ 79 66 503

E-Mail: praevention.aalen@polizei.bwl.de

C2. Abschlussbemerkung

Bei der Stellungnahme handelt es sich um allgemeine Vorschlage, die bei der
weiteren Planung bertcksichtigt werden sollten. Das Polizeiprasidium Aalen, hier
insbesondere das Referat Pravention, steht fir Rickfragen und konkrete
Vorschlage in der weiteren Planungs- und Bauphase gerne zur Verfugung.
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