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Stadt Neresheim

Bebauungsplan und
Satzung liber ortliche Bauvorschriften
"Sohlhéhe II"
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Zusammenfassende Erkldrung nach § 10 Abs. 4 BauGB
Der vorgenannte Bebauungsplan ist mit ortstiblicher Bekanntmachung am OR.A0.204% 1 Kraft
getreten. Es wurde die gesetzlich vorgeschriebene Beteiligung der Offentlichkeit, der Behorden

und sonstiger Trager dffentlicher Belange durchgefiihrt (§§ 2, 3 und 4 BauGB).

Es besteht die Verpflichtung, nach Rechtskraft des Bebauungsplans eine zusammenfassende
Erkldrung mit Angaben zur Art und Weise der Berlcksichtigung der

« Umweltbelange
« Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
e Gepriiften Planungsalternativen

zu erstellen.

1. Umweltbelange

Belange der Umwelt Art und Weise der Beriicksichtigung

Boden Das Planungsgebiet wird mit einem

Wasser Wohngebiet Gberplant. Alle Umweltbelange
Klima wurden geprift und fur den Eingriff in Natur
Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen und Landschaft wurde ein Ausgleich mit
Landschaftsbild PflanzmaRnahmen im Plangebiet

durchgefihrt. Weitere externe
Ausgleichsmaflnahmen waren erforderlich.
Die Dokumentation ist ausflhrlich im
Umweltbericht dargestelit.

Eine artenschutzrechtliche Priifung nach § 44
BNatSchG wurde durchgefiihrt, mégliche
Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.

2. Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung

Stellungnahmen zur 8ffentlichen Auslegung | Art und Weise der Berlicksichtigung

Es wurden Beflrchtungen geduBert, dass im | Parkplatze sind in ausreichendem Umfang
dffentlichen Raum zu wenig Parkplatze |innerhalb der Baugrundstiicke
ausgewiesen werden mit der mdglichen festgeschrieben. Die Larmentwicklung wird
Folge auftretender Verengungen und|sich einem fur ErschlieRBungsstralten tblichen
Larmentwicklung im Stralenraum. Umfang bewegen und keine erhéhten

Belastungen verursachen.




3. Behdrdenbeteiligung

Stellungnahmen

Art und Weise der Beriicksichtigung

Landratsamt Ostalbkreis

Hinweise 250 m entfernt
Sportgeldnde, keine Bedenken

liegendes
Hinweise zur Abwasserbeseitigung,

Hinweise zur Behandlung des Schutzguts
Boden bei der Eingriffsregelung

Keine Bedenken aus Sicht der Landwirtschaft

Hinweise zu Art und
dkologischen Ausgleichs,

Umfang des

Notwendigkeit einer Ausgleichspflanzung fr
das entfallende Heckenbiotop,

zur Beachtung der Feldlerche im Rahmen
des besonderen Artenschutzes

Regionalverband Ostwirttemberg

Anregung, das Planerfordernis eingehender
zu begrinden. Hinweis auf Belange der
Landwirtschaft.

Hinweis auf die Zu erreichende

Mindestwohndichte.

Deutsche Telekom
Hinweis auf Telekommunikationslinien

Stadt Neresheim, Kdmmereiamt

Hinweise zum ErschlieRBungsbeitragsrecht,
Hinweise auf aufzunehmendes
Zugangsverbot zu zwei Grundsticken

die Ausgleichsmalnahmen sollen den
Grundstiucken zugeordnet werden kénnen

Kenntnisnahme

Die Hinweise und Anregungen wurden
eingearbeitet.

Die Belange des Bodenschutzes wurden bei
der Eingriffsregelung beachtet.

Kenntnisnahme

Die  Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung  ist
gemaR den aktuellen Vorgaben des Landes
unter Anwendung von Mafinahmen aus dem
Okokonto ohne Defizit.

Malnahmen fir die Ausgleichspflanzung
wurden in die Ausgleichsplanung
aufgenommen.

In den Ausgleichsmalinahmen sind cef-
Malnahmen enthalten.

Die Anregung wird (bernommen. Das
Planungserfordernis wurde vertieft
dargestellt. Die Flache ist aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt und liegt in
eine Siedlungsbucht. Der Anschluss an die
Bebauung ist an drei Seiten gegeben. Die
Bodenglite ist verhaltnismalig gering.

Die Mindestwohndichte muss als
Durchschnittswert fir die Gesamistadt
erreicht werden.

Die Telekommunikationslinien werden

beachtet.

Die Hinweise wurden beachtet

Die Zuordnung wurde im textlichen Teil des
Bebauungsplans dargestellt.




Planungsalternativen

In den Abwagungsvorgang
Planungsvarianten

eingestellte

Abwégungskriterien

Andere Standorte

Planungsalternativen wurden bereits bei der
Aufstellung  des Flachennutzungsplans
tberpriift. Das Plangebiet ist unter Abwagung
aller Gesichtspunkte am vertraglichsten und
wurde im Gesamtkontext der anschlieenden
Bebauung entwickelt. Innerértliche
LickenschlieBung kann derzeit den Bedarf
an Bauland in Neresheim nicht decken.

Aufgestelit:

Neresheim, den O2.40.204%
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