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ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

Gemal § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan nach Beschlussfassung eine zu-
sammenfassende Erklérung beizufligen lber die Art und Weise, wie die Umweltbelange
und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan
beriicksichtigt wurden, und aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den ge-
priften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaglichkeiten gewahlt wurde.
Die zusammenfassende Erklérung soll knapp gefasst und leicht versténdlich sein.

1. ANLASS DER PLANAUFSTELLUNG

Bereits seit l&ngerer Zeit liegen der Stadt Neresheim mehrere konkrete Bauanfragen fir
den Ortsteil Stetten vor. Auf Grund der Ortsverbundenheit der Bauinteressenten kann
dieser Nachfrage nur im Ortsteil Stetten nachgekommen werden.

Der Ort selber verfilgt tiber kein Flachenangebot mehr, In den letzten Jahren wurden
bspw. auch bereits diverse Bereiche nachverdichtet, untergenutzte Gebaude abgebro-
chen und durch neue Wohnbebauung ersetzt, Gebiude ausgebaut um das Wohnraum-
angebot zu erweitern.

Mit dem Bebauungsplan soll der Nachfrage der Bauinteressenten nachgekommen wer-
den und neues Bauland im Ortsteil Stetten geschaffen werden.

2. ABLAUF DES VERFAHRENS

Der Gemeinderat der Stadt Neresheim hat am 18.09.2013 die Aufstellung des Be-
bauungsplans ,Kreuzécker' gem. § 2 BauGB beschlossen. Die Bekanntmachung erfolgte
am 27.09.2013. Der Entwurf des Bebauungsplans wurde am 27.04.2016 gebilligt und die
Auslegung beschlossen. Die Beteiligungen der Biirger und Offentlichkeit bzw. der Behor-
den und sonstiger Tréger &ffentlicher Belange erfolgten wie in Punkt 4 beschrieben. Am
25,07.2016 wurden der Bebauungsplan und die érilichen Bauvorschriften, nach Abwé-
gung der eingegangenen Stellungnahmen aus Offentlichkeit und von Behérden und
sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange, als Satzung gem. § 10 (1) BauGB beschlossen. Im
Anschluss daran wurden die Verfasser der abwéagungsrelevanten Stellungnahmen tber
das Ergebnis der Abwagung unterrichtet und die vorliegende zusammenfassende Erkla-
rung gefertigt.

Mit Bescheid vom 25082016 ...... wurde dIE Genehml ung der Satzung durch das
Landratsamt erteilt. Die Satzung wurde am ...25:09.; 9:2018. .. ortsiblich bekannt ge-
macht, womit diese in Kraft getreten ist.

3. BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans ,Reichertstal Il wurde gemal § 2 Abs. 4 Bau-
gesetzbuch (BauGB) fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Satz 7 und
§ 1a eine Umweltprifung durchgeflhrt, innerhalb derer die voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
wurden. Die sich aus dem Bundesnaturschutzgesetz ergebende naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung wurde ebenfalls durchgefiihrt.

Folgende umweltbezogene Gutachten wurde erstellt:
- Sickerversuch im Baugebiet ,Kreuzécker", Geotechnik Aalen vom 08.05.2014

Im Ergebnis gelangt der Umweltbericht zu der Einschétzung, dass durch den Vollzug des
Bebauungsplans unter Beriicksichtigung der festgesetzten Vermeidungs-, Minimierungs-
und Ausgleichsmaltnahmen keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen verblei-

ben.
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Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht ein gesonderter Teil der Begrindung
zum Bebauungsplan und unterliegt damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Be-
griindung an sich (u.a. Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung).

Der Umweltbericht und die im Rahmen der Verfahrensschritte gem. § 3 Abs. 1i. V. m. §4
Abs. 1 BauGB und gem. § 3 Abs. 2i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen umweltre-
levanten Stellungnahmen wurden in der bauleitplanerischen Abwégung berlicksichtigt.
Die Art und Weise der Berilcksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behér-
denbeteiligung wird nachfolgend zusammenfassend dargestellt. Details kénnen dem ab-
schliefenden Beschluss des Gemeinderats vom 25.07.2016 mit der zugrundeliegenden
Abwé&gung entnommen werden.

4, ERGEBNISSE DER OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDEN-

BETEILIGUNG UND DEREN BERUCKSICHTIGUNG

4.1 Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB)

Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit (ber die voraussichtlichen Auswirkungen

der Planung erfolgte im Zeitraum von 07.10.2013 bis zum 07.11.2013.

Es sind keine Stellungnahmen von der Offentlichkeit eingegangen.

4.2 Frithzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager éffentli-
cher Belange (§ 4 (1) BauGB)

Die friihzeitige Behdrdenbeteiligung fand in der Zeit vom 30.10.2013 bis zum 29.11.2013

Folgende Belange wurden beachtet:

Regierungspréasidium Stuttgart — Héhere Raumordnungsbehérde

- Die Plausibilitdtsprifung wurde erarbeitet und dem Bebauungsplan beigefigt, darge-
stellt wurde die besondere Situation vor Ort. Das Vorgehen bzgl. der Ausweisung wei-
terer, Uber die konkret vorliegende Nachfrage hinausgehender Baupladtze wurde mit
dem Regionalverband abgestimmt. Der Gemeinderat hat eine Willenserkl&rung zur
Beriicksichtigung dieser im néchsten Flachennutzungsplan gefasst.

- Hinweise zum Schutzbedirftigen Bereich fir Landwirtschaft wurden in der Begriinung
erganzt, Bedenken bzgl. des schutzbedirftigen Bereichs fir Erholung sowie Landwirt-
schaft werden auf Grund der geringen Grélie ausgerdumt.

- Daten der Flurbilanz (Wirtschaftsfunktionenkarte) wurden ergdnzt und in der Abwa-
gung berlicksichtigt, einzelbetriebliche Aussagen zu Landwirtschaftsbetrieben wurden
ergénzt.

Reqierun idium Freibur

- Hinweise zu objektbezogenen Baugrunduntersuchungen wurden ergénzt.

Landratsamt Ostalbkreis — Geschaftsbereich Wasserwirtschaft

- Die Empfehlungen zur Muldenversickerung und zur Herstellung eines Notiberlaufs
wurden im Bebauungsplan beriicksichtigt. Ein Baugrundgutachten zur Beurteilung der
Sickerfahigkeit wurde erarbeitet. Den Bauherren /-innen soll die Wahl der Nutzung des
Zisternenwassers als Brauchwasser tberlassen bleiben.

- Angaben zum Schutzpotential der Grundwasseriiberdeckung wurden ergénzt,

- Das Schutzgut Boden wurde in der Bilanzierung berlicksichtigt, die Bodenwerte er-
génzt.

Landratsamt Ostalbkreis — Geschéftsbereich Stralenverkehr

- Sichifelder wurde dargestellt.

- Regelungen zu Einfriedungen wurden aufgenommen.
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- Von einem Hochbord wird auf Grund der Reduzierung des Straftenquerschnitts und
der Konzeption der Anliegerstraite abgesehen.

Landratsamt Ostalbkreis — Geschéftsbereich Baurecht

- Anderungen bzgl. der Festsetzung der Héhe baulicher Anlagen sowie der Héhenlage
wurden gemal den Anregungen vargenommen.

Landratsamt Ostalbkreis — Geschaftsbereich Naturschutz

- Die Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung wurde abgestimmt und erganzt, Pilegehinweise
wurden in den Festsetzungen ergénzt.

Regionalverband Ostwirttemberg

- Bedenken bzgl. des schutzbediirftigen Bereichs fiir Erholung sowie Landwirtschaft
werden auf Grund der geringen Grofie ausgeraumt.

- Eine Willenserklérung zur Beriicksichtigung von vier Bauplétzen im Flachennutzungs-
plan wurde im Gemeinderat gefasst.

- Der Umgang mit den landwirtschaftlichen Flachen als Vorrangflur Il wurde in der Be-
griinung ergénzt.

4.3 Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 (2) BauGB)
Wahrend dieses Beteiligungsschrittes, der vom 23.05.2016 bis 24.06.2016 durchgefiihrt
wurde, sind keine Stellungnahmen von der Offentlichkeit eingegangen.
4.4 Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager dffentlicher Belange
(§ 4 (2) BauGB)
Dieser Beteiligungsschritt wurde vom 17.05.2016 bis 21.06.2016 durchgefihrt. Die vor-
gebrachten Stellungnahmen betreffen insgesamt Anderungen / Ergénzungen, die keine
Grundzlige des Bebauungsplans betreffen. Es ist keine weltere Beteiligungsrunde erfor-
derlich.
Folgende Belange wurden beachtet:
Regionalverband Ostwiirttemberg
- Eine Willenserklarung zur Beriicksichtigung von vier Baupl&tzen im Fl&chennutzungs-
plan wurde im Gemeinderat gefasst.
Regierungsprisidium Freiburg
- Hinweise auf die Gefahr lehmerfiiliter Spalten wurden ergénzt.
Landratsamt Ostalbkreis — Gesché ' elt- und G
- Hinweis auf ggf. unzuldssige Larm- bzw. Geruchsemissionen wurde auf Grund ortli-
cher Gegebenheiten abgewogen.
Landr: Ibkreis — Geschéftsbereich Wasserwirtschaft
- In der Begrlindung wurde ergénzt, dass die Entwésserung im modifizierten Mischsys-
tem erfolgt.
Landratsamt Ostalbkreis — Geschaftsbereich Straftenverkehr
- Sichtdreiecke wurden in der Planzeichnung angepasst.
Landratsamt Ostalbkreis — Geschaftshereich Naturschutz
- Die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung wurde abgestimmt und ergénzt, die Ausgleichs-
maltnahme entsprechend angepasst (Erweiterung auf 20m Breite).
Landratsamt Ostalbkreis — Geschéftsbereich Baurecht, Kreisbaumeisterstelle Bopfingen
- Die Anregungen wurden durch eine Ergénzung der textlichen Festsetzungen entspre-
chend aufgenommen (Hinweise zu Stitzmauern, Einfriedungen, Zufahrt Gber Retenti-
ons- und Versickerungsfl8chen).
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Regierungsprésidium Stuttgart (Eingang der Stellungnahme nach dem Beteiligungszeit-

raum [

- Eine Willenserklérung zur Berlicksichtigung von vier Bauplétzen im Flachennutzungs-
plan wurde im Gemeinderat gefasst.

- Bedenken bzgl. des schutzbedrftigen Bereichs fur Erholung sowie Landwirtschaft
werden auf Grund der geringen Gréfie ausgerdumt.

5. ERGEBNIS DER PRUFUNG ANDERWEITIGER
PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Hinsichtlich der vom Gesetzgeber geforderten Abwagung mit den gepriiften in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten ergeben sich keine anderweitige L&-
sungsmaoglichkeiten am Standort.

Die Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich, ausgenommen der be-
reits bebauten, im Besitz der Stadt Neresheim. Es gibt im Gemeindebesitz im Ortsteil
Stetten keine vergleichbaren Grundstlicke als Alternative. Mit dem Baugebiet an entspre-
chender Stelle wird zudem eine Orntsrandabrundung geschaffen. Ein bereits im Jahr 2015
im Plangebiet entstandenes Gebaude wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Aufgestellt:
Hermaringen, den 26. Juli 2016

Ingenieurbiiro Gansloser
GmbH & Co. KG
Robert-Bosch-Stralte 1
89 568 Hermaringen
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