Verfahrensvermerke

Kreis: OSTALBKREIS
Stadt: NERESHEIM
Gemarkungg ELCHINGEN

Aufstallungsbeschli.nss gemal §2 Abs, 1BauGB
gefasstam 26.04.2006 undim Amtshlatt Nr. 17
ortstiblich bekanntgemacht am 28.04.2006

Biirgerbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGE laut
Beschluss vom

durchgeflhrt am

2

Entwurfs- und Auslegungsbheschluss gefasst
am 26.04.2006 und tffentlich ausgelegt ge-
méaf § 3 Abs. 2 BauGB laut Bekanntmachung im
AmtsblattNr. 17 vom 08.05. bis 06.06.2006

3

Satzungsbeschluss geman § 10 Abs. 1 BauGB und
§ 74 | BO vom Gemeinderat gefasst
am 19.06.2006

4

Anzeige gemal § 10 BauGEB und § 74 Abs. 7
LBO an das Landratsamt Ostalbkreis
am

AZ.: 5

Rechtsverbindlich gemal § 10 Abs. 3 BauGB
durch Bekanntmachung im Amtsblatt Nr.

ab 30.06.2006 6

Bebauungsplan in Kraft getreten am 30.06.2006
Neresheim, den

BEBAUUNGSPLAN

NERESHEIM

ELCHINGEN

GROSSKUCHENER WEG - SUD*

O |Teil I: Zeichnerischer Teil - Lageplan M. 1 : 500

@ |Teil Il: Textliche Festsetzungen:
1. Planungsrechtliche Festsetzungen aufgrund BauGB und BauNVO

2. Satzung Uber die 6rtl. Bauvorschriften aufgrund LBO fir Baden-Wirttemberg

3. Hinweise
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Stadt Neresheim BP ,Grofltkuchener Weg — Sid" Textliche Festsetzungen

Textliche Festsetzungen

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
ZUM BEBAUUNGSPLAN »GROSSKUCHENER WEG - SUD«

IN NERESHEIM-ELCHINGEN

Aufgrund BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997, zuletzt ge&ndert durch EAG Bau vom
24.06.2004 sowie BauNVQ i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt geandert durch Ge-
setz vom 22.04.1993, wird in Erganzung der Planzeichnung Folgendes festgesetzt:

1.1 BAULICHE NUTZUNG
1.1.1 ART DER NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 1- 15 BauNVO)
— Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVQ,

1.1.2 AUSNAHMEN (§ 1 Abs.6 Nr. 1 BauNVO)

im Sinne von § 4 Abs. 3 BauNVO sind gemaR § 1 Abs.6 Nr. 1 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.1.3 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§§ 16 - 21 a BauNVO)
Zahl der Vollgeschosae Grund- und Geschossflachenzahl entsprechend den
Einschrieben im Plan.

1.2 BAUWEISE (§ 22 BauNVO)
ED\ = Bauweise offen, nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig,

A= Bauweise offen, nur Einzelhauser zuldssig.

1.3 STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die im Lageplan durch Pfeile festgelegten Haupffirstrichtungen der Gebaude

sind einzuhalten. Abweichungen von + 10° sind zuldssig. Garagen, Carports und
Nebenanlagen sind von dieser Festsetzung nicht betroffen,

1.4 NEBENANLAGEN UND GARAGEN (§ 14 Abs.1i. Verb.mit § 23 Abs. 5 BauNVO und § 9 Abs. 1
Nr. 2 BauGB) Nebenanlagen i.5.v. § 14 Abs.1 und § 23 Abs.5 BauNVO sind, soweit Gebaude,
in den nicht Oberbaubaren Grundsticksflachen nicht zugelassen; ausgenom-
men ausnahmsweise Garagen.

1.5 FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)
a) Offentliche und private Stellplatze und Garagenzufahrten sind mit wasser-
durchlassigen Belagen zu befestigen (Rasengittersteine, Rasenpflaster,
Schotterrasen etc.).
b) Pro angefangene 400 m® Grundstiicksflache ist mind. ein standortgerechter,
einheimischer, grofikroniger Laubbaum zu pflanzen.
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BP ,GrolRkuchener Weg - Sud" Textliche Festsetzungen

1.6 PFLANZGEBOT

¢) Im Zuge der ErschlieRungsmafnahmen werden als Ausgleich fir den Eingriff
in Natur und Landschaft die festgesetzten grunordnerischen Mafnahmen
durchgefiihrt.

{§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

Die im Bebauungsplan festgesetzten Einzelbdume und Pflanzflachen sind im
Sinne der schematischen Planeinzeichnung mit standortgerechten, einheimi-
schen hochstdmmigen Laubb&umen, Strauch- und Buschgruppen zu bepflan-
zen und dauernd zu unterhalten.

Zur Abgrenzung des westlichen und stdlichen Siedlungsrandes sind, entspre-
chend der Darstellung im Plan, hochstdmmige Obstb&ume und zusatzlich unbe-
schnittene, laubtragende Blitenhecken zu pflanzen und dauern zu unterhalten.

Abgangige Pflanzen sind innerhalb eines Jahres durch artgleiche Neupflanzun-
gen zu ersetzen.

Pflanzenarten-Liste Straucher:
Baume: Hasel (corylus avellana)

Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
g:i;:?'?nigé;::c?ata) Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Korne.-Kirsche (Cornus mas)

Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Li ;

: iguster ({Ligustrum vulgare
Traubeneiche (Quercus petraea) Ggwﬁhnlf(sghneeball (v%lbun)mm)
STI§|EIGhE (Querc_us robur) Schwarz.Holunder (Sambucus suropaeus)
Halnbu_che (Carpinus betulus) Schlehe (Prunus spinosa)
ngelkl_rsche (Prunus avium) Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Winterlinde (Tilia cordata) Hundsrose (Rosa canina)

Esohe (Fraxinys excelslion Weiliddorn (Cartaegus monogyna u.laevigata)

1.7 FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZBAUWERKE ZUR
HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS (§ 9 Abs.1 Nr. 26 und Abs. 2 BauGB)

Die bei der Anlage der &ffentlichen Strallen und Wege entstehenden Béschun-
gen (Damme und Einschnitte — wie im Plan dargestellt) sowie erforderliche
Stitzbauwerke (z. B. Randsteinunterbauung) entlang der Grundstiicksgrenze zu
den offentlichen Verkehrsfldchen in einer Breite von ca. 30 em und einer Tiefe
von ca. 50 cm sind auf den angrenzenden Grundstlicken zu dulden.

1.8 HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die im Lageplan eingetragenen Erdgeschoss-Rohfulbodenhéhen sind einzuhal-
ten. Abweichungen von max. + 25 cm sind zulassig.

1.9 HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Bei Doppelh&usern sind je Hausteil  max. 2 Wohnungen,
bei Einzelhdusern max. 3 Wohnungen zuléssig.
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Stadt Neresheim
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2. SATZUNG UBER DIE ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN FUR DEN

BEREICH DES BEBAUUNGSPLANES nGROSSKUCHENER WEG - sUD«
IN NERESHEIM-ELCHINGEN

(§ 74 LBO Baden-Warttemberg i.d.F. vom 08.08.1995, geéindert durch Gesetz vom 15.12,1997 und §
9 Abs. 4 BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997)

2.1 GEBAUDEHOHEN (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

bei Z =1l max. 4,00 m

Gemessen von der festgesefzten Erdgeschoss-RohfuRbodenhohe, bzw von der
vorhandenen Erdgeschoss-Rohfullbodenhéhe der bestehenden Gebiaude, bis
zum Schnittpunkt von Auenkante Auftenwand und Dachhaut.

2.2 AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Aufschittungen und Abgrabungen i.S. einer Geldndemodellierung sind bis
héchstens je 1,0 m zugelassen.

Der Gelandeausgleich zwischen den Grundsticken und auf den nicht tberbau-
baren Grundstiicksflachen darf nicht durch Stitzmauern oder Ahnlichem erfol-
gen. Ausnahmsweise kénnen Trockenmauern bis h = 0,80 m zugelassen wer-
den.

Das geplante Gelande ist an die dffentliche Verkehrsflache bzw. an das auf den
Nachbargrundstiicken vorhandene Gelénde anzupassen.

2.3 DACHFORM UND DACHNEIGUNG (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

entsprechend den Einschriehen im Plan.

Von der Baugenehmigungsbehérde kdnnen im Einzelfall vom reinen Satteldach
abweichende Dachformen zugelassen werden.

Dachaufbauten als Schleppgauben und Giebelgauben sowie Dacheinschnitte
sind zugelassen. Die geschlossene Wirkung des Daches darf nicht beeintrach-
tigt werden. Dachaufbauten dirfen 2/3 und Dacheinschnitte 1/3 der Hauslange
nicht Oberschreiten. Dachaufbauten oder -einschnitte missen waagrecht ge-
messen zum Hausgrund des Giebels 1,50 m entfernt sein. Der Abstand zum
First des Hauptdaches muss mind. 1,00 m betragen.

Garagen und Nebengebaude sind méglichst in das Dach des Hauptgebaudes
einzubeziehen. Bei freistehenden Garagen sind nur Sattel- oder Walmdacher

Zuldssig.

2.4 DACHDECKUNG (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die geneigten Dacher sind mit rot bis braunen Materialien (Ziegel oder Beton-
dachsteine) zu decken. Nicht zulassig sind kupfer-, zink- oder bleigedeckte Da-
cher, ausgenommen sind untergeordnete Dachflachen (z.B. Gauben, Erker,
etc.), wobei diese Materialien dann dauerhaft zu beschichten oder in &hnlicher
Weise zu behandeln sind.

Bei nachweislicher Verwendung von Solarheizungen miissen auch andere
Dachdeckungsmaterialien zugelassen werden, soweit diese aus technischen
Griinden erforderlich sind. ‘

Grundsatzlich ist jedoch bei moéglicher Materialauswahl immer das dem Ziegel-
dach in Farbe und Struktur 8hnlichste Material zu verwenden.
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Stadt Neresheim BP ,GrolRkuchener Weg — Sud" Textliche Festsetzungen

2.5 GARAGEN UND NEBENANLAGEN

sind so zu gestalten, dass auf dem Nachbargrundstiick chne Schwierigkeiten
ein dhnliches Bauwerk angebaut werden kann.

Ist auf dem Nachbargrundstick ein derartiges Geb&dude auf der Grenze bereits
vorhanden, so ist der Neubau dem bestehenden Geb&ude bautechnisch anzu-
passen.

2.6 EINFRIEDIGUNGEN (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

an offentlichen Stralten und Wegen als Hecken oder Holzzdune hinter 10 —
30 ¢cm hohen Steineinfassungen, htéchstens, 0,80 m hoch.

2.7 GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN

Uber Verkehrsgriinflachen kénnen in der unbedingt notwendigen Breite, Befesti-
gungen z.B. mit Rasengittersteinen, angelegt werden.

2.8 NIEDERSPANNUNGSFREILEITUNGSVERBOT (§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen durfen nicht als oberirdische Freileitungen ausge-
fuhrt werden, sondern sind unterirdisch zu verlegen.
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Stadt Neresheim BP ,GrolRkuchener Weg — Sud" Textliche Festsetzungen

3. HINWEISE

3.1 MELDEPFLICHT VON BODENFUNDEN

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Bodenfunde entdeckt
werden. Diese sind unverziglich einer Unteren Denkmalschutzbehérde oder der
Gerneinde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4.
Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Untere Denkmalschutzbehtrde oder das Regierungsprasidium Stutt-
gart, Denkmalschutz, mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist (§ 20
DSchG). Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird
verwiesen.

3.2 FLACHEN MIT WASSERRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB)

Das geplante Baugebiet liegt innerhalb der Schutzzone Il des Wasserschutzge-
bietes zum Schutz der Grundwasserfassung des Zweckverbandes Landeswas-
serversorgung im Egautal.

Die Schutzbestimmungen der Rechtsverordnung des Regierungsprasidiums
Nordwlrttemberg vom 31. Okt. 1967, zuletzt ge&ndert vom 14.08.1972, sind zu
beachten.

3.3 AUFHEBUNG VORHANDENER FESTSETZUNGEN

Die im Planbereich bisher geltenden planungs- und bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Neresheimer Stralke V"
werden aufgehoben.

3.4 ALTLASTEN UND UMWELTGEFAHRDENDE STOFFE

Ergibt die Bauausfihrung, dall der Boden cder das Wasser durch jingere oder
altere Nutzungen (Altlasten) mit Olen, Benzinen, anderen Kraftstoffen, Lo-
sungsmitteln, Schwermetallen oder &hnlichen Schadstoffen belastet sind, ist der
Geschaftsbereich Umwelt und Gewerbeaufsicht beim Landratsamt Ostalbkreis
zu informieren.

Der belastete Boden ist auf eine vom Landratsamt zu benennende Stelle zu
entsorgen.

3.5 HINWEIS AUF PFLICHTEN DES EIGENTUMERS (§ 126 BauGB)
Der Eigentimer hat das Anbringen von

1. Haltevorrichtungen und Leitungen fur Beleuchtungskorper der Straflenbe-
leuchtung einschlieflich der Beleuchtungskérper und des Zubehdrs sowie

2. Kennzeichen und Hinweisschilder fur ErschlieBungsanlagen
auf seinem Grundstlck zu dulden. Er ist vorher zu benachrichtigen.

HAVE\PROJEKTE\SIPROJEKI02-020\BPlan-Taxte\2006-08-19 GrosskuchenerWag Fes|setzungen.doc
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