Verfahrensvermerke

Kreis: OSTALBKREIS
Stadt: NERESHEIM
Gemarkungg OHMENHEIM

Aufstellungsbeschluss gemaf} §2 Abs. 1 BauGB
und im Amtsblatt Nr.___
ortsliblich bekanntgemacht am

gefasstam

Biirgerbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB laut

Beschluss vom

durchgefihrt am

2

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss gefasst

am und &ffentlich ausgelegt ge-
mal § 3 Abs. 2 BauGB laut Bekanntmachung im
Amitsblatt Nr. vom

bis 3

Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB und

§ 74 LBO vom Gemeinderat gefasst
am 22.05.2006

4

Anzeige gemall § 10 BauGB und § 74 Abs. 7
LBO an das Landratsamt Ostalbkreis

am

AZ: 5

Rechtsverbindlich gemaR § 10 Abs. 3 BauGB

durch Bekanntmachung im Amisblatt Nr,__ 22
., 02.06.2006 &

Bebauungsplan in Kraft getreten am 02.06.200€

Neresheim, den

BEBAUUNGSPLAN

NERESHEIM
OHMENHEIM

L,BENNENBERG-MITTE"

O |Teil I: Zeichnerischer Teil - Lageplan M. 1 : 500
@ |Teil ll: Textliche Festsetzungen:
1. Planungsrechtliche Festsetzungen aufgrund BauGB und BauNVO
2. Satzung Uber die 6rtl. Bauvorschriften aufgrund LBO fur Baden-Wurtemberg
3. Hinweise /
Gefertigt: Ausgefertigt:
Ellwangen, den 11.10.1993 resheim, den 24.05.2006
01.12.1993 / Z{ /
01.07.1994 N
8 5. 3006 i [é{{iéw U
Dip e MGrimm v
- ING.-BURO GRIMM +PARTNER ~ GERD DANNENMANN
! LLLLLELL]  Deliend: St 8- 73479 Elwangen—TeL 0706100230 BuUrgermeister




Stadt Neresheim BP ,Bennenberg - Mitte" Textliche Festsetzungen

Textliche Festsetzungen

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
ZUM BEBAUUNGSPLAN »BENNENBERG - MITTE«
IN NERESHEIM-OHMENHEIM

Aufgrund BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997, zuletzt gedndert durch EAG Bau vom
24.06.2004 sowie BauNVO i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt geadndert durch Ge-
setz vom 22.04.1993, wird in Erganzung der Planzeichnung Folgendes festgesetzt:

1.1 BAULICHE NUTZUNG
111 ART DER NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 1- 15 BauNVO)

— Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO,

— Verkehrsflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB,

— Offentliche Griinflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
— Mischgebiet (M) nach § 6 BauNVO

1.1.2 AUSNAHMEN (§ 1 Abs.6 Nr. 1 BauNVO)

im Sinne von § 4 Abs. 3 BauNVO sind gemall § 1 Abs.6 Nr. 1 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.1.3 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§§ 16 - 21 a BauNVO)
Zahl der Vollgeschosse, Grund- und Geschossflachenzahl entsprechend den
Einschrieben im Plan.

1.2 BAUWEISE (§ 22 BauNVO)
ED\ = Bauweise offen, nur Einzel- und Doppelh&user zulassig,

é= Bauweise offen, nur Einzelhduser zuldssig.

O = offene Bauweise

1.3 STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die im Lageplan durch Pfeile festgelegten Hauptffirstrichtungen der Geb&ude
sind einzuhalten. Abweichungen von + 10° sind zuldssig. Garagen, Carports und
Nebenanlagen sind von dieser Festsetzung nicht betroffen.

1.4 NEBENANLAGEN UND GARAGEN (§ 14 Abs.1i. Verb.mit § 23 Abs. 5 BauNVO und § 9 Abs. 1

Nr. 2 BauGB) Nebenanlagen i.S.v. § 14 Abs.1 und § 23 Abs.5 BauNVO sind, soweit Gebaude,
in den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen nicht zugelassen; ausgenom-
men ausnahmsweise Garagen. ‘
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Textliche Festsetzungen

1.5 FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

a) Offentliche und private Stellplatze und Garagenzufahrten sind mit wasser-
durchléssigen Beldgen zu befestigen (Rasengittersteine, Rasenpflaster,

Schotterrasen etc.).

b) Pro angefangene 400 m® Grundstiicksflache ist mind. ein standortgerechter,
einheimischer, grolRkroniger Laubbaum zu pflanzen.

1.6 PFLANZGEBOT — UND PFLANZBINDUNG (§ 9 Abs.1 Nr. 25a und 25b BauGB)

a) Die im Bebauungsplan festgesetzten Einzelbdume und Pflanzflachen sind
im Sinne der schematischen Planeinzeichnung mit standortgerechten, ein-
heimischen hochstdmmigen Laubbaumen, Strauch- und Buschgruppen
gemal nachstehender Pflanzenarten-Liste zu bepflanzen und dauernd zu

unterhalten.

Pflanzenarten-Liste

Baume:

Obst-Hochbaume

Linden (Tilia cordata)

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Stieleiche (Quercus robur)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Winterlinde (Tilia cordata)

Esche (Fraxinus excelsior)

Striucher:

Hasel (corylus avellana)

Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Korne.-Kirsche (Cornus mas)

Liguster ((Ligustrum vulgare)

Gewdhnl. Schneeball (Viburnum)
Schwarz.Holunder (Sambucus europaeus)
Schiehe (Prunus spinosa)

Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Hundsrose (Rosa canina)

Weilldorn (Cartaegus monogyna u.laevigata)

b) Die im Bebauungsplan als Pflanzbindungen festgesetzten Einzelbdume sind
zu erhalten und dauernd zu unterhalten. Bei einem Abgang der Einzelbdu-
me ist eine artgleiche Ersatzpflanzung vorzunehmen. Im Bereich der vor-
handenen Obstbaumanlage sudlich des Feldweges Nr. 462 missen mog-
lichst viele Baume erhalten bleiben. Im Rahmen der Genehmigung des Ein-
zelvorhabens wird festgelegt, welche Baume zuséatzlich, auch auf den tber-
baubaren Grundstiicksflachen, erhalten bleiben kénnen.

1.7 FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZBAUWERKE ZUR
HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS (§ 9 Abs.1 Nr. 26 und Abs. 2 BauGB)
Die bei der Anlage der o&ffentlichen Strallen und Wege entstehenden Bdschun-
gen (Damme und Einschnitte — wie im Plan dargestellt) sowie erforderliche
Stutzbauwerke (z. B. Randsteinunterbauung) entlang der Grundstucksgrenze zu
den &ffentlichen Verkehrsflachen in einer Breite von ca. 20 cm und einer Tiefe
von ca. 50 cm sind auf den angrenzenden Grundstiicken zu dulden.

1.8 HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 2 BauGB)
Die im Lageplan eingetragenen Erdgeschoss-Rohfu3bodenhéhen sind einzuhal-
ten. Abweichungen von max. + 25 cm sind zul&ssig.

Jedem Baugesuch ist eine Strallenabwicklung beizufugen, die mind. das alte
Gebéaude des Baugrundstiickes im Vergleich zur Strallenhdhe und der festge-
setzten Erdgeschossfubodenhéhe darstellt.
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1.9 SICHTFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.10 BauGB)

Die im Lageplan eingezeichneten Sichtflachen sind von jeder Bebauung, sicht-
behindernden Nutzung und Bepflanzung bis zu einer Hohe von 0,80 m Uber
Fahrbahnoberkante freizuhalten.
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2. SATZUNG UBER DIE ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN FUR DEN
BEREICH DES BEBAUUNGSPLANES »BENNENBERG - MITTE«
IN NERESHEIM-OHMENHEIM

(§ 74 LBO Baden-Wiurttemberg i.d.F. vom 08.08.1995, geandert durch Gesetz vom 15.12.1997 und §
9 Abs. 4 BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997)

2.1 GEBAUDEHOHEN (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
bei Z=1undll max. 4,00 m

Gemessen von der festgesetzten Erdgeschoss-RohfulRbodenhéhe bis zum
Schnittpunkt von AuRenkante AuRenwand und Dachhaut.

2.2 AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Aufschiittungen und Abgrabungen i.S. einer Gelandemodellierung sind bis
héchstens je 1,0 m zugelassen.

Der Gelandeausgleich zwischen den Grundstticken und auf den nicht Uberbau-
baren Grundstiicksflachen darf nicht durch Stutzmauern oder Ahnlichem erfol-
gen. Ausnahmsweise kénnen Trockenmauern bis h = 0,80 m zugelassen wer-
den.

2.3 DACHFORM UND DACHNEIGUNG (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
entsprechend den Einschrieben im Plan.

Von der Baugenehmigungsbehdrde kénnen im Einzelfall vom reinen Satteldach
abweichende Dachformen zugelassen werden.

Dachaufbauten als Schleppgauben und Giebelgauben sowie Dacheinschnitte
sind zugelassen. Die geschlossene Wirkung des Daches darf nicht beeintrach-
tigt werden. Dachaufbauten durfen 2/3 und Dacheinschnitte 1/3 der Hauslange
nicht Oberschreiten. Dachaufbauten oder -einschnitte missen waagrecht ge-
messen zum Hausgrund des Giebels 1,50 m entfernt sein. Der Abstand zum
First des Hauptdaches muss mind. 1,00 m betragen.

Garagen und Nebengebdude sind méglichst in das Dach des Hauptgebaudes
einzubeziehen. Bei freistehenden Garagen sind nur Sattel- oder Walmdacher
zulassig.

2.4 DACHDECKUNG (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Die geneigten Dé&cher sind mit rot bis braunen Materialien (Ziegel oder Beton-
dachsteine) zu decken. Nicht zuldssig sind kupfer-, zink- oder bleigedeckte Da-
cher, ausgenommen sind untergeordnete Dachflachen (z.B. Gauben, Erker,
etc.), wobei diese Materialien dann dauerhaft zu beschichten oder in ahnlicher
Weise zu behandeln sind.

Bei nachweislicher Verwendung von Solarheizungen missen auch andere
Dachdeckungsmaterialien zugelassen werden, soweit diese aus technischen
Grunden erforderlich sind.

Grundsatzlich ist jedoch bei méglicher Materialauswahl immer das dem Ziegel-
dach in Farbe und Struktur ahnlichste Material zu verwenden.

2.5 AUSSERE GESTALTUNG (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Auffallende Farben und Strukturen sind bei der Oberflachenbehandlung der Au-
Renseiten zu vermeiden.

ING.-BURO GRIMM+PARTNER Seite 5



Stadt Neresheim BP ,Bennenberg - Mitte" Textliche Festsetzungen

2.6 GARAGEN UND NEBENANLAGEN

sind so zu gestalten, dass auf dem Nachbargrundstiick ohne Schwierigkeiten
ein ahnliches Bauwerk angebaut werden kann.

Ist auf dem Nachbargrundstiick ein derartiges Geb&ude bereits vorhanden, so
ist der Neubau dem bestehenden Geb&ude anzupassen.

2.7 EINFRIEDIGUNGEN (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

an offentlichen StraRen und Wegen als Hecken oder Holzzaune hinter 10 —
30 cm hohen Steineinfassungen, héchstens, 0,80 m hoch.

2.8 GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN

Uber Verkehrsgrinflachen kénnen in der unbedingt notwendigen Breite, Befesti-
gungen z.B. mit Rasengittersteinen, angelegt werden.

2.9 NIEDERSPANNUNGSFREILEITUNGSVERBOT (§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen durfen nicht als oberirdische Freileitungen ausge-
fuhrt werden, sondern sind unterirdisch zu verlegen.
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3. HINWEISE

3.1 MELDEPFLICHT VON BODENFUNDEN

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Bodenfunde entdeckt
werden. Diese sind unverzuglich einer Unteren Denkmalschutzbehérde oder der
Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4.
Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofemn
nicht die Untere Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidium Stutt-
gart, Denkmalschutz, mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist (§ 20
DSchG). Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird
verwiesen.

3.2 FLACHEN MIT WASSERRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB)

Das geplante Baugebiet liegt innerhalb der Schutzzone 11l des Wasserschutzge-
bietes zum Schutz der Grundwasserfassung des Zweckverbandes Landeswas-
serversorgung im Egautal.

Die Schutzbestimmungen der Rechtsverordnung des Regierungsprasidiums
Nordwirttemberg vom 31. Okt. 1967, zuletzt gedndert vom 14.08.1972, sind zu
beachten.

3.3 AUFHEBUNG VORHANDENER FESTSETZUNGEN

Die im Planbereich bisher geltenden planungs- und bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Bennenberg” werden
aufgehoben.

3.4 ALTLASTEN UND UMWELTGEFAHRDENDE STOFFE

Ergibt die Bauausfithrung, da der Boden oder das Wasser durch jungere oder
dltere Nutzungen (Altlasten) mit Olen, Benzinen, anderen Kraftstoffen, Lo-
sungsmitteln, Schwermetallen oder dhnlichen Schadstoffen belastet sind, ist das
Amt fur Umweltschutz beim Landratsamt Ostalbkreis zu informieren.

Der belastete Boden ist auf eine vom Landratsamt zu benennende Stelle zu
entsorgen.

3.5 HINWEIS AUF PFLICHTEN DES EIGENTUMERS (§ 126 BauGB)
Der Eigentimer hat das Anbringen von

1. Haltevorrichtungen und Leitungen fur Beleuchtungskérper der Stralenbe-
leuchtung einschliefllich der Beleuchtungskérper und des Zubehérs sowie

2. Kennzeichen und Hinweisschilder fiir ErschlieBungsanlagen

auf seinem Grundstuck zu dulden. Er ist vorher zu benachrichtigen.
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