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Einwohnerentwicklung

Verkehrsentwicklung

Wasserschutzgebiete

|  GRUNDLAGEN

1.  ZUR AUFGABE

Die Stadt Neresheim hat in den Jahren 1985 bis 1989 einen Flachennutzungsplan
aufgestellt, welcher mit Bescheid vom 15.10.1992 unter verschiedenen Ausnahmen
und Auflagen genehmigt wurde.

Ziel dieses Anderungsverfahrens ist es zum einen, den Plan so neuzuzeichnen,
daf die von der Genehmigung ausgenommenen Flachen nicht mehr dargestelit
werden ( 1. Anderung) und daB die mit der Genehmigung ausgesprochenen Aufla-
gen, welchen die Stadt beigetreten ist, in den Plan eingearbeitet werden (2. Ande-
rung ). Dartiberhinaus sollen verschiedene zwischenzeitlich notwendig gewordene
Anderungen in den Flachendarstellungen vorgenommen werden. (3. bis 19. Ande-
rung).

2. WESENTLICHE ANLASSE FUR DIE ANDERUNGEN

Die Ermittlung des Wohnbauflachenbedarfs wurde fur den wirksamen Flachennut-
zungsplan auf die seinerzeit sehr zuriickhaltenden Bevélkerungsprognose des Sta-
tistischen Landesamtes gestiitzt. Dabei wurde berticksichtigt, daB Neresheim
schon damals innerhalb der gré6Beren Raumeinheiten Landkreis und Region ein re-
lativ starkes Wachstum aufwies.

Nun haben verschiedene duBere Einflisse dazu geflihrt, daB die Einwohnerzahlen
vornehmlich durch AuBenwanderungsgewinne sehr viel stérker stiegen als damals
angenommen. Dementsprechend hat auch das statistische Landesamt seine Pro-
gnosen angepaBt. Die letzte vorliegende Prognose auf der Basis 1990 ist durch
die Zuwandererzahlen auch schon wieder Gberholt, eine neuere Fassung soll im
Frahjahr vorgestellt werden.

Im Vorgriff darauf wurden fiir die Vorausschatzung des Wohnbaufldchenbedarfs in
Neresheim eigene Uberlegungen angestellt.

Der wirksame Flachennutzungsplan wurde erarbeitet, als die Bundesautobahn A 7
kurz vor der Inbetriebnahme stand. An diese Neuerung wurde die Hoffnung ge-
knipft, daB die B 466 durch die Innenstadt von Neresheim wesentlich entlastet
werden wiirde, insbesondere vom Schwerlastverkehr. Dies bestérkte den Gemein-
derat darin, im Plan auf die Vorhaltetrasse fir eine Ortsumgehung zu verzichten.

Nachdem der Verkehr aber nach wie vor eine starke Belastung fir den Ortskern
von Neresheim darstellt, soll nun die Umgehungstrasse zumindest zur langfristigen
Sicherung der Trasse wieder dargestellt werden.

Die Entwicklung des Neresheimer Gewerbegebietes "Riegel" war seinerzeit wegen
des drohenden Eingriffs in Wasserschutzgebiete begrenzt worden. Nach neueren
Untersuchungen wurde das Wasserschutzgebiet anders abgegrenzt, so daB nun-
mehr groBziigiger ausgewiesen werden kann, auch unter Wiirdigung der stetig stei-
genden Beschaftigtenzahlen.



Zweite Offenlage

Zwischenzeitliche
Entwicklung

Entwicklung im Land

Entwicklung in der Region

Im Zuge der Behandlung der Bedenken und Anregungen zur Offenlage des Ent-
wurfs wurden verschiedene Fragen vertieft untersucht; dabei und bei der Detailpla-
nung fiir einzelne Gebiete ergaben sich Gesichtspunkte, die zu Anderungen der
Grundzlge des Entwurfes fdhrten, so daB eine zweite Offenlage erforderlich wurde.

Diese Anderungen betreffen:

- Erweiterung der Wohnbauflachen Bennenberg Mitte in Ohmenheim
(Vorhaben 9).

- Veranderung der Lage der Gewerblichen Bauflachen Reichertstal Il in Elchingen
(Vorhaben 11).

- Ersatz der gewerblichen Baufldchen Riffinger Tal in Dorfmerkingen durch die
Flache am Sportplatz (Vorhaben 14).

Die Biotopkartierung fir den Bereich der geplanten Wohnbauflachen Sohl in
Neresheim wurde 1995 durchgefiihrt und mit der vorgeschlagenen Ausgleichsrege-
lung vom Landratsamt akzeptiert. Die notwendige Ausnahmegenehmigung wurde
in Aussicht gestellt. Siehe dazu die Ausfiihrungen im Anhang S. 29 ff.

Die Einwohnerzahl Neresheims ist seit der Erstellung des Berichts zur ersten Of-
fenlage weiterhin angestiegen, von 7.842 Einwohnern Ende 1992 (Tabelle 1, Seite
3) auf 8.232 Einwohner Ende 1998; nach Jahren des stetigen Wachstums aller-
dings seit Ende 1996 stagnierend und damit etwas unter der seinerzeiten Voraus-
schitzung.

Die Bautétigkeit dagegen hat weiter zugenommen. Im Funfjahreszeitraum 1993 -
1997, der auf den in der Tabelle 2 dargestellten folgt, stieg die Zahl der fertigestell-
ten Wohnungen um 78% auf 364. In der Folge reduzierte sich die Belegungsdichte
wie erwartet von 3,08 auf 2,75; auf diesen Trend grindet unter anderem die Be-
darfsermittlung fir neue Wohnbaufldchen.

3. NEUEBNSCHATZUNG DER BEDARFSENTWICKLUNG WOHNEN

Die erste wesentliche EinfluBgrdBe flr den Wohnbauflachenbedar ist die Ein-
wohnerzahl. Entgegen der seinerzeit fir das Jahr 2000 angenommenen 7.300 Ein-
wohner hat Neresheim bereits zum 31.12,1996 8.232 Einwohner ausgewiesen.
Daher hier folgende aktualisierte Uberlegung:

Das Land Baden-Wiritemberg wird nach der seitherigen Vorausschétzung des Sta-
tistischen Landesamtes bis zum Jahr 2005 auf bis zu 10.729.000 Einwohner wach-
sen. Schon Ende 1992 ist jedoch die Vorausschétzung um ca 55.000 Einwohner
tbertroffen, und die Zuwanderungswelle war im ersten Halbjahr 1993 ungebrochen.
Es erscheint daher legitim zu sein, fir das Jahr 2005 stattdessen von 10.800.000
Einwohnern im Land auszugehen.

Die Vorausschatzung des Landesamtes geht von einem sinkenden Anteil der Re-
gion an der Landeshevélkerung aus. Dies traf in Zeiten starken Wirtschaftswachs-
tums und geringer Zuwanderungen von auf3en zu. Tatsachlich ist der Anteil in den
letzten Jahren nur geringtlgig geschrumpft - von 4,33 % auf 4,32 % statt der an-
gnommenen 4,28 %. Hier ist es sicher gerechtferligt, fir das Jahr 2005 von minde-
stens 4,28 % auszugehen, was zu einer Bevilkerungszahl in der Region von
462.240 fahrt.



TABELLE 1

EINWOHNERENTWICKLUNG

EINWOHNERZAHLEN ZUM 31.12. DES JAHRES

Jahr gNaresheim

Anteil Neresheim
Land

Anteil Neresheim i Land
ian Region

Wachstum |Region

399.603 9.270.600 0,0752%

SRS S -1- - £ | S Lde
OV 7 -, ...« .| NN 1 . .. . W 9.286.400
MR e AEBTAG o TORBL
24% L. 181% 10234000 0,0784%
LABTTT o 1,80% .. 10.272.100 . 0,0783%
0,0794%

448425  183% 10,319.400
..0,0793%|

il S
LA49.0820 L8R 0.0794%
0,0790%

10148710 0,0773%

10.426.000

450.060
0,0807%

454,797 10.532.372

9.516

1,5%

Erlauterungen

Der steigende Anteil Neresheims an der Region und am Land weist auf eine tber-
durchschnittliche Lagegunst und eine wachstumsférdernde Altersstruktur.

Falls der Anteil Neresheims an der Region auf 1,87 steigen wird, und die Regio-
nalprognose des statistischen Landesamtes zugrundegelegt wird, ergibt sich eine
Einwohnerzahl von ca 8.500.

Falls fir die zuktinftige Entwicklung ein weiteres Wachstum von 1,5 % p.a. ange-
nommen wird, ist fir das Jahr 2005 mit etwa 9.500 Einwohnern zu rechnen.

TABELLE 2

BAUTATIGKEIT

BAUFERTIGSTELLUNGEN

JAHR

GEBAUDE -?WOHNUNGEN \WE/GEBAUDE

1998 - 99

1992 - 93
1994:95 ...
G0 m BE

EINWOHNER 31 12 1992
WOHNUNGSBESTAND 31.12.1992

EINWOHNER IM JAHRE 2005 :,':,fjfj:::""""""""""'
REDUZIERUNG DER BELEGUNGSDICHTE UM 10%. ..

EINWOHNER 2002/ BELEGUNGSDICHTE 2002 m::::_':::::
WOHNUNGEN 1992 !

3.422. W&hnungsbedaﬂ
2542

880

WOHNUNGSDEFIZIT 2002

Erlauterungen

Der zukinftige Wohnungsbedarf resultiert aus der Entwicklung der Einwohnerzahl
und aus der Zunahme des Wohnflachenbedarfs der bereits anséssigen Birger. Die
tberdurchschnittlich hohe Belegungsdichte begriindet eher einen gréBeren Nach-
holbedarf an neuen Wohnungen.

Quelle: Statistisches Landesamt. Nach Ortsstatisik ist die Baut&tigkeit héher.




TABELLE 3

ORTSTEIL
BAUGEBIET |

WOHNBAUFLACHEN

FLACHE IN
BAUPLATZE/ HA

HEKTAR
DICHTE

KAPAZITAT

BAU-PLATZE

RESERVE

ANTEIL RESERVE

AN KAPA-ZITAT

RESERVE
BAUPLATZE

WOHNEINHEITEN
PRO BAUPLATZ

WOHNEINHEITEN

RESERVE

RESERVEN IN RECHTSKRAFTIGEN BEBAUUNGSPLANEN

~ |ANRECHENBARE

Neresheim

Haldenloh

Dossinge Weg 110st |
Dossinger Weg Il West

Rote Steige

Auf den Schellentl
BUCth‘fQ.....................

e
Oberes Feld

Forheimer Weg 2

CErbesacker1
Erbesécker 2

_Ochsenwnesen

o

SUMME HESERVEN

Neresheim

PLANUNG: FLACHENNUTZUNGSPLAN1989UNDANDEHUNGEN1993

Sohl-Héhe ' !

__.iStetten- Hansfeldstra
_Stetten-Kreuzacker 11 8

Jagdstein

Buchbergz
_iDehlingen-Breite 0,7
Bennenberg Mute/Wesi,__

Forheimer Weq3

Krautgaten

SUMME PLANUNG

473!

SUMME RESERVEN UND PLANUNG |

502!




Entwicklung in Neresheim Die schon frither beobachtete starke Entwicklung der Stadt Neresheim in ihrem

Wohnungsbedarf

Wohnbauflachen

Entwicklung

TABELLE 4

Umfeld hat sich fortgesetzt. So ist der Anteil der Stadt an der Region Ostwiirttem-
berg von 1,75 % im Jahre 1987 auf 1,78 % im Jahre 1992 gestiegen. Die Griinde
daflir mégen in der Verkehrsgunst, in den weitgehend ebenen und landschattlich
unproblematischen Flachenangeboten liegen, auch in den Baulandpreisen. All die-
se Faktoren geben Neresheim gute Chancen im Vergleich zu den Siedlungszentren
im Kocher- und im Brenztal, und diese Lagegunst wird auch zukiinftig gelten. Fir
das Jahr 2005 wird daher von einem Anteil von 1,87% bzw. einer Einwohnerzahl
von mindestens 8.644 ausgegangen.

Wenn dagegen aus der Entwicklung der letzten Jahre weitergeschlossen wird, und
nur statt der in den letzten 5 Jahren heobachteten 2,1 bis 2,8 % Wachstum ein
jahrliches Wachstum von 1,5 % angenommen wird, ergeben sich fiir das Jahr
2005 9.516 Einwohner. Siehe Tabelle 1. Fir diese Zahl sollte vorsichishalber ge-
plant werden, um nicht wieder zu kurz zu greifen.

In Tabelle 2 ist erlautert, wie aus der steigenden Einwohnerzahl und einer voraus-
sichtlich weiter sinkenden Belegungsdichte (Eiinwohner / Wohnung) ein Wohnungs-
bedarf von etwa 880 neuen Wohnungen resultiert.

Die Zusammenstellung der Reserven in rechtskréftigen Bebauungsplénen und der
Kapazitaten geplanter Wohngebiete in Tabelle 3 zeigt, wie der Bedarf gedeckt wer-
den soll. Die Tabelle ist auf den Stand von 1999 aktualisiert und zeigt deshalb nur
noch eine Kapazitat von ca. 700 Wohneinheiten auf.

4. GEWERBE

Die Stistik zeigt eine stetige Zunahme der Zahl der versicherungspilichtig Beschéf-
tigten in Neresheim. Die ebenen Flachen, der Autobahnbau und das vorhandene
Potential an Arbeitskraften scheinen die Entwicklung zu begtinstigen. Neresheim
muf dariiberhinaus seine Chance als Arbeitsstandort nutzen, tiber die Bereitstel-
lung preisgiinstiger Flachen auch die Ansiedlung von Betreiben mit einer nur mittle-
ren Beschaftigtendichte zu erreichen.

ARBEITSPLATZE

VERSICHERUNGSPFLICHITG BESCHAFTIGTE ARBEITNEHMER ZUM 31.12. DES JEWEILIGEN JAHRES

Jahr

‘Summe  Wachstum Produzierendes Anteil iHandelund Anteil

Gewerbe Dienstleistungen
: 434 333%

..809;  353%)
2825 35,3%)
2820 341%

.824; 357%

P
1.047] 61.2%; 664 38.8%

Erlduterungen

Versicherungspflichtig beschéftigte Arbeitnehmer am Arbeitsort,

Produzierendes Gewerbe: EinschlieBlich Versicherte in der Landwirtschaft und Fal-
le "ohne Angabe"

Dienstleistungen: EinschlieBlich Handel und Verkehr

Quelle: Landesinformationssystem LIS des Statistischen Landesamtes Baden-
Wirttemberg.




TABELLE 5

Tabelle 4 auf Seite 5 zeigt die Zunahme der Beschéftigten von 1985 bis 1992 um

fast 50 %.

Nachdem auf der anderen Seite bei der Entscheidung tber den Flachennutzungs-
plan 1989 von starken Restriktionen durch den Wasserschutz ausgegangen wer-
den muBte, welche zwischenzeitlich entfallen sind, ist es nun an der Zeit, einen
weiteren Abschnit fir das Gebiet Riegel im Zentralort Neresheim darzustellen.

Tabelle 5 zeigt Reserven und Planungen im Bereich der gewerblichen Bauflichen
auf mit einer Summe von 30 ha Kapazitat. Bei einer Beschéftigtendichte von 30 Ar-
beitsplatzen pro ha entspréche dies ca. 900 Arbeitsplatzen. Diese kénnen fiir

GEWERBLICHE BAUFLACHEN

STAND 1999

ORTSTEIL

gBAUGEBIET

INO. FLACHEIN

'BELEGT
HEKTAR HA

"RESERVEN
[N HA

Neresheim

Schweindorf

Dorfmerkingen _____\

Elchingen ..............

RESERVEN IN RECHTSKRAFTIGEN BEBAUUNGSPLANEN

omRBiegell
simRiegel Il

enberg......

.................................

6,7

....iGewerbegebiet 1

L S 2V 4 8

o LN L —— - L. 5. U U .., ...

SUMME RESERVEN

PLANUNG: FLACHENNUTZUNGSPLAN 1989

UND ANDERUNGEN 1993

Neresheim

Schweind

Elchingen. 1

Ohmenheim

i SteinbdR

158

T AR T MR R N —Y:

SUMME PLANUNG

SUMMERESERVENUNDPLANUNG

Erlduterungen

Reichertstal 2 zusammengefaft aus ehemals Reichertstal 2 und Reichertstal 3
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Verlagerungen aus den Ortskernen, fir das Wachstum von Betrieben und flir Neu-
ansiedlungen maximal notwendig werden. (100 pro Jahr im Vergleich zu 78 pro
Jahr 1985 bis 1992 allein aus Arbeitsplatzuwachs.)

9.  GEMEINBEDARFSEINRICHTUNGEN

Die starke Zunahme der Einwohnerzahlen in der Vergangenheit und die Aussicht
auf ein Anhalten dieses Trends haben die Sorge betont, daB die vorhandenen Ge-
meindbedarfseinrichtungen dem Bedarf nicht mehr gentigen kénnten.

Im Zuge der Ausarbeitung des Vorentwurfs zum Fl&dchennutzungsplan wurde daher
eine detaillierte Bevélkerungsvorausschitzung angestellt, um insbesondere den al-
tersgruppenspezifischen Bedarf besser abschétzen zu kénnen. (Tabelle 6, Bevdl-

kerungsvorausschitzung, und Tabelle 7, Altersspezifische Gemeinbedarfsnachfra-

ge).

Welche Einwohnerzahlen im allgemeinen als sinnvolle Basis fiir verschiedene 6f-
fentliche und private Folgeeirichtungen angesehen werden, ist in Tabelle 8 darge-
stellt. Dabei wird deutlich, daB kaum neue groBe Einrichtungen bendtigt werden,
um die eventuell auf 9.500 Einwohner anwachsende Bevélkerung zu versorgen. Es
ist aber zu priifen, ob die kleinteligeren Einrichtungen wie Schulen und Kindergar-
ten eventuell erweitert werden miissen.

Dazu wurde (iberschlégig ermittelt, wie sich die Einwohner auf die Ortsteile vertei-
len werden. Zunachst wurde dargestellt, wie sich die Einwohnerzahlen ohne neue
Wohngebiete voraussichtlich verringern werden, weil der Einzelne mehr Anspruch
an Wohnflache haben wird. Dann wurde ortsteilweise addiert, welche Einwohner-
zahlen bei einem Aufflllen der geplanten Gebiete hinzukommen kénnen, siehe Ta-
belle 9.

In einer letzten Tabelle 10 ist dargestellt, wie sich voraussichtlich die Nachfrage
nach Kindergérten, Grund- und Hauptschulen in den einzelnen Oristeilen ent-
wickeln wird.

All diese Uberlegungen sind mit Unschirfen behaftet. Viele EinfluBfaktoren spielen
zusammen, und die Vergangenheit zeigt, daB diese nicht alle sicher vorhersehbar
sind. Genannt seien nur die folgenden:

- Wanderungsverhalten

- Geburlenziffern

- Wohndichte

- Gesetzgebung Gber Standards bei Schulen und Kindergarten
- Bau- und Baulandpreise

- Wohnbaureserven in den nicht Gberplanten Ortskernen

So kénnen die Uberlegungen nur einen Anhalt geben. Die Entwicklung muB weiter-
hin laufend beobachtet werden.
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ALTERSSPEZIFISCHE GEMEINBEDARFSNACHFRAGE

TABELLE 7
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TABELLE 8

10

EINZUGSBEREICHE GEMEINBEDARF

EINRICHTUNGEN

SINNVOL‘LE _EINWDHNEHZAHL IN 1 DUD R R

ﬂFFENTLICHE BLIOTHEK
GEMEINDEZENTHUM

HAUPTSCHULE EINZUGIG |
BETREUTES ALTENWOHNEN

GHUNDSCHULE EINZUGIG

TURN /SF’OF{THALLE

BACKEHEIVEHKAUFSSTELLE-

Anmerkung:

Quellen:

In schnell besiedelten Neubaugebieten ist die Altersstruktur der Bevélkerung durch
einen héheren Anteile junger Jahrgange gepragt. Das fuhrt zu einer starkeren
Nachfrage nach den entsprechenden Gemeinbedariseinrichtungen. So kann eine
Kindergartengruppe in Neubaugebieten schon bei 450 Einwohnern gerechtfertigt
sein, in dlteren Gebieten erst bei 900 Einwohnern. Derzeit gelten laut Kindergar-
tenerlaB GruppengréBen von 25 als Obergrenze.

Die Rentabilitét privater Einrichtungen hangt vom Einzugsbereich ab, der auch
Gber die OrtsgréBe hinausreichen kann.

Klaus Borchard: Orientierungswerte flr die stadtebauliche Planung. Miinchen: In-
stitut fiir Stadtebau...,1974.

BMSt, Schriftenreihe "Stadtebauliche Forschung”; Funktionelle Erfordernisse zen-
traler Einrichtungen... Hannover: 1972.

Stadt Stuttgart, Stadtplanungsamt: Infrastrukturausstattung fiir Wohngebiete, 1991,
unverdffentlicht.

Eigene Erhebungen ORplan 1991/1993
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TABELLE 9 ERWARTETE EINWOHNERVERTEILUNG
ORTSTEIL 'EINWOHNER | ABNAHME AUS |ZUNAHME EIN-
131.12.1993  VER- DURCH WOHNER
RINGERTER ~ |NEUE WOHN- 31.12.2005
BELEGUNGS- BAU-
DICHTE FLACHEN
T 13I5% WDHNE'N_ ........
IN 12 JAHREN  HEITEN

8464 .....2998

Quellen:

SEEEINCORE. o T " TR e el S BT el
Anmerkung: Differenz aus Summe Ortsteile nach Statistik der Stadt und Statistischem Landes-

amt. Hier Summe der Einwohner 31.12.1992 bei 7.827, dort bei 7.842, aber ohne
Aufteilung auf die Ortsteile. Deswegen ist hier die Statistik der Stadt verwandt,
welche auch die aktuelleren Daten vom 31.12.1993 anbietet.

Die Vorausschatzung hangt von der Realisierbarkeit und der tatsachlichen Auf-
siedlung der geplanten Wohngebiete ab, und ist daher unsicher.

Auch die unterschiedlich hohen Reserven in den bebauten Ortskernen sind nicht
erfafit.

Die Abnahme der Belegungsdichte wird mit durchschnittlich 10 % angenommen.
Dies ergibt sich aus kleineren Haushaltsgréen im Bestand , hier wird eine Ab-
nahme von 13,5 % angenommen, und gréBeren HaushaltsgréBen in den Neubau-
gebieten. Hier ziehen gewshnlich junge Familien ein, daher eine Belegungsdichte
von 3 Einwohnern je Wohnung.

Einwohnerstatistik Neresheim 1993
Eigene Berechnungen ORplan 1994, 1999
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TABELLE 10 GEMEINBEDARFSEINRICHTUNGEN NACH ORTSTEILEN

ORTSTEIL EINWDHNER%ANTEIL KINDERGARTEN {GRUNDSCHULEN HAUPTSCHULE
""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" 3 1122007 KINDER ! GRUPPEN | SCHULER! KLASSEN | SCHULER KLASSEN
NERESHEIM 2511 47,3% 182 8 1961 8 201 10

Baslind1993
DORFMERKINGEN

R

IEIF.ICHINGEN

SUMME

9.5421100,0% 384112 17 41519 18] 20110 10

Anmerkungen :

Quelle:

Bedarfsermittlung fiir den Fall, daB die Bevélkerung bis zum Jahr 2007 auf 9.500
Einwohner anwéchst.

Die Summe der notwendigen Kindergartengruppen und Schulklassen wird durch
die rdumliche Verteilung der Nachfrage héher als fiir die Summe der Einwohner
eigentlich erforderlich.

Die Kindergartenversorgung liegt derzeit etwa bei 50 % und bietet nch gewisse
Reserven in einigen Gruppen. Nach dem Willen des Gesetzgebers soll das Ange-
bot auf 100% steigen. Dementsprechend wurde hier gerechnet.

Die Einzugsbereiche fir Grundschulen werden in Zukunft mdglicherweise geéffnet,
damit kann die Nachfrage dann (ber die seitherigen Schulbezirke hinausreichen.

Eigene Berechnungen ORplan 1994, 1999




Umgehungstrassen

Anschliisse

13
6. VERKEHR

Auch wenn die Finanzierungsméglichkeiten mittelfristig begrenzt sind, sollen die
langfristig notwendigen Ortsumgehungen zumindest als Trassen freigehalten wer-
den. Es handelt sich jeweils um schon ldnger voriberlegte Trassen.

In Elchingen sollte der Verlauf der UmgehungsstraBe entweder weiter nach Osten
verschoben werden, um bestehende Aussiedlerhdfe und geplante Gerwerbegebie-
te zu sichern. Alternativ dazu wird das StraBenbauamt gebeten, die Méglichkeiten
fiir eine Ortsumgehung im Westen Elchingens zu priifen. Die langfristige Entwick-
lung der Siedlung kénnte dann konzentrischer um die Versorgungseinrichtungen
(Einzelhandel, Verwaltung, Kirche etc.) erfolgen.

In Neresheim soll die Nordumfahrung wieder in den Plan aufgenommen werden,
nachdem die erhoffte Entlastung des Oriskerns mit dem Bau der A 7 nicht eingetre-
ten ist. Im Zusammenhang damit wird das StraBenbauamt gebeten, eine sichere
Anbindung der KreisstraBe 3295 an die BundesstraBe 466 zu prifen. Auch hier
sollte ein Trassenvorschlag im F- Plan gesichert werden.

Fur die Ortsumgehung Ohmenheim bleibt die Trassenvormerkung ebenfalls erhal-
ten, wenn auch die Ergebnisse der Flurbereinigung eine Weile Bestand haben soll-
ten. Die StraBenbauverwaltung wird gebeten, eine Trasse weiter westlich von Oh-
menheim zu suchen,, um die Ortsentwicklung nicht einzuschréanken.

Die Erweiterung des Gewerbegebietes Riegel in Neresheim wird es sinnvoll ma-
chen, einen zweiten AnschluB an die L 1084 vorzusehen. Vorgeschlagen wird eine
neue Kreuzung am Or der Einmindung der StraBe von Dossingen.
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2. Anderung
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Il DIE ANDERUNGSVORHABEN IN EINZELNEN

Ausnahmen von der Genehmigung

Folgende Flachen wurden mit Schreiben des Landratsamtes vom 15.10.1992 von
der Genehmigung des Flachennutzungsplanes ausgenomen:

1.01
1.02

1.03

1.04
1.05

1.06

Ohmenheim
Ohmenheim

Schweindorf

Mértingen
Weilermerkingen

Elchingen

Die Mischbauflachen im Westen der Tennisplatze, soweit
sie Uber den Bestand hinausgehen.

Die Mischbauflachen éstlich der StraBe "An der Steige",
weil sie AuBenbereichsflichen darstellen.

Die Mischbaufldchen &stlich der RiesstraBe in einer Tiefe
von 50 m vom AuBenbereich her, weil sie AuBenbereichs-
flachen darstellen.

Die Mischbauflachen, weil Mértingen mit seinen wenigen
Einwohnern ( 1993: 20) AuBenbereich ist.

Die Mischbauflachen im Slidwestén in einer Tiefe von 50
m, weil sie AuBenbereichsflachen darstellen.

Die gewerblichen Baufldchen Galerie Maier, weil sie Aus-
senbereichsflachen darstellen.

Der Gemeinderat der Stadt Neresheim ist dieser Genehmigungsauflage mit Be-
schluB vom 21.12.1992 beigetreten.

Genehmigungsauflagen

Der Fldchennutzungsplan wurde mit folgenden Auflagen genehmigt:

2.01
2.02

2.03

2.04

2.05

2.06

2.07
2.08

2.09

Neresheim
Neresheim

Elchingen

Dorfmerkingen

Dorfmerkingen

Weilermerkingen

Kdsingen
Stetten

Neresheim

Im Industriegebiet entsprechend dem Bebauungsplan
einen Streifen Mischbaufldchen darstellen, statt Wohnen.
Fir das Samariterstift entsprechend dem Bebauungsplan
Sondergebiet statt Gemeinbedarfsfliche darstellen.

Fir die Freiflachen am Flughafen entsprechend dem Be-
bauungsplan Sondergebiet Erholung darstellen, statt
Griinflachen.

Ochsenwiesen entsprechend dem Bebauungsplan als
Wohnbauflachen darstellen, statt als Mischbauflichen.
Die Mischbauflachendarstellung entspricht dem Bestand
und dem Planungswillen der Gemeinde. Um Ubereinstim-
mung herzustellen, wird der Bebauungsplan entsprechend
geandert.

Weiherécker entsprechend Bebauungsplan Mischbaufl4-
chen darstellen, statt Wohnen wie tatsachliche Nutzung.
Hohnwiesen entsprechend dem Bebauungsplan Wohn-
bauflachen statt Mischbaufldchen darstellen. Die Misch-
bauflichendarstellung entspricht den Gegebenheiten bes-
ser, weil ein Schweinemastbetrieb Immissionen verur-
sacht. Um Ubereinstimmung herzustellen, wird der Bebau-
ungsplan entsprechend ge&ndert.

SchloBwiesen | teilweise entsprechend Bebauungsplan
Mischbauflachen darstellen statt Wohnen.

HartsfeldstraBe entsprechend Bebauungsplan Mischbau-
flachen darstellen statt Wohnen.

Wohnbauflachen DossingerWeg |l West abgrenzen wie
Bebauungsplan.
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4. Anderung

5. Anderung

6. Anderung

7. Anderung
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2,10 Elchingen Sportflachen erweitern um bestehende Tennisplatze und
Vereinsheim.

211 Késingen Wohnbauflachen Rote Steige Il abgrenzen wie Bebau-
ungsplan, auch wenn der Aussiedlerhof damit sehr nahe
ist.

2.12  Schweindorf Wohnbauflachen Forheimer Weg Il abgrenzen wie Bebau-
ungsplan.

2.13 Schweindorf Wohnbauflachen Krautgéarten als Planung darstellen, weil
noch kein Bebauungsplan genehmigt wurde.

Dorfmerkingen Erweiterung Wehnbaufldchen Sandgrube um 1,7 ha.

Die 1989 dargestelite Wohnbauflache Sandgrube in Dorfmerkingen ist sehr schnell
besiedelt worden. Die seinerzeit aus Unterlagen des Wasserwirtschaftsamtes dar-
gestellte Altlastverdachtsildche ist nach értlichen Erhebungen keine solche, so daB
nunmehr die Flache zwischen Sandgrube 1 und bebauter Orslage dem Woh-
nungsbau zugefihrt werden kann und soll.

Elchingen Erweiterung Wohnbaufldchen West um 7,4 ha.

Auch in Elchingen wurden die Reserven an Wohnbaufldchen sehr schnell aufge-
braucht. Neue Erweiterungsfldchen wurden im Westen der Gemeinde ausgewahilt,
um im Osten ausreichend Abstand von der langfristig geplante UmgehungsstraBe
zu bewahren. Im Norden und Siiden der Ortslage sind Gewerbegebiete gelegen.

Neresheim Erweiterung Gewerbeflachen Riegelum 15,6 ha

Die Ausweisung von Gewerbefldchen in Neresheim war seither wegen des Was-
serschutzgebietes sehr zurlickhaltend. Nachdem detailliertere Untersuchungen er-
geben haben, daB das Gebiet Riegel aus der Schutzzone genommen werden kann,
ergeben sich hier neue Méglichkeiten fur Gewerbe und Industrie. Dargestellt sind
die langfristig méglichen GesamtflAchen bis an den Waldrand heran. Im Bebau-
ungsplan ist daraufhinzuweisen, daB der Waldabstand von 30 m im Gebiet einzu-
halten ist.

Neresheim Abgrenzung des Gewerbegebietes Egau

Nach durchgeflhrter Egauverlegung wird der Bebauungsplan derzeit aufgestellt.
Dementsprechend verschiebt sich die Abgrenzung etwas. Durch die Aufnahme be-
reits bebauter Grundstlicke ergibt sich eine GebietsgréBe von 1,9 ha, darin 1,2 ha
Reserve. Im Bebauungsplan ist ein Uferschutzstreifen von 10 m Tiefe ab B6-
schungsoberkante zu beachten.

Neresheim Neuausweisung von 11,4 ha Wohnbauflachen Jagdstein

Die Siedlungsreserven Neresheims liegen aufgrund der Topographischen Lage und
ihrer Pragung durch Kloster und Abteikirche auf den nérdlich gelegenen Hochfla-
chen. Wegen der schnellen Besiedllung am Dossinger Weg sollen nun auBer dem
Gebiel Sohl-Héhe, welches als nachstes realisiert wird, weitere Wohnbauflachen
dargestellt werden. In einem detaillierten Entwicklungskonzept wurden die Még-
lichkeiten untersucht und notwendige Grinzéasuren und Abstandsfldchen aufgezeigt
Der Flachennutzungsplan zeigt eine generalisierte Abgrenzung neuer Wohnbaufla-
chen.
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11. Anderung
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Neresheim Trassenvormerkung Ortsumgehung

Wie im Abschnitt "Verkehr" erlauten, ist die Belastung des Neresheimer Ortskerns
nach wie vor so groB, daB eine Trasse fir eine Ortsumfahrung freigehalten werden
soll. Insbesondere bei der Gestaltung der Auffillfachen im Norden ist auf den még-
lichen StraBenbau zu achten. Auch die langfristige Wohnbaulandentwicklung hat
hier eine Grenze zu beachten.

Das StraBenbauamt wird gebeten, in diesem Zusammenhang eine sichere Anbin-
dung der KreisstraBe von Auernheim zu untersuchen, damit auch dafr - ungeach-
tet der kurzfristigen Realisierungschancen - Flachen gesichert werden kénnen.

Ohmenheim Erweiterung Wohnbauflache Bennenberg-Mitte um 5,8 ha

Auch Ohmenheim gehdrt, wegen seiner giinstigen Lage zum Zentralort Neresheim,
zu den nachgefragten Wohnbaustandorten. Ein értliches Entwicklungskonzept hat
Erweiterungsméglichkeiten in Richtung Westen und Stid-Westen aufgezeigt, die
nun in den Flachennutzungsplan ibernommen werden sollen. Die friher geltenden
Randbedingungen durch die Lage des Hochbehdlters werden durch technische
MaBnahmen entschérft. Im Bebauungsplanverfahren wird im einzelnen untersucht,
wie auf die empfindliche naturrdumliche Situation einzugehen ist (Streuobstwie-
sen).

Gegeniiber dem Entwurf 1993 wurden weitere 1,35 ha aufgenommen, um den
durch Waldabstand und Wasserversorgung bestimmten Endausbau der Flachen
berlicksichtigen zu kénnen.

Ohmenheim Erweiterung Wohnbaufldche Buchberg 2um 1,1 ha

Aus dem oben zitierten Entwicklungskonzept eragb sich auch die Anregung, das
Gebiet Buchberg 2 im Stiden der Gemeinde etwas weiter zu fassen.

Elchingen Abgrenzung Gewerbe Reichertstal, Umgehungstrasse

Fir die 1989 dargestellten geplanten gewerblichen Bauflachen im Reichertstal wur-
de das Bebauungsplanverfahren vorangetrieben und die Abgrenzung verfeinert.
Flachenreduzierungen im Nordosten stehen Ergdnzungen im Slidwesten gegend-
ber. Letztere wurden méglich, weil die UmgehungsstraBe zur Bewahrung des vor-
handenen Aussiedlerhofes ochnehin etwas nach Osten verschoben werden muB.

In der Bilanz ergibt sich eine Flache von 7,1 ha statt seither 6,5 ha.

Ungeachtet dessen wird die StraBenbauverwaltung gebeten, eine mdgliche Umge-
hung Elchingens im Westen der Gemarkung zu Uberprufen. Diese béte die Gele-
genheit, weitere Wohngebiete in Elchingen im Osten und damit ndher am Ortskern
auszuweisen.

Gegeniiber dem Entwurf 1993 wurde die Fléche der vorhandenen Rodelbahn im
Siidwesten ausgenommen, um diese zu bewahren; sie wurde ersetzt durch eine
flichengleiche Ergdnzung (4.000 gm) im Stdwesten.

Neresheim Reitplatz nérdlich des Sportplatzes

Um der Nachfrage nach Reitsportmdglichkeiten zu entsprechen, soll ein weiterer
Reitsportplatz ausgewiesen werden. Die Flachen nérdlich des Sportplatzes eignen
sich dafur; im Detail ist zu priifen, ob der Schuppen am Gebietsrand in die Nutzung
einbeziehbar ist oder ausgeschlossen werden muB.
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Ohmenheim Auf den Schellen |l

Im Bebauungsplan waren fir die Nutzung durch eine Spedition etwa 0,5 ha als Ge-
werbegebiet festgesetzt worden. Auch der westlich angrenzende Bebauungsplan
nahm mit G- und M- Festsetzungen Rucksicht auf diese Nutzung. Aus Griinden der
Planungsdeutlichkeit und Sicherheit muB diese Festsetzung auch im Flachennut-
zungsplan dargestellt werden. Dessenungeachtet ist anzustreben, den Betrieb lan-
gerfristig auszulagern, nachdem er weitgehend von Wohnungen umgeben ist.

Dorfmerkingen Gewerbliche Bauflachen

Die Bemiihungen, im Zusammenhang mit den vorhandenen gewerblichen Baufla-
chen am westlichen Ortseingang weitere neue Flachen zu schaffen - dber die sid-
lich der KreisstraBe gelegenen Reserven fir das dortige Betonwerk hinaus - sind
an den Bedenken des Landschaitsschutzes und an den notwendigen Erschlie-
Bungsvorleistungen gescheitert. Als Ersatzstandort flr die Auslagerung stérender
Betriebe aus dem Ort ist dann zuné&chst eine Flache im Riffinger Tal von 0,5 ha
GréBe ausgewiesen worden, in einem Abstand von 100 m zur Wohnbebauung.
Der Standort ist aber wegen seiner Topographie und wegen der empfindlichen na-
turrdumlichen Situation umstritten gewesen.

Fur den Entwurf zur zweiten Offenlage ist daher nach l&ngerem Abstimmungsver-
fahren - Naturschutz, Entwésserung - eine Flache von 2,0 ha westlich des Sport-
platzes an der Ortszufahrt von Westen her beschlossen worden. Diese Flachen
miiBten mit der ErschlieBung gleichzeitig eine Eingriinung nach Westen und Nor-
den erfahren, um den Eingriff ins Landschaftsbild auszugleichen. Sie ist im Bebau-
ungsplan rechtlich zu sichern.

Elchingen Mischbauflachen HindenburgstraBe

Auf Anregung des Landratsamtes werden fiir Standort und Umgebung eines vor-
handenen Handwerksbetriebes gemischie Baufldchen statt Wohnbaufléchen dar-
gestellt. Damit wird auf die Vorbelastung des Standortes hingewiesen und die Ent-
wicklung des Betriebes gesichert.

Késingen Erweiterung Gewerbegebiet

Die gewerblichen Bauflachen im Norden der Gemeinde reichen fir den dort ansés-
sigen Betrieb nicht mehr aus. Deswegen werden die zur gemischten Baufldche im
Nordosten hin gelegenen landwirtschaftlichen Flachen in einem Umfang von 0,5 ha
in gewerbliche Bauflachen umgewidmet.

Késingen VergréBerung Wohnbauflachen Steigenen 2

Zur Befriedigung der Wohnbauflachennachirage werden weitere 0,5 ha des bereits
vorbereiteten Planes "Steigenen 2" in den Flachennutzungsplan aufgenommen. Am
Ostrand werden Flachen ausgespart, um den Immissionsschutzabstand zum Aus-
siedlerhof zu bewahren. Erschlossen wird das Gebiet von den vorhandenen Stich-
straBen von Nordosten her.

Késingen 2. Sportplatz

Zur langfristigen Flachensicherung soll im stdlichen Anschluf an den Sportplatz
die Flache fur einen zweiten Platz gesichert werden.

Késingen Kindergarten

Redaktionelle Anderung: Der vorhandene Kindergarten am éstlichen Ortsausgang
wird nachgetragen.
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ENTWURF UBERSICHT ANDERUNGEN
ANDERUNG NR ORTSTEIL VORHABEN BLATT
01. ANDERUNG AUSNAHMEN VON DER GENEHMIGUNG 15.10.1992
1.01 Ohmenheim Mischbauflachen West auBer Bestand 7
1.02 Ohmenheim An der Steige weniger Bestand 7
1.03 Schweindorf Mischbauflachen Gstlich der RiesstraBBe 8
1.04 Mértingen Bauflachen 8
1.05 Weilermerkingen Mischbauflachen auBer Bestand 2
1.06 Elchingen Gewerbe Beurener Weg 3
02. ANDERUNG GENEHMIGUNGSAUFLAGEN VOM 15. 10. 1992
2.01 Neresheim Industriegebiet Mischbauflachen statt Wohnbauflachen 5
2.02 Neresheim Samariterstift Sonderbauflachen statt Gemeinbedarf 5
2.03 Elchingen Sondergebiet statt Griin am Flughafen 3
2.04 Dorfmerkingen  Ochsenwiesen Wohnbaufldchen statt Mischbaufldachen 1
2.05 Dorfmerkingen  Weiherdcker Mischbaufldchen statt Wohnbauflachen 1
2.06 Weilermerkingen Hohnwiesen Wohnbauflachen statt Mischbauflachen 2
2.07 Kdésingen SchloBwiesen | Mischbauflachen statt Wohnbaufldchen 4
2.08 Stelten HarisfeldstraBe Mischbaufldchen statt Wohnbaufl&chen 6
2.09 Neresheim Dossinger Weg II-West Abgrenzung / Bestand 5
2.10 Elchingen Sportflachen erweitern nach Norden um Bestand 3
2.11 Kdsingen Rote Steige |l erweitern wie B-Plan 4
2.12 Schweindorf Forheimer Weg erweitern wie B-Plan 8
2.13 Schweindorf Krautgarten Wohnbauflachen geplant statt Bestand 8
ANDERUNGSVORHABEN DER GEMEINDE 1993
03. ANDERUNG 3 Dorfmerkingen  Erweiterung Wohnbauflachen Sandgrube 1
04. ANDERUNG 4 Elchingen Erweiterung Wohnbauflachen West 3
05. ANDERUNG 5.  Neresheim Erweiterung Gewerbe Riegel 6
06. ANDERUNG 6.  Neresheim Erweiterung Gewerbe Egau 5
07. ANDERUNG 7 Neresheim Erweiterung Wohnbauflachen Jagdstein 5
08. ANDERUNG 8 Neresheim Trassenvormerkung Ortsumgehung 5
09. ANDERUNG 9. Ohmenheim Emweiterung Wohnen Sid-West 7
10. ANDERUNG 10. Ohmenheim Erweiterung Wohnen Siid-Ost 7
11. ANDERUNG 11. Elchingen Gewerbe Reicheristal, UmgehungsstraBe 3
12. ANDERUNG 12. Neresheim Reitplatz ndrdlich Sportplatz 5
13. ANDERUNG 13. Ohmenheim Gewerbe Auf den Schellen Il darstellen wie B-Plan 7
14, ANDERUNG 14. Dorfmerkingen  Gewerbe Riffinger Tal 0,5 ha Neuausweisung 1
15. ANDERUNG 15. Elchingen Mischbaufldche statt Wohnen an der HindenburgstraBe 3
16. ANDERUNG 16. Késingen Erweiterung Gewerbeflache im Norden um 0,5 ha 4
17. ANDERUNG 17. Késingen Geplantes Wohngebiet Steigenen 2 vergréBernum 0,5ha 4
18. ANDERUNG 18. Késingen Geplanten 2. Sporiplatz - sidlich des ersten - darstellen 4
19. ANDERUN 19. Kdsingen Bestehenden Kindergarten im Plan nachtragen 4
REDAKTIONELLE ANDERUNGEN
Legende Sonderbaufldchen 9
Veriahrensdaten 10

ORPLAN STUTTGART OKTOBER 1999
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02. ANDERUNG 2.04 Dorfmerkingen  Ochsenwiesen Wohnbauflachen statt Mischbauflachen
Dargestellt werden erweiterte Mischbauflachen, der Bebauungs-
plan wird gedndert

2.05 Dorfmerkingen  Weiherdcker Mischbauflachen statt Wohnbauflachen
Anpassung an den B-Plan

03. ANDEHUNG 3. Dorfmerkingen Erweiterung Wohnbauflachen Sandgrube 1,0 ha
| 14. ANDERUNG 14.  Dorfmerkingen  Gewerbliche Bauflache am Sportplatz 2,0ha |

ORPLAN STUTTGART OKTOBER 1999
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01, ANDERUNG 1.05 Weilermerkingen Mischbauflachen auf3er Bestand
werden nicht mehr dargestellt.

02. ANDERUNG 2.06 Weilermerkingen Hohnwiesen Wohnbauflachen statt Mischbauflachen
Mischbauflachen werden wegen der Nachbarschaft zum Schweinemastbetrieb
weiterhin dargestellt, der Bebauungsplan wird dementsprechend gedndert.
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01. ANDERUNG 1.06 Elchingen Gewerbe Beurener Weg
Wegen der exponierten Lage nicht als Siedlungflache zugelas-

sen, wird nicht mehr dargestellt, Betrieb genie3t Bestandsschutz

02. ANDERUNG 2.03 Elchingen Sondergebiet statt Griin am Flughafen, wegen B-Plan
2.10 Elchingen Sportflachen erweitern nach Norden um Bestand
04. ANDERUNG 4. Elchingen Erweiterung Wohnbaufldchen West
11. ANDERUNG 11. Elchingen Gewerbe Reichertstal: Abgrenzung nach Bebauungsplanentwurd,
dem angepalt Verschiebung der Umgehungstrasse nach Osten.
15. ANDERUNG 15. Elchingen Gemischte Bauflachen an der Hindenburgstral3e
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ANDERUNGSVORHABEN 1993

MASSTAB 1: 10.000  NOR

o8 o8

02. ANDERUNG 2.07 Késingen
2.11 Késingen

16. ANDERUNG 16. Késingen
17. ANDERUNG 17. Késingen
18. ANDERUNG 18. Késingen
19. ANDERUNG 19. Késingen

SchloBwiesen | Mischbaufldchen statt Wohnbauflachen
wegen B-Plan

Rote Steige Il erweitern wie B-Plan

(war wegen der Nahe zum Aussiedlerhof reduziert worden)
Erweiterung Gewerbegebiet Nord um 0,5 ha
Erweiterung Wohngebiet Steigenen 2 um 0,5 ha
Darstellung eines zweiten Sporiplaizes

Nachtrag vorhandener Kindergarten
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02. ANDERUNG 2.01 Neresheim Industriegebiet Mischbauflachen statt Wohnbaufldchen
2.02 Neresheim Samariterstift Sonderbauflachen statt Gemeinbedarf
) 2.09 Neresheim Dossinger Weg II-West Abgrenzung / Bestand
06. @}NDEHUNG 6. Neresheim Erweiterung Gewerbe Egau (Egau - Verlegung ausnutzen)
07. ANDERUNG 7.  Neresheim Erweiterung Wohnbauflachen Jagdstein
08. ANDERUNG 8. Neresheim Trassenvormerkung Ortsumgehung
| 12. éN_D_E_BU_NG 12. Neresheim Reitplatz nérdlich vom Sportplatz
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02. ANDERUNG 2.08 Stetten

05. ANDERUNG 5.  Neresheim

HartsfeldstraBe Mischbauflichen statt Wohnbauflachen
Wegen B-Plan
Erweiterung Gewerbe Riegel

ORPLAN STUTTGART
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01. ANDERUNG 1.01 Ohmenheim Mischbauflachen West auBer Bestand aus Plan nehmen
) 1.02 Ohmenheim An der Steige weniger Bestand darstellen
09. ANDERUNG 9. Ohmenheim Erweiterung Wohnen Bennenberg-Mitte

10. ANDERUNG 10. Ohmenheim Erweiterung Wohnen Buchberg 2
13. ANDERUNG 13. Ohmenheim Gewerbe in Auf den Schellen |l
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01. ANDERUNG 1.03 Schweindorf Mischbauflachen &stlich der RiesstraBe aus Plan nehmen

. 1.04 Mértingen Baufldchen nicht darstellen, Siedlung zu klein
02. ANDERUNG 2.12 Schweindorf Forheimer Weg erweitern wie B-Plan
2.13 Schweindort Krautgarten Wohnbauflachen geplant statt bestehend darstellen,

B-Plan noch nicht genehmigt
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MASSTAB 1: 10.000 ENTWURF LEGENDE SONDEBAUGEBIETE

LEGENDE

BESTAND  PLANUNG

BAUFLAGHEN
W] W3] WOHNBAUFLACHEN SONDERGEBIET
M M GEMISCHTE BAUFLACHEN ALTENWOHNEN

HeH 5] GEWERBLICHE BAUFLACHEN ERHOLUNG
)| ] [EGSI3] SONDERBAUFLACHE

EEMEIHBEDAHFSEINHIEHTUNEEN

2| FLACHENDARSTELLUNG

L

KINDEREINRICHTUNGEN [ ] VERWALTUNG
JUGENDEINRICHTUNGEN 3] BAUHOF
ALTENEINRICHTUNGEN FEUERWEHR
SCHULEN WY | SCHUTZBAUWERK
KULTURELLE EINRICHTUNG [[Ee B | POST

KIRCHEN, KLO'STER =3 SPORTHALLEN
KRANKENHAUSER Y | HALLENBADER

EHII NFLAGHEN
] 3] FLKCHENDARSTELLUNG
"] PARKS, FFENTL. GRUN [ C1 ] KNOERSPELPLAT

SPORTPLATZE (53] | FESTPLATZ
FREIBADER B~ WASSERFLACHEN

2. ANDERUNG 2.02 Sonderbaugebiet Altenwohnen
2.03 Sonderbaugebiet Erholung
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ANDERUNGSVORHABEN 1993

BLATT 10

MASSTAB 1: 10.000 ENTWURF LEGENDE VERFAHREN
| B |
No. | Anderung Anderungs| Birger- | Entwurfs- | Erste | Beschlul | Zweite | BeschluB @ Genehmi- | Unter-
BeschluB |batelligung beschlui wOllanIage (.d. Plan | Offenlage | Gd. Plan  gung schrift
-I | Ausnahmen 23.08.1993 | 28.03.1994 | 28.03.1994 | 18 04 1994 | 21.07.1999 | 09.08.1999 | 11.10.1999 |
o : ‘ 1994 09.09.1999 | o _\
Z\Aullagan ‘23.08_1993; 28.03.1994 28.03. 1994 | 1804 1994 21,07.1999 | 09.08.1999  11.10.1999
i ; 118.05. 1994 | 09.09.1999 | y \
3 Dorfmerkingen 123.08.1993 | 28, 031994 28.03.1994 18.04.1994 | 21.07. 1999|09 08.1999 | 11.10.1999‘
‘0| Sandgrube 18.05.1994 .09 091999 ‘
4 Elchingen | 23.08,1993 | 28.03. 1994‘ 28.03. 1994 18.04.1994 | 21.07.1999 | 09.08. 1999 11.10.1998
West N ‘ 4 |09.09.1999 |
5 Neresheim ‘2‘3 08.1993 | 28.03. 1994 | 28.03. 199#&i 18,04.1994 21.07.1999 | 09.08,1999 | 11.10, 1999‘
W Riegel | 18.05.1994 | 09.09. 1999. i
B Nereshaim \2308 1993 | 28.03.1994 28.03.1994 13.04.1994 21.07.1999 ﬂ9‘03.1999 11.10.1999
0 Egau ‘ 994 09.09.1999 ‘
7 Neresheim 123,08.1993 | 28, 031994 28.03.1994 | 13 04 199:1‘21 07.1999 | 09. 031999|11 10. 1999‘
Jagdstein | 18.05.1994 09.09.1999
8 Nerashaim ‘23 08, 1993 28.03.1994 | 28.03. 19941 18. 04 1994 | 21.07.1999 | 09 03 1999 | 11.10. 1999\
_OUmgehung | |18.05.1994 | T S
H‘Dhmanhalm ‘23.03.1993\28‘031994 | 28.03.199 .0 1994 21.07.1999 09 031999 11.10.1999
¥ Siid-West 3 | 18.05.1994 09091999 | \
-“' Ohmenheim 123.08.1993| 28.03.1994 | 28.03. 199d 18.04. 1994 21.07.1999 | 09.08. 1999| 11.10.1999
Stid-Ost L 13051994‘ |
" | Elchingen ‘23.03‘1993‘23.03‘1994 28.03. 1994} 18.04.1994 | 21.07.1999 | 09. 031999.11 10.1999
|Egau I 118.05.1994 109.09.1999
12 |Neresheim 2308 1993‘23 031994 | 28.03.1994 | 18.04.1994 21.07.1999|09.0&.1999|11.10.1999\
| Heitplalz .......... ‘ ~ |18.05.1994 | 09.09.1999
'lathment eim \ 23.08.1993 \ 28.03.1994 | 28.03,1994 | 16.04.1994 | 21.07.1999 09 06 1999| 11.10, 1999\
|0 Auf den Schellen |l ‘ 18.05.1904 99 |
14 Dorfmerklngan ‘23.06‘1993 28.03.1994 | 28.03.1994 | 18.04.1994 | 21,07.1999 D‘EI 031999 11.10. 1999‘
Gewerbe { 18.05.1994 09.09.1999
-IE Elchingen 23.08.1993 28.03.1994  28.03.1994 | 18.04.1994 21.07.1999 | 09.08.1898 | 11.10, 1998 |
Hindanburgatralie. | o0 b s e 18051994  09.09.1999) I R
ls-Kasingan 23.03.1993‘28.03.1994 28.03.1994  18.04.1994 | 21.07.1999 | 09.08.1999 | 11.10.1999
)| Gewerbe bl Al B OB 09091998 |
" Kdsingen 23.08,1993 | 28.03.1994 | 268.03.1994 18.04,1994  21,07.1999 | 09.08.1999 | 11.10.1999
Steigenen |1 | | [ 18.05.1804| 09.09.1999 |
Ia Kasingen |23.0B.1993 28.03.1994 | 28.03.1994 [ 18.04.1994 | 21.07.1999 | 09. 081999 11.10, 1999‘
|2, Sportplatz | . 1 18.05.1994 09.09.1
la Késingen |'23.08.1993 | 28.03.1994  28.03.1994 | 18.04.1994 | 21,07.1999 09.08.1999 11.10.1999
Kindergarten | | | 18.05.1994 | 09.09.1999
| T 1
|Ausgefertigt: Neresheim., den ‘ ‘ | Dannenmann, Blrgermeister
1.-19. ANDERUNG Verfahrensdaten
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Flachennutzungsplan
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IV ANHANG

1.  GRUNDLAGEN ZUR EINGRIFFSREGELUNG

Mit Einflihrung des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes am
01.05.93 wurde auch eine Anderung des Bundesnaturschutzgesetzes vorgenom-
men, die die Umsetzung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der vorbe-
reitenden und verbindlichen Bauleitplanung vorsieht. Die Gesetzesnovellierung ist
fur die Kommunen in allen Bundeslander gleichermafen verbindlich und wird durch
weitergehende Vorschriften des Landes Baden-Wirttemberg definitiv geregelt (vgl.
Hinweise des Wirtschafts- und Umweltministeriums wurden am 09.09.94 im Ge-
meinsamen Amtsblatt verdffentlicht). Bis zu einem evt. noch kommenden ErlaB,
der dann auf einer bundeseinheitlichen Regelung basiert, soll (nach informeller
Auskunft) die Anwendungspraxis in der hiesigen Bauleitplanung Anlehnung finden
an einschlagigen Methoden und Verfahren anderer Bundeslander (Bewertung nach
Kaule, Universitat Stuttgart, Bilanzierung nach der sogenannten "Hess. Richtlinie"
v. Sept. 1992). Die Eingriffsrregelung hat im Zuge gemeindlicher Baulandauswei-
sung und Infrastrukturplanung grundsétzlich Abwagungsrelevanz bekommen (in
Baden-Wiirttemberg wurde bislang nur von einem Abwagungsanspruch ausge-
gangen).

Im Sinne &kologisch nachhaltiger Flachenbewirtschaftung im Bereich der Stadt
Neresheim wird eine engere Abstimmung der heute schon von einer groBzigigen
Flachenvorhaltung gepragten kinftigen Siedlungsentwicklung mit ihrer qualitats-
orientierten Einbindung in eine Konzeption zur kulturlandschatftliche Entwicklung
und zur Sicherung der Naturgtter erfolgen missen. Die Gemarkungen zeichnen
sich durch einen hohe landespflegerischen und standortdkologischen Wert aus, der
auch bei der Ansiedlung von auswaértigen Investoren, Wohnraumsuchenden und
Bauwilligen als einbindbare Wohnumfeld- und Naherholungsqualitat im Wettbewerb
mit zentraleren Standorten eine nicht zu unterschitzende Rolle spielt (s. Vorhaben
Sohl Héhe / Jagdstein, Neresheim: das interessante Wechselspiel von exponierten
oder abschnittsweise vorspringenden Wohnlagen mit Panorama-blicken und
schutzbietenden Méglichkeiten der Einbindung in vorhandene Heckenriegel). Ge-
rade dann wird dieser Gesichtspunkt wichtig, wenn davon ausgegangen werden
kann, daB eine mittlerweile allerorts gleichwertig ausgebaute Grundinfrastruktur er-
reicht worden ist und nicht mehr den entscheidenden Standortvorteil oder ein aus-
schlaggebendes Angebot darstellt. Auch das weitere Umfeld des Klosters Neres-
heim wird zu touristischen Zwecken einer sténdigen Pflege bedirfen. Ein langsa-
mes Verschwinden der noch zusammenhéngend anzutreffenden Landschaftsmerk-
male bzw. Verdrangen aus den unmittelbaren Ortsumfeldern jedenfalls 1Bt den be-
sonderen Wert von landschaftlich reizvoll umrahmten oder gegliederten Standorta-
dressen mindern. Fir derartige Eingriffe, die zu unvermeidbaren Beeintrachtigun-
gen und Belastungen fihren, sollte daher ein Nachweis tiber den weitestgehenden
und unmittelbaren Ausgleich erbracht werden.

Der Flachennutzungsplan ist vor allem die strategische Ebene fir zukiinftige Raum-
nutzungsvorstellungen und Standortentscheidungen. Sie dienen der Vorbereitung
spéterer Realakte bzw. Eingriffe (im Zuge der Baugenehmigung) auf der Grundla-
ge rechtsverbindlicher Bebauungsplane. Rdumliche Wirkungskriterien (&sthetische
Beeintrachtigungen der Umgebung, Zerschneidungen der Topographie, zusam-
menh&ngende Boden- und Oberflachenstrukturen, horizontaler Luftaustauschpro-
zesse, Grundwasserabstrémrichtungen oder Biotopvernetzungen) sind Giber media-
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le oder standortspezifische Qualitats- und Defizitkriterien hinaus gerade ftir die Fla-
chennutzungsplanung methodisch-analytisch bzw. -konzeptionell von Bedeutung.
Der Flachennutzungsplan ist iberdies das entscheidende Instrument fiir die groB-
und kleinrdumige Standortauswahl und ortsbezogene Dichtebestimmung, die zur
flaichenhaften Vermeidung und Minimierung von Eingriffswirkungen und zur Verrin-
gerung des Gesamtkompensationsbedarfes im Planungsgebiet beitragen.

Den FNP-Fortschreibungen liegt derzeit noch kein Landschaftsplan zugrunde, so-
daB eine Abschatzung umweltrelevanter Auswirkungen nicht vorgenommen werden
kann. Um diesem unter gegebenen Umstdnden entstandenen Defizit fiir die Zu-
kunft ein wenig abzuhelfen und einer stadtischerseits auferlegten Nachweispflicht
bezlglich einer Sicherstellung der Umweltvertrdglichkeit von Vorhaben geniigen zu
kénnen, wird vorgeschlagen, mit jeder anstehenden Fortschreibung oder Neuauf-
stellung des Flachennutzungsplanes im Stadtbauamt eine Auswahl an Standortvor-
schlagen bzw. potentiellen Bauflachen einer generellen Priifung im Hinblick auf die
Emplfindlichkeit und Eignung von Freiflichen und die groBraumige Anwendung der
Eingriffsregelung zu unterziehen. Der konzeptionelle Ansatz bei der Abgleichung
des Kompensationsbedarfes (im MaBstab 1:25.000 oder 1:10.000) fiihrt dazu, dai
auch im Hinblick auf die Entwicklung von Kulturlandschaft und Naturhaushaltes ein
fortschreibbarer Plan entsteht. Zukiinftige Vorhaben im Kontext der Siedlungsent-
wicklungen und der umgebenden Landschaft kénnen demgeman leichter bewertet
und stadtischerseits konsequenter gesteuert werden. Insofern dient dieser Plan
nicht nur als Beurteilungsgrundlage bei der Genehmigung von Planungsflachen,
sondern auch als systematisches Zusammenfassung aller einzeln im Abstim-
mungsverfahren abrufbaren Beurteilungsmaterialien bei den zustandigen Natur-,
Boden- und Wasserschutzbehdrden sowie Landwirtschafts- und Forstbehdrden.

Ausgehend also schon von Hinweisen und Empfehlungen des Landschaftsrahmen-
planes, der Biotopkartierungen und Waldfunktionskarten sowie der Vorschlige an-
derer Fachbehérden im Ostalbkreis und der Gemeindeverwaltungen (Freiraumpla-
nungen) kénnte zunadchst die Abgrenzung und Typisierung von Naturraumeinheiten
vorgenommen werden (im Bereich der flachwelligen Hochflachen des Hértsfelds
mit einer Vielzahl von Trockentélern sowie der Egau- und Dossinger Talziige). Fiir
diese Naturraumeinheiten konnten dann wieder mit den zusténdigen Fachbehérden
und ehrenamtllichen Naturschutzbeauftragten generelle landespflegerische und
sladidkologische Qualitdtsziele formuliert werden. Hierzu zahlen der Erhalt, die
Pilege und der Neuaufbau geschlossener Feldrain- und Heckenriegelstrukturen im
naheren Umield von Neresheim, die Ricknahme standortuntypischer Aufforstun-
gen (mit Nadelhélzern) an siidexponierten Trockenh&ngen, auf Heideflachen und
in feuchten Talgriinden (Auen). Ausgegrenzt werden sollten zunichst land- und
forstwirtschaftliche Vorrangflachen, soweit in der Fldche noch keine Biotopbestén-
de erfaBt wurden, sowie staatliche Schutzgebietsplanungen, da hier bislang kein
Subsidiaritétsprinzip greift. Die vom Eingriff betroffenen Schutzgtter werden im je-
weils gebotenen MaBe zu berlcksichtigen sein. Aber auch stadtebauliche Zweck-
bestimmungen (wie z.B. Larmschutz und Erholungsfunktionen) sind von Wichtig-
keit.

Die Leitbildvorstellung entsteht dann in enger Abstimmung mit Vorstellungen lang-
fristiger Siedlungsentwicklungen, sodaB entsprechend auch ein Konzept zur per-
spektivischen Umsetzung der Eingriffsregelung mit Schwerpunktbereichen fir Kom-
pensationsmaBnahmen erarbeitet werden kann. D.h. vorbereitend werden Suchbe-
reiche (§ 5 (2) 10 BauGB) fir MaBnahmen nach anderen naturschutzrechtlichen
Regelungen (§ 8a-c BNatSchG oder § 25 NatG Baden-Wirttemberg) dargestellit,
die durch ihre Entwicklungsvoraussetzungen oder rdumlichen bzw, raumlich-funk-
tionalen Bindungen zu den Eingrifisorten (oftmals mit mehreren Flachenstandor-
ten!) als konzeptionelle Bausteine infrage kommen. Die Suchbereiche stellen im ei-
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gentlichen Sinne auch Untersuchungsbereiche dar, da sie Ober Fernwirkungen aller
Art quasi betroffene Bereiche des Eingriffes darstellen. Fur sie werden Empfehlun-
gen flr die weitere Vorgehensweise (zur Erreichung der Qualitatsziele) im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung formuliert.

AbschlieBend soll darauf verwiesen werden, daB der FNP die Anwendung des

§ 8a-c BNatschG fir den Bebauungsplan nicht abschlieBend vorzeichnet und die
Gemeinden rechtlich nicht an die Darstellungen im FNP bindet, er besitzt aber
Empfehlungscharakter aufgrund gemeindlicher Willensbildung und behérdlicher Ab-
stimmung. Bleibt der Hinweis, daB eine Flachenverfligbarkeit im Hinblick aut Kom-
pensationsmafBnahmen keine zwingende Voraussetzung darstellt; es geht schlieB-
lich um EinzelmaBnahmen, die auch Ober &ffentlich-rechtliche (Pflege-)Vertrage
(z.B. nach § 6 MaBnahmenG) vereinbart werden. Die Flachenbeschaffung ist nicht
umlagefahig. Das schlieft die Einrichtung eines Brachflachenfonds nebst Abgaben-
fond (wie in Hessen) nicht aus.

2.  EINGRIFFE IN BIOTOPE

Die Eingriffsregelung in Bezug auf mégliche Ausnahmegenehmigungen nach § 24a
(4) NatG Baden-Wiurttemberg (Freistellung durch die Untere Naturschutzbehérde):

Im Zustandigkeitsbereich des Ostalbkreises sind die flichendeckenden Biotopkartie-
rungen nach § 24a NatG Baden-Wiurttemberg noch nicht abgeschlossen worden. Im
Fall der Wohnbauflache Jagdstein, Neresheim-Nord, ergibt sich nach nochmaliger
Detailuntersuchung (geméan LfU-Kartieranleitung) ein Konflikt durch Uberlagerung
schiitzenswerter Flachenbiotope mit Siedlungserweiterungen wie sie der Flachennut-
zungsplan vorsieht. Aus Sicht des Naturschutzes wird auch hier dem Erhalt beste-
hender Naturgebenheiten der Vorrang gegeben vor der Neuschaffung von griinpla-
nerischen Objekten und Strukturen (Vermeidungs- und Minimierungsgebote). Im Fol-
genden werden fUr den konkreten Konfliktfall Hinweise zur bauleitplanerischen Vor-
bereitung von Eingriffen in Biotopstrukturen nach § 24a NatG und Empfehlungen zu
deren Ausgleichbarkeit abgegeben. Zusétzlich &8t sich ausflihren: Die Ausgleichbar-
keit eines Eingriffs ist die zwingende Vorraussetzung fir die Freistellung nach § 24a
(4) NatG. Insofern hat die Eingriffsregelung eine besondere Bedeutung gerade auch
bei der Inanspruchnahme von § 24a-Biotopen. Die aus den Detailuntersuchungen re-
sultierenden Empfehlungen zur verfahrensrechtlich bedeutsamen Kompensation der
erwarteten Beeintrdchtigungen sind in die folgende Standontbewertung nach § 8a
BNatSchG eingeflossen:

Wohngebiete mit 8,2 haund 11,4 hain Neresheim

Betroffenes Schutzgut;

Feldhecken trockenwarmer Standorte, linear entlang der Ackerrénder, vielschichtiger
Aufbau aus Strauchern und (Obst-)Baumen sowie teilweise vorgelagerter Saum mit
thermophilen Arten. Nach Angaben des Flurbereinigungsamts wurden die Hecken im
Rahmen von MaBnahmen der Flurneuordnung in den Jahren 1958 und 1963 als
Windschutzhecken angepflanzt. Nach VONHOFF (1990) dominieren diese Wind-
schutzhecken als charakteristisches kulturlandschatftliches Element heute in weiten
Bereichen des Hartsfelds, wahrend die alten, von der Schlehe dominierten Strauch-
hecken nur noch an einigen Wegrdinen und Waldrandern zu finden sind.

Wertbestimmende Merkmale:

Bedeutung fir den Biotopverbund, dkologischer Ausgleich in intensiv genutzier Land-
schaft, Bedeutung fiir das Orts- und Landschaftsbild, Wind-/Erosionsschutz, nut-
zungshistorische Bedeutung.
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Es existieren drei, in Auspragung und angrenzender Nutzung zu unterscheidende
Teilbiotope, mit allerdings &hnlicher Artenzusammensetzung der Baum- und Strauch-
schicht (z.B. Hainbuche, Bergahorn, Eiche, Linde, Hasel und eingestreut der Bim-
baum, dazu wolliger Schneeball, Mehlbeere, Liguster, Hartriegel und Rosengewach-
se); Sdume mit thermophilen und an Ackerrandern schitzenswerten Arten existieren
lediglich zwischen Hecken und vorhandenen Feldwegen:

- westliche, unmittelbar an vorhandene Bebauung angrenzende Feldhecke; zu-
meist einreihig mit ca. 4 m Breite, ca. 198 m Lange und bis ca. 8 m Héhe. Gute
Auspragung durch geschlossenen, dichten Baumbestand, im Norden bereits
durch BaumaBnahmen und Baustellenbetrieb im Gewann Sohl in einem gréBeren
Abschnitt vollstdndig gerodet. Zur Bebauung hin unmittelbar in Einfriedungen und
Ziergehélze eingebunden, auf der éstlichen Seite mit vorgelagerterm Saum und
angrenzender Ackernutzung.

- nach Osten folgende ein- bis zweireihige Feldhecke trockenwarmer Standorte mit
sehr guter Auspréagung. Sehr dichter Bestand mit vielschichtigem Aufbau, mit ca.
4 m Breite, ca. 360 m Lange und bis ca. 8 m Hohe. Auf dstlicher Seite findet sich
ein volisténdiger, westwdrts ein in weiten Abschnitten fehlender Saum.

- die éstlichste Exemplar von Feldhecke trockenwarmer Standorte im Untersu-
chungsgebiet Jagdstein ist bereits durch falsch angesetzte PflegemaBnahmen
beeintrachtigt worden. Ihre Breite betragt ca. 3,5 m, ihre L&nge ca. 400 m. Die
PflegemaBnahmen haben zu einem deutlich zweischichtigem Aufbau aus dichter
Strauchschicht (bis 2,5 m H6he) und lickiger Baumschicht (bis 7 m Hbhe) ge-
fahrt. Beidseitig vorgelagerte 1-2 m breite Sdume mit thermophiler Artenzusam-
mensetzung. Versuche einer Umwandlung typischer Heckenstrukturen in baum-
bestandene Alleen sind aus standortékologischer und landespflegerischer Sicht
bedenklich.

Empfehlungen zur Eingriffsregelung:

Ein weitgehender Erhalt der Heckenbestande und eine schonende Integration in die
Siedlungs- und ErschlieBungsstruktur sollte im Rahmen der Uberpriifung von Bebau-
ungsstudien in der verbindlichen Bauleitplanung erméglicht werden (betreffend die
Ost-WesterschlieBung oder tiber nérdliche Feldwege und Visierlinien vorspringende
Baufldchen). Hierbei ist ein ausreichender Besonnungspuffer zu den tiberbaubaren
Fldchen zu lassen (Mindestabstand Feldhecke - Grundstiicksgrenze ca. 5 m, davon
3 m Saum und 2 m begleitende unbefestigte Wegeverbindungen). Eine Orientierung
von Gartenbereichen zur Hecke wiére richtungsweisend (zusétzlicher Windschutz fiir
Gartennutzer), ihre natiirliche Einbindung kann tiber randliche Pflanzgebote (vgl. na-
tdrliche und kultivierte Baum- und Straucharten der Heckenbestédnde; zusétzlich
WeiBdorn, Liguster, Berberitze und heimische Rosenarten).

Unumgéngliche Eingriffe wie RodungsmaBnahmen flr die Verkehrsanbindung oder
Wertminderungen fir die Tierwelt wie Verlarmung durch angrenzende Nutzungen
sind (alternativ) auszugleichen durch:

- weitere mehrreihige Heckenpflanzungen, nach Mdglichkeit mit vorgelagerten
S&umen (Erganzung der mittleren Feldhecke nach Norden hangabwaérts sowie in
Ost-West-Richtung entlang der angelegten Erddeponie),

- Sicherung der Hecken bei Baustellenbetrieb,

- Finanzierung von Ackerrandstreifen an verbleibenden Hecken mit angrenzender
Ackernutzung (Vermeidung von Dingemittel- und Pestizideintragen), bei fehlen
den S&umen zwischen Acker und Feldhecke wird eine Neuanlage bzw. Unterlas-
sung der Ackernutzung auf bis zu 4 m Breite empfohlen,

- Pllege der vorhandenen Sdume (1-2malige Mahd/Jahr),
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- als zusétzliche Auflage ist die Wiederherstellung eines mosaikartigen Aufbaus der
ésllichsten Feldhecke zu formulieren,

- Uberlassen der angelegten Erddeponie einer freien Sukzession ohne zusétzliche
Anpflanzungen und standortuntypische Aufforstungen (kostenginstige Variante).

Im Hinblick auf den Boden- und Grundwasserschutz sind VersickerungsmaBnahmen
in Gartenzonen zu erwagen, dem Klimaschutz wird der Erhalt der Heckenstrukturen
(Windschutz) und das Belassen von Klimaschneisen an Stidhéangen (Freihaltepuffer
beiderseits der Heckenriegel mit Méglichkeiten des Kaltluftabflusses talwarts) gen-
gen. Desweiteren wird angeregt, falls von der anfallenden Wassermenge her und ab-
wassertechnisch machbar, in der noch unvertfiiliten Mulde oberhalb der jetzigen Erd-
deponie ein Regenriickhaltebecken anzulegen und im Zusammenhang mit Sportplat-
zen und Reiterhof Naherholungsmaéglichkeiten anzubieten.

Das hier ggf. erforderliche MaBnahmenbundel ist aufgrund einer Bilanzierung von
Eingriff und Ausgleich im spateren Bebauungsplan zu verifizieren und mit der Auf-
sichtbehérde (hier: Untere Naturschutzamt) abzustimmen.

3.  ANDERE EINGRIFFE

Gewerbegebiet mit 15,6 ha in Neresheim.

Als MinimierungsmaBnahme gegendber den westlichen Forstflichen der GeiBhalde
sollte innerhalb des Regelwaldabstandes ein vollstandiger Waldmantel und Wald-
saum aufgebaut werden. Zum Ausgleich fur ggf. hohe Versiegelungsgrade und auf-
geheizte Dachflachen sind Méglichkeiten der direkten und gezielten Oberilachenver-
sickerung sowie einer intensiven Eingriinung vorzusehen. Die Lagerung grundwas-
sergefahrdender Stoffe ist mit Auflagen zu versehen (Auswannungen, Lagerung in
umbauten Raumen). Fir die teilweise Inanspruchnahme potentieller Halbtrockenra-
senstandorte auf siidlich abfallenden Hochflachen wird es unvermeidlich sein, die un-
mittelbar stidlich ausgesparten Hangbereiche (als wertvoller Magerrasen-/Heidestan-
dort) zu erhalten und weiter zu pflegen (Beweidung).

Weiter ist zu empfehlen, den westlichen Hangabschnitt mit jiingerem Fichtenforst bis
zur Grenze des Wasserschutzgebietes einer Rodung zuzuflihren, um den friiheren,
kulturlandschattlich und mikrodkologisch werivolleren Charakter dieses trocken-war-
men Standortes wiederherzustellen (s. Diasporenbankuntersuchungen der Universi-
tat Hohenheim an vergleichbaren Standorten!). Es kann in Rechnung gestellt werden,
daB durch unterlassene Ackernutzungen Nahrstoffeintrage hangabwarts ausbleiben.

Wohngebiet mit 7,4 ha in Elchingen

Im Falle der vorgesehenen éstliche Ortisumgehung Elchingens l&ge der zukinftige
Wohnungsbauschwerpunkt im Westen. Spéatere gréBeren Bauflachenentwicklungen
sollte deshalb durch ein frih angedachtes Konzept radial zwischen alten Dorfgérten
am Ortskern und der Umgebung aufgespannter Griinzasuren und Promenaden ge-
gliedert werden (z.B. Obstbaumpflanzungen, bedeutsam fir Kleinklima und Arten-
schutz).

Falls jedoch der Wohnungsbauschwerpunkt durch eine andere Verkehrsnetzidsung
(z.B. Westumgehung) im Osten liegt, also unmittelbarer am Ortskern, so sollte die
jetzt angedachte Westentwicklung zuendegefiihrt und mit einer umfassenden Orts-
randeingriinung und Ortseingangsgestaltung abgeschlossen werden. Diese letzt-
genannte Variante entspricht von den Einzugsbereichen her eher dem dbrflichen
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Charakter des Ortes, verdndert allerdings die jetzt noch traditionelle Orisansicht von
Osten her.

Gewerbegebiet mit 2,0 ha am Sportplatz in Dorfmerkingen

Die Fliche befindet sich amwestlichen Ortsausgang auf einer Hochflache, exponiert
im Blickwinkel der Ortseinfahrt gelegen. Dementsprechend wird empfohlen, das
Baugebiet im Norden und Westen in Grlin einzubinden (Baumpflanzungen als Ge-
staltungsauflagen im Bebauungsplan festsetzen und mit der ersten ErschlieBung rea-
lisieren).

Eine Griineinbindung in die landschaftliche Umgebung (z.B. Promenade vom Ort her)
und ein Ersatz von Nadelholzbestdnden durch standoritypische Pflanzungen wére zu
empfehlen. Unnétige Versiegelungen sind zu vermeiden oder zu begrenzen (z.B.
Parkplatz mit wassergebundener Decke). Auch Erdaufschittungen und Geldnde-
modellierungen sollten nur sehr begrenzt erfolgen.

Gewerbegebiet in Neresheim - zusatzlicher Hinweis

Im Vorfeld der Ansiedlung eines GroBmarktes wurden behérdlicherseits bereits groB-
zligige wasserbauliche und griingestalterische MaBnahmen entlang der maandrie-
renden Egau geleistet und werden als Ausgleich geman § 8a BNatSchG anerkannt;
allerdings kénnen noch Verbesserungen wie die Entfernung eines Fichtenstreifens
am Gewasserrand und die Einbeziehung von insg. 7 Quellen konzeptionell erfaBt
werden.






