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/ A 187 | = | | |
fTO . - ZeIChene rkla run g TeXt ‘ Zur Sicherung der innergebietlichen FuRwegeverbindung wird auf der Flache W4 2 ein 2.05 EINFRIEDUNGEN (§ 74 (1) LBO) ReChtsg ru nd |agen
§% / 188 A | Gehrecht zugunsten der Offentlichkeit festgelegt. Auf der ehemaligen Bahndammkrone '
o ' und im Enfamilienhausgebiet wird der Verlauf des verlegten Hochwasserkanals mit infri 5 i : i i i ¥
> ® y e D .L ART DER BAUL'CHEN NUTZUNG Mit Inkrafttreten dielses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungs- und einem Leitungsrecht Zuggunsten der Versorgungstrﬁger fgestgesetzt_ rEnIr;r;'slegeulgii?eageocf&eeng:fshz|nnXglﬁ?slrﬁzﬁgzaé\g:geg[;"lgfel?lesnczigrell-{n;rzll;itotzgzvaounn?;gd ! . - ; i "
A ’ _ | _ bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und giiltigen Vorschriften im Geltungsbereich auRer Zur Sicherung des 20-kV-Kabels wird ein Leitungsrecht zugunsten der EnBW als Maschendrahtzaun zulissig. Einfriedungen mit Stacheldraht sind nicht zulassig Der Bebauungsplan mit Satzung tber ortliche Bauvorschriften "An der Klosterallee” wurde nach
& 2 ! WA | Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Kraft. In Ergdnzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt: feitgesetzfe' Lngerhdalb\:/desf ?fhutzstrejfel_]r;s dirfen Baulich;eit?in nicht erstellt& Sockel an Einfriedungen und Mauern sind generell nicht zuldssig. Zwischen den Vorschriften
/ 182 190 A > ! ! eitungsgefahrdende Verrichtungen nicht vorgenommen, Anpflanzungen und Anlagen Privatgrundstiicken sind Einfriedungen bis zu einer Héhe von 1,50 m zulassig. Entlang B h i B der Bekanntmachune v
/ g : " ; ) oglon ' - om 23.09.2004
/95 . MASS DER BAULICHEN NUTZUNG | Planungsrechtlich e Festsetzungen nient genalten werden, dureh welche der Bestand ader der Retrisk dat der Gffentlichen Verkehrs- und Griinflachen ist mit Sichtschutzanlagen an seitlichen Bgz%egetzbuc I(rII:iG(ErI 16185532%4)‘9rzuI‘eat;ltr1<‘:[j-lezi1r€\:lc§:ert:tl dgurch Artikel 4 des Gesetzes
96 o oA AR A 191 nr i Versorgungsleitung beeintrachtigt oder gefahrdet werden. Grundstiicksgrenzen ein Mindestabstand von 2 m einzuhalten. Zur freien Landschaft vom 24.12.2008 (BGBI. | S. 3018)
s e o4 | Grundflachenzahl - GRZ (§ 19 BauNvO) | sind Einfriedungen nur als freiwachsende belaubte Hecken aus einheimischen Gehblzen T o
200 192 A : | 1.01  ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO) 1.13  PFLANZGEBOTE § 9 (1) Nr. 25 a BauGB und vor-/hinterpflanzte Maschen-/Gitterdrahtzaune bis 1 m Hohe jeweils ohne Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
193 WA, d | i o . . gemauerte Bestandteile zulassig. 'BauNVO BGBI. | S. 132), zuletzt gedindert durch Artikel 3
’ Geschossflachenzahl - GFZ (§ 20 BauNVO) | WA = allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO. Ausnahmen gem. § 4 (3 Die im Bebauungsplan zwingend dargestellten Einzelbdume sind anzupflanzen und | | tt : | ! ht L
L\l 0.4 @ : | BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit nicht zulasmg dauerhaft zu unterhalten. _ 206 OBERFLACHENVERSIEGELUNG UND BODENSCHUTZ § 9 (4) BauGB LV. - ; (g\ggl‘ '|°§52{3§')° erungs- u 0 g .04.
B2 : | WA | Baumassenzahl in GBM - BMZ (§ 21 BauNVO) | (§1(6) BauNvO). I T SV EISE s TE e AT SN S v R LBk ul T e it %% 1).LBO BADEN-WURTTEMBERG, i.V.m_ §§ 1. 4 & BODENSOHUTZGESET2 BADEN- |
=G b 1 _ [ Arten: Kugel-Ahorn (Acer platanoides "Globosum"), Rot-Dorn (Crataegus laevigata WURTTEMBERG ! Pl ichenverord in der E der Bekannt h 18.12.1990
- o o i j - o e | 1.02  MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB, §§ 16 - 21 BauNVO) f "Paul's Scarlet"), Kugel-Akazie (Robinia pseudoacacia "Umbraculifera”), Eberesche | Pi:g@‘gg BINSIArong I(%Geé 1""332‘8‘? er bekannimachung vom 10. 1.
196 = T =0 ol : o cerelgeahosse sl Hiochsmat 6 10.2)3 Bautivo) | Grundflach hl (GRZ), Geschossflach hl (GFZ) und B hl (BMZ) in ’ Esort?us:rlijg)upFaéllg;’hifﬁtzi?eFE:;? SChte ()Si'rb.uiaut?urzgrla inu ei;juthsl’)’ l;/lehlb_eere I'gnlr;desterr]\s ;O% e r?esamtgrundés tulfks smdhvo\r/\Velnher bt e el ! -
N e : LA | ‘ rundfldchenza eschossflachenza und Baumassenza ’ sorbus ; pestre), Hainbuche (Carpinus betulus) sowie iologische Austauschprozesse und okologische Wechselwirkungen zwischen dem W ;
50 i ‘ CMB sind entsprechend dem Einschrieb im Bebauungsplan festgesetzt. hochstammige Obstbdume wie Apfel, Sauerkirsche, Birne, Zwetschge lokaler Sorten. Erdreich und der Atmosphére zu gewéahrleisten. ’ Landesbauordnung BW in der Fas§ung der Bekanptmachung vom 18.12.1990,
: : | e ! BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZE Bei der Ermittlung der Grundflache darf die zuléssige Grundflachenzahl nur fiir Garagerf [-BO (z(glsltztsggagdggsc;urch ARG LS e SRGIR ng e Sol0R 2007
> I W I . . . . . . 5
LI o R Vv Koo |1 ‘| . mit begriinten Dachern und mit wasserdurchlassigen Belagen hergestellte offene Die Erstpflanzung der 3 Einzelbdume auf privatem Grundstuck im Bereich der T :
! ¢ v o . ' - b Besondans Bauweisel (3 22.Baubl/O) Stellplatze sowie fiir in gleicher Art hergestellte Zufahrten um bis zu 50 % (berschritten ‘l Wendeplatte wird von der Stadt Neresheim durchgefiihrt, um ein einheitliches 207 CRONUNGSWIDRIGKEITEN
: i werden. | Erscheinungsbild herstellen zu kénnen. ')
_ , | : R . N | ; - Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO
" | <—| Stellung der baulichen Anlagen: Firstrichtung bei Satteldachern (§ 9 (1) 2 BauGB) ) _ { ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann Ve rfa h rensverme rke
| 1.03  HOHEN, HOHENANLAGEN (§ 9 (3) BauGB, § 18 BauNVO) f Pro angefangene 400 gm GrundstiicksgréRe ist ein hochstdmmiger Laubbaum oder ein mit einer GeldbuBe geahndet werden.
- SD Vorgeschriebene Dachform: Satteldach hochstammiger Obstbauanzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. ] '
! Die Erdgeschossfulbodenhdhe (EFH), bezogen auf das eingezeichnete Hausschema, Anzupflanzen sind mindestens 3 mal verpflanzte hochstammige Laubbsume folgender mlﬂV_QLSQ
A FD | Vorgeschriebene Dachform: Flachdach ' ist im Plan eingetragen und darf nach unten oder oben max. +/- 0,50 m abweichen. Die Arten: Spitzahorn (acer platanoides), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Rot-Dorn : Aufstellungsbeschiuss - —
ErdgeschossfuRbodenhéhen (EFH) sind bezogen auf das Rohmaf Normalnull (NN). (Crataegus laevigata "Paul's Scarlet"), Eberesche (Sorbus aucuparia), Essbare )
1046 B | Vorgeschriebene Bauform: Einfamilienhaus Zulassige Zahl der Vollgeschosse Z = II. 4,20 Meter Traufhéhe bei Einzelhaus- Eberesche (Sorbus aucuparia var. edulis), Mehlbeere (sorbus aria), Feldahorn (Acer bl GELGNDESEHNITTE Offentliche Bekanntmachung § 2 (1) BauGB am 06.06.2008
| bebauung. Die Traufhéhe wird gemessen von der geplanten in der Planzeichnung campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Walnuss (Juglans regia), Vogelkirsche e t ind mindest amiliche: Gelandeschinitte (4 q ) mit
| ] ‘: eingetragenen EFH bis zum Schnittpunkt AuBenkante Geb&ude mit Oberkante ; (prunus avium), Winterlinde (Tilia cordata), Gemeine Birne (Pyrus pyraster) und em bauantrag sind mindestens zwel amtliche Gelandeschnitte (langs und quer) mi | Entwurfs-Beschlusses om 26.05.2008
| Batgrenze 59471 2 BaucE) | Dachhaut. Als AuRenkante Gebaude gelten Wande oder Stiitzen. Die Traufhéhen y' hochstammige Obstbaume wie Apfel, Sauerkirsche, Birne, Zwetschge lokaler Sorten. glngetra%ert\_grkEgdgeighol3fuBbodenhohe und bestehendem Gelande iber das Feststellung des 4 ¥ _
i i ! miissen mindestens auf insgesamt jeweils 2/3 der Gebaudelangen eines jeden ‘,- augrundastlck DelZUitgen. Offenlage des Entwurfs & 3 (2) BauGB vom 16.06.2008
WA il | VERKEHRSFLACHEN ‘ Gebaudes eingehalten werden. Traufen von Dachaufbauten sind von der zulassigen Die im Bebauungsplan zwingend dargestellte Sonstige Bepflanzung setzt einen ) , N R el bis 16.07.2008
2 ! S ) Traufhéhe und der Gesamttrauflainge ausgenommen. Sichtschutzzaun mit 20 m Lange mit standortgerechter Bepflanzung fest. Zudem ist die 3.02 FREIFLACHENGESTALTUNG laut Sffentlicher Bekanntmachung S 06.06.2008
‘ e itr;l&_(lanbegrensz?n%slmle Ewl‘:}StHaIZﬁnverkehrtsjﬂadciher;]nz’§ Gy Hinweis: Siehe auch Planungsrechtliche Festsetzungen, 1.15. ‘ Béschung des ehemaligen Bahndamms mit einer standortgerechten Bepflanzung zu i a3 , i Fraliich " I o E 3
MAX ; ufteilung der StralRenverkehrsflachen unverbindlic 1 BauGB) [ bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. u jedem Bauantrag ist ein Freiflichengestaltungsplan mit den Eintragungen der
04 5.800 CBM | | ) _ _ 1.04  BAUWEISE (§ 9 (1) 2 BauGB, § 22 BauNVOQ) ' Belagsmaterialien, der Bepflanzung und der Funktion der Freiflachen vorzulegen. pesmtelling des Entars 2..Offenlage om 1802208
; _ Verkehrstlachen besonderer Zweckbestimmung: gemischt genutzte Verkehrsflache ’ Pfl bot .Extensivbegr( Flachdacher"
_ | B8 | (59(1) 11 BauGB) _ o ahZzgelel ,cdensivoagrunung van riachuacher o _ o 2. Offenlage des Entwurfs § 4a (3) BauGB vom 16.03.2009
ED 0-15° || entsprechend dem Einschrieb im Bebauungsplan Flachdacher oder flachgeneigte Dachflachen bis 15° Dachneigung sind mit einer 3.03  FASSADEN- UND DACHGESTALTUNG . hig 17.04.2009
a | T3 | Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung: Offentliche Parkierunasflach E Offene Bauweise, nur Einzelhduser flichendeckenden extensiven Dachbegriinung zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. ) o ‘ " ; t h 06.03.2009
! @ | (§ 9 (1) 11 BauGB) ? s b besondere Bauweise, einseitig angebaut einseitig offen Ziele: Riickhaltung von Oberflichenwasser, Gebietsdurchgriinung, Verbesserung des :5“ Bhauantlzag 9:[?“(;” die zur Verwendung kommenden Materialien der Fassaden und l.la”t Gffentlicher Bekanntmachung vom
l ) _ | Siedlungsk[imas_ | acher erkenntlicn sein. ‘. 27 04.2009
b | Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung: FuBweg - 105 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSELACHEN (§.9 (1) 2 BauGRB, § 23 BauNVO) ; e e 1. S M R 1B il o
i S LU Raues) { 114 WASSERRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 (1) 16 BauGB) {l a4 SOHLESSRBNAHNE  Offentliche Bekanntmachung des Beschlusses § 10 BauGB am
] | Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Plan durch Baugrenzen festgesetzt. ! T b — " " — 4 | 0£.05.2009
a0 " - ‘ Ungeachtet dessen sind die Abstdnde nach LBO einzuhalten. Das Niederschlagswasser von den Dachflachen ist in offenen Mulden, mit einem e ochlussabnanme Kann erst errolgen, wenn alle zZu prlanzenden baume un
- | FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN UND ABFALLENTSORGUNG | Fassuhgavermitger ubree 5% prs 100 DachHieks, zu-taessn, Mkzuhatier und Stréucher gepflanzt sind. ’Re°“ts"erb'“d"°h § 10 BauGB am
i Flache fur V | Elektrizits f 1.06  FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN ! zu versickern. Die Ableitung aus der Mulde ist gedrosselt mit 15 I/s x ha in den .
— AR IE i gc(e ;1; Bersgrg)ungsan agen (Elektrizitat) | (§ 9 (1) 4 BauGB, § 12 Abs. 6 BauNVO) 1‘ Hochwasserkanal auszufiihren. Der Einbau eines Grundablasses und eines Notiiber- 3.05 VERKEHRSFLACHEN
g au | | laufes in den Hochwasserkanal ist vorzunehmen. bie U indiich. Sie wird bei d
A 1 Flache fur Abfallent Mallei Istell ! Garagen und Stellplatze gem § 2 (8) 2 LBO sind nur innerhalb der (iberbaubaren und Bei befestigten Wegen, Zufahrten und Terrassen, bei denen keine wasserdurchléssigen | le dargestellte Aufteilung der Verkehrsflachen ist unverbindlich. Sie wird bei der
\ i ; | [Q (§9 (1) ;’E Bajcg) Rergung (Malieimersaminelelele) | auf den mit Ga und St gekennzeichneten Grundstiicksflachen zuléssig, Carports auch | Material verwendet werden, ist das Niederschlagswasser seitlich in die angrenzenden ’ Stralenausbauplanung definiert.
GEHW i ‘ \ v St o\ | } auf den Flachen fir Garagen und Stellplatze. Grunflachen zu versickern. In den Bereichen der Kreis- und Landesstrale ist das - )
Neresheim : : \ e | Die Breite von Zufahrten fiir Garagen und Carports ist pro Grundstiick (Einzelhausbe- | Niederschlagswasser zu fassen und ordnungsgemaR abzufiihren. 3.06 BODENDENKMALPFLEGE (§ 20 Denkmalschutzgesetz Baden-Wirttemberg)
" \ B A R ‘ bauung) beim Anschluss an die 6éffentliche Verkehrflache auf maximal 5 m begrenzt | Ziele: Reduzierung des in das Kanalnetz abgefiihrten Niederschlagwassers.
: o 505‘75\‘ ’___‘, ; WA3 I | GRUNFLACHEN UND SONSTIGE FLACHEN f (behindertengerecht ausnahmsweise 6 m). J Seitens des Regierungsprasidium Stuttgart, Referat Denkmalpflege, wird auf_die .
\ \ i - tI' 2w, Gerariahe Fafiami I‘( ! 115 HOHENLAGE DER GEBAUDE, AUFSCHUTTUNGEN ODER ABGRABUNGEN Regelungen des § 20 DSchG (Denkmalschutzgesetz) hingewiesen. Sollten sich bei
: MAX en iche Grunflache, Parkanlage ! 1.07 NEBENANLAGEN (8 23 (5) BauNVO 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB. § 9 Abs. 2 BauGRB Erdarbeiten archéologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen)
| o A W " Govpcem § _UGE) | | oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten) zeigen, ist die Archaologische |
[ . Anpflanzung von B&um i Auf nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 | Die Erdgeschossfubodenhéhen sind den Verkehrsflichen anzupassen. Denkmalpflege umgehend zu verstandigen. Die Méglichkeit der Fundbergung und |
p g von Baumen (§ 9 (1) 25a BauGB) i T ec? -~ : . .
FD 0-15° y BauNVO ausgeschlossen. Ausnahmsweise kann, auerhalb der Pflanzgebotsflaichen Verénderungen des Geléndes in Form von Aufschiittungen und/oder Abgrabungen sind Dokumentation ist einzurdumen. Dazu ist der Fund und die Fundstelle bis zum Ablauf des | _
F -15 Erhaltung von Baumen (§ 9 (1) 25b BauGB) | und abgewandt von éffentlichen ErschlieRungsflachen, jeweils eine der folgenden | nur bis maximal 1 m Héhe zuléssig. vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern das £
B \ | J | Nebenanlagen pro Grundstiick zugelassen werden: Pergolen und Anlagen zur | Regierungsprasidium Stuttgart, Referat Denkmalpflege, nicht mit einer Verkiirzung der
W, i ' b ' f Gewinnung von Sonnenenergie bis 15 gm, Gewachshauser bis 10 gm Grundflache | SaIZ! lng !"lber- Q" rI“Qhe Ba! IVO rSChriftﬁn Frist einverstanden ist. Verst6le hiergegen kdnnen als Ordnungswidrigkeit geahndet
g - N j{ o Anpflanzung von sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25a BauGB) ! sowie Gerateraume bis 20 cbm Raum. : werden,
\ :‘ " | e} 1B } }
hy 212 & Vol & 1.08  VERKEHRSFLACHEN UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE | 201 GELTUNGSBEREICH 3.07  ALTLASTEN
6o | r - 18 SONSTIGE PLANZEICHEN VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) 11 BauGB, § 3 (2) ZIFF. 4 StrG) ‘ . . :
5 i /ST - _ ) 1 Der Geltungsbereich der nachfolgenden értlichen Bauvorschriften entspricht dem Durch die vorherige Nutzung als BAG / BayWa AG geht von dem Standort eine Alt-
G 0 g ||| Umgrenzung von Flachen fur Carports, Garagen bzw. Stellplatze (§ 9 (1) 4 BauGB) | Zur Herstellung der éffentlichen Verkehrsflachen sind auf den angrenzenden | Geltungsbereich des Bebauungsplanes 'An der Klosterallee'. lastenrelevanz aus. Im Zuge der Rickbaumalnahmen wurden die vorgefundenen
| - _ _ i Grundstiicksflachen Béschungen bis zu einer horizontalen Tiefe von maximal 1 m von | schadlichen Bodenverénderungen unter gutachterlicher Begleitung ausgeraumt und
: % serrn| - Freizuhaltendes Sichtfeld (§ 9 (1) 10 BauGB) der StraRenbegrenzungslinie aus zu dulden. 2.02 DACHFORM, DACHNEIGUNG, DACHEINDECKUNG (§ 74 (1) LBO) ordnungsgemaf verwertet/ entsorgt. . ) )
114 Be _ 4 | _ Zur Herstellung der éffentlichen Verkehrsfléchen ist auf den angrenzenden Sollten jedoch bei der weiteren Planung und/ oder bei der spateren Bauausfihrung
% i i _ | Stutzmauer (§ 9 (1) 17 BauGB) Grundstiicksflachen bei Randeinfassungen ein Hinterbeton mit bis zu 0,3 m horizontaler Einfamilienh&user sind mit Satteldachern in hell- bis dunkelrotem Material einzudecken. Verunreinigungen des Bodens mit umweltgeféhrdenden Stoffen im betreffenden
A ' a0 / | ’ Tiefe und 0,6 m vertikaler Tiefe zuldssig. Der Hinterbeton sowie die Béschungen sind | Glanzende oder schwarze Materialien als Dacheindeckung sind unzuldssig. Die Planbereich bekannt werden, so ist das Landratsamt Ostalbkreis, Geschéftsbereich
3% Al : /S A | Grundstucksgrenzen f von den jeweiligen Eigenttimern zu dulden. Gebéude fiir das Betreute Wohnen, die Begegnungsstatte sowie das Seniorenpflege- Umwelt und Gewerbeaufsicht, hinzuzuziehen.
RN ‘—]__[——J o ! f Verkehrszeichen incl. der hierfur notwendigen Fundamente sind auf Privatgrundstuckerj heim werden mit extensiv begriinten Flachdachern eingedeckt. Die Nebenanlagen sind .
A P\ NG o = | 1| vorgeschlagene Baukérper bis zu 1 m von der StraBenbegrenzungslinie entfernt zu dulden. freibleibend. 3.08 WASSERSCHUTZZONE (§ 19 (1 u. 2) WHG u. RVO DES RP NORDWURTTEMBERG
5 & | . | Dachaufbauten sind zuldssig. Der Abstand der Gauben zum Ortgang muss mindestens UBER DAS WASSERSCHUTZGEBIET FUR DIE GRUNDFASSUNGEN DES
: : rales wad]  Hibhsnangaten NN | 1.09 UMGRENZUNG VON FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND 1,25 m betragen. Der Abstand zwischen den Gauben muss mindestens 1,25 m ZWECKVERBANDES LANDESWASSERVERSORGUNG VOM 31.10.1967, IN DER
. — . \oS=— ; Jete==1 ' 9 | (§ 9 (1) 10 BauGB) betragen. Gauben diirfen insgesamt nicht mehr als die Halfte der Dachseite in FASSUNG VOM 14.08.1972)
216/1 o : e AU ' : ; : ! Anspruch nehmen. Dacheinschnitte zur Ausbildung von Loggien und Terrassen sind S . _
: _ _ 7 J : ' ; - grfrlr  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fléchen (§ 9 (1) 21 BauGB) Die Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Bebauung, Bepflanzung, Einfriedung unzulassig. Das Baugebiet liegt in der Schutzzone Il des Wasserschutzgebletgs "Fassungen im
: L e T, 1048/8 S « 3309 ] === 1. und Benutzung freizuhalten. Dabei gelten als sichtbehindernd alle Gegenstande, die ) Egautal” des Zweckverbandes Landeswasserversorgung. Die Bestimmungen der |
Bpl | , sy | < [am mm| Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 (7) BauGB) | gggg 0,8 gn tiber der Fahrbahnoberkante der Landesstrafie 2033 bzw. der Kreisstralie 2.03 GESTALTUNG DER AUSSENFLACHEN BAULICHER ANLAGEN (§ 74 (1) LBO) Schutzgebietsrechtsverordnung sind zu beachten. |
| A sind.
i . o ey o _ _ _ ) Die AuBenflachen der baulichen Anlagen sind mit der Stadt Neresheim abzustimmen. 3.09  HOCHWASSERSCHUTZ |
I ‘ ,@(‘5 3 -0-9-8- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung innerhalb eines Baugebietes 1.10 VERSORGUNGSFLACHEN (§ 9 (1) 12 BauGB) Sie sind so auszufiihren, daR das Orts- und Strallenbild nicht beeintrachtigt o _ _ _ | PROJEKT
\0° i_ wird. Stark reflektierende Materialien sind nicht zulssig; Glas wird hier generell als Das Baugebiet liegt an einem Hang. Bei Starkregen und Schneeschmelze mit "AN DER KLOSTERALLEE
FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE Fir die Einfamilienh&user wird eine dezentrale Abfalleimersammelstelle festgesetzt, "nicht reflektierend” eingestuft. gefrorenem Boden kann von AuBenflachen wild abflieBendes Wasser in E
o um den ziigigen Abtransport des Miills ohne Wendevorgang auf der Wendeplatte zu Unterliegergrundstiicke einstrémen. Um Beeintréchtigungen von Kellerrdumen zu | AUFTRAGGEBER
; — O e | Zarrae: erméglichen. 2.04 GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN FLACHEN DER BEBAUTEN vermeiden, sollten Hauseingénge, Lichtschachte und Kellerabgange entsprechend ' STADT NERESHEIM
’ : wailichion | it Der aktuelle Standort des Umspannhauschens wird planungsrechtlich gesichert. GRUNDSTUCKE (§ 74 (1) LBO) tberflutungssicher angelegt werden. P,
: : Nutzung geschosse i
& | Geschoss- 111 STUTZMAUER (§ 9 (1) 17 BauGB) Die nichtiiberbauten, befestigten Nutzflichen sind auf das unbedingt notwendige MaR 3.10  ZISTERNEN l B-PLAN - M 2. OFFENLAGE
| GHAgk flactienzahly fur Stellplatze, Zufahrten, Hauszugénge und Terrassen zu beschrénken, Stellplatze, ,
flachenzahl | Baumassen- . . ‘ MASSTAB: 1:500 NORDEN A DATUM 27.04.2009 WS . REIM
zahl Zur Hangbefestigung wird im Westen des Gebietes, éstlich entlang Flurstiick Nr. 212/1, Zufahrten und Zuwege sind wasserdurchlassig auszufiihren (Schotterrasen, Rasen- Es wird empfohlen, zur Entlastung der Entwasserung und zur Schonung des |
eine Stiitzmauer mit Héhe 2,5 m festgesetzt. ‘ fugen-Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decken). Bei der Wahl von Trinkwassers Zisternen zum Auffangen von Regenwasser aus der 10 20 30 40 50 60 70 80 90
, Dachform | Dachneigung wasserdurchldssigen Belagsmaterialien ist auch der Unterbau wasserdurchléssig Dachentwésserung zu bauen. ‘ W
‘l‘ 1.12  GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT (§ 9 (1) 13 u. 21 BauGB) auszufiihren. Das Zisternenwasser darf unbehandelt nur zur Gartenbe_wésserung verwendet werden. = :
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