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Erfordernis der Planaufstellung

Die Fa. Windpark Ohmenheim Projektgesellschaft mbH + Co KG hat 2014 / 2015 auf
den Flachen des geplanten Geltungsbereiches einen Windpark errichtet und infrastruk-
turelle Einrichtungen, wie Stromnetze und Transformatoren eingerichtet. In Erganzung
dieser regenerativen Energien soll nun eine Photovoltaik-Freiflachenanlage errichtet

werden.
Die Aufstellung des Bebauungsplanes "Burgersolarpark Ohmenheim" ist erforderlich,

um die weitere Entwicklung geordnet abzuwickeln und den dringenden Bedarf an
energiewirtschaftlich nutzbaren Sonderbauflachen abzudecken.

Trager der Planungshoheit ist die Stadt Neresheim.

Vorhabentrager ist die Fa. Windpark Ohmenheim Projektgesellschaft mbH & Co KG,
Am Dehlinger Weg 3 in 73450 Neresheim-Ohmenheim.

Lage des Planungsgebiets

Das Planungsgebiet liegt im Verwaltungsgebiet der Stadt Neresheim auf der Gemar-
kung Ohmenheim aulierhalb von besiedelten Fl&dchen am ehemaligen Rémerweg.

Das Planungsgebiet und der rdumliche Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Blrgersolarpark Ohmenheim"
umfasst eine Flache von 16,6363 ha und lasst sich wie folgt beschreiben:

Stadt Neresheim

Gemarkung Ohmenheim

Der Geltungsbereich schlieftt folgende Grundstiicke ganz oder teilflachig ein:
Flursticknummer: 763 (Teilflache)

762 Weg A (Teilflache)

764 Weg B

765

766

767

761 (Teilflache)

Das Plangebiet ist wie folgt umgrenzt:

Im Norden: Flurstiick Nr. 1189, 1188 und 1187

Im Osten: Flurstiick Nr. 1177 (Feldweg) und Fist. Nr. 762 (Feldweg)
Im Stden: Flurstiick Nr. 762, 761 und 760

Im Westen: Flurstiick Nr. 747 (Frankenweg)

Die Betreibergesellschaft Burgersolarpark Ohmenheim pachtet die erforderlichen Fla-
chen von den Eigentimern an, die Pachtvertrage liegen bereits vor,
Die Mehrzahl der Eigentimer sind Mitbetreiber des Windparks und des geplanten So-

larparks.
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Rechtliche Vorgaben und Planungsgrundlagen

Planungsrecht, Bau-und Bodenrecht, Stadtebaurecht

4.1.1 Planungsrecht
Das Planungsgebiet ist als unbeplanter Aullenbereich zu bezeichnen.

4.1.2 Umweltvertraglichkeit

Die einschlagigen Umwelt- und Naturschutzgesetze sind zu beachten.

Im Umweltbericht sind die auf Grund der Umweltpriifung nach § 2 Abs.4 BauGB ermit-
telten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzustellen. Der Umweltbericht
ist ein grundséatzlicher Teil der Begriindung, er wird im Laufe des Verfahrens erarbeitet
und im Zuge der Beteiligung nach § 3 Abs.2 und § 4 Abs. 2 BauGB vorgelegt.

4.1.3 Bauleitplanung

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Vorrangflache fiir
Windenergieanlagen dargestellt.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren gesndert.

4.1.4 Bodenverkehr
Es liegen keine Vorgaben fir den Geltungsbereich vor.

4.1.5 Vermessungsrecht, gesetzliche Umlagen, Flurbereinigung
Es liegen keine Vorgaben fir den Geltungsbereich vor.

Fachplanungsrecht

4.2.1 Verkehrsrecht = keine Vorgaben

4.2.2 \Wasserrecht
Das Gebiet liegt in der WSZ II.

4.2.3 Abfallbeseitigung

Fur das Planungsgebiet liegen keine Vorgaben vor.

Immissionsschutz, Emissionsschutz

Fur die Windenergieanlagen liegen Gutachten vor. Die allgemeinen gesetzlichen Vor-
gaben sind zu beachten.

Bauordnungsrecht

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist bisher als unbeplanter Auflenbereich zu
bezeichnen.
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Naturschutz, Landschaftsschutz, Biotopschutz

Das Planungsgebiet tangiert keine Schutzgebiete. Die Eingriffe und der Ausgleich fur
die Schutzgtter Pflanzen und Tiere sowie Boden sind geman der Okokontoverordnung
(OKVO) vom 19.12.2010 abzuarbeiten.

Bodenschutz
(Geotechnik / Boden / Rohstoffe / Grundwasser / Bergbau / Geotope)

Geotechnik
Die Hinweise in der Satzung sind zu beachten.

Boden

Die allgemeinen Vorgaben des Bodenschutzgesetzes sind zu beachten.

Eingriff und Ausgleich in das Schutzgut Boden sind gemaf der Okokontoverordnung
(OKVO) vom 19.12.2010, der Arbeitshilfe der LUBW (Das Schutzgut Boden in der na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung) und dem Leitfaden der LUBW (Bewertung von
Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit) abzuarbeiten. Die Abarbeitung ist im Umweltbe-

richt dargestelit.

Rohstoffe
Das Plangebiet liegt in einem prognostizierten, vermutlich 60-90 m machtigen Zement-

stoffvorkommen mit Kalkmergelsteinen und Kalksteinen.
Diese Vorkommen werden durch das Vorhaben nicht angetastet.

Grundwasser

Das Plangebiet liegt in der Zone lIl des rechtskraftigen Wasserschutzgebietes flr die
Wasserfassung Egautal, Dischingen, ZV Landeswasserversorgung Stuttgart (LUBW -
Nr. 2).

Die Grundwasservorkommen werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Bergbau
Bergbauliche Belange werden von der Planung nicht beriicksichtigt.

Geotope
Geotope werden von der Planung nicht tangiert.

Denkmalschutz / Baudenkmalpflege / Bodendenkmalpflege

An das Planungsgebiet grenzen unmittelbar die nach § 2 DSchG geschiitzten Kultur-
denkmale - "Rémerstralte Faimingen - Oberdorf" und "Merowingerzeitliches Graber-

feld" an. Die Bestimmungen der §§ 20 und 27 DSchG sind zu beachten.

Landwirtschaft

Zur Beurteilung der Belange der Landwirtschaft werden als Abwégungsgrundlage
folgende Daten herangezogen:
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a) Bodenwerte:
Die Bodenwerte gem. Reichsbodenschatzung sind in Anlage 3 zur Begriindung

dargestellt. Quelle: GIS-Auskunft LRA Ostalbkreis

b) Elurbilanz BW — Wirtschaftsfunktionenkarte und Flachenbilanzkarte (Quelle GIS-
auskunft LEL)
Die hier Uberplante Flache ist in der Wirtschaftsfunktionenkarte (Anlage 4) zwar als
Vorrangstufe Il ausgewiesen, in der Flachenbilanzkarte (Anlage 5) jedoch aufgrund
der schlechten Bodenqualitaten als Grenz- und Untergrenzflur.

Die tiberdrtliche Planung und Raumordnung, Einfiigung in die Bauleitpla-
nung der Gesamtgemeinde

Landesentwicklungsprogramm BW (LEP) 2002

Die im Landesentwicklungsprogramm formulierten Ziele zur Entwicklung regenerativen
Ziele werden umgesetzt.

Aufterdem werden die Zielsetzungen gem. PS 2.4.3.5 (Z), 2.4.3.6 (Z) und PS 5.3.2 (2)
des Landesentwicklungsplanes (LEP) beachtet. Demzufolge sind ausreichend Frei-
raume flr die landwirtschaftliche Nutzung gesichert. Die Ausweisung von Flachen flr
Windenergieanlagen und PV-anlagen sichert durch die energiewirtschaftliche Kompo-
nente die Existenz der bestehenden landwirtschaftlichen Betriebe. Es wurden nur ge-
ringwertige Béden in Anspruch genommen, so dass sich kein Zielkonflikt ergibt. Die
Bodengite wird dauerhaft bewahrt und durch Malinahmen (Begriinung) verbessert.
Die Ausweisung von PV-anlagen tragt zum Klimaschutz bei.

Regionalplan des Regionalverbandes Ost-Wiirttemberg

Standort fur regionalbedeutsame Windkraftanlagen

Das Vorhaben liegt innerhalb eines festgelegten Standortes fir regionalbedeutsame
Windkraftanlagen (PS 4.2.3.1 Z) der Teilfortschreibung Erneuerbare Energien /
Regionalplan OW.

Zu der Vereinbarkeit von den vorhandenen Windenergieanlagen mit den geplanten PV-
anlagen haben die Betreiber der WEA dem Regionalverband am 22.04.2020 folgendes

mitgeteilt:

Beziiglich threr Riickfrage zu unserem Antrag, ob beim Bau und Betrieh des Biirgersolarparks
Ohmenheim inmitten des bestehenden Windparks ein Repowering von WEAn noch méglich
wdre, kGnnen wir Ihnen folgendes mitteilen:

Das geplante Solarfeld befindet sich zwischen den WEAn 2 und 3 im Westen und den WEAn 4
und 5 im Osten des Geplanten Solarfeldes. Aufgrund der Mindestabstdnde vom 5 fachen des
Rotordurchmessers der jeweiligen WEAn in der Hauptwindrichtung befindet sich das Solarfeld
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ohnehin in diesem nicht bebaubaren Abstandsbereich der WEAn. Auch Aussparungen wegen
Schattenwurf der Anlagen wurde bericksichtigt.

Bei einem Repowering in ca.20 bis 30 Jahren kommen mit Sicherheit gréfiere Windenergieanla-
gen zum Einsatz, die dann auch noch gréfiere Abstinde bendtigen.

Wenn wir davon ausgehen, dass wegen der guten verkehrtechnischen Lage wieder zwei WEAn
am Rémerstrdfichen (wie WEA 2 und 3) gebaut werden, so wird der Abstand zu den néchsten
WEAn (wie jetzt 4 und 5) nicht kleiner, sondern wesentlich gréfie werden. Damit wire der Platz
zwischen Romerstrdfichen und Wald weiterhin problemlos fiir PV-anlagen nutzbar und stiinde
der Windenergienutzung nicht im Wege.

Da wir (Herr Honold, Herr Freihart, Herr Kaufmann und ich (Herr Schweizer)) sowohl! die Mit-
betreiber des Windparks, als auch die Antragsteller des Biirgersolarparks sind, achten wir schon
aus wirtschaftlichen Griinden darauf, dass sich beide Nutzungen nicht gegenseitig behindern,
sondern Synergieeffekte hervarbringen. Dies ist nicht nur bei der bestehenden Elektroinfra-
struktur der Fall, sondern auch bei der Verkehrserschlieffung etc.

Damit ist die Nutzung dieser Vorrangfldche fiir WEAn weiterhin in vallem Umfang méglich und
erféihrt durch die geplante PV-anlage eine sinnvolle Ergdnzung, die in "windarmen Zeiten"
Strom in das bestehende Netz liefert.

Schutzbedurftiger Bereich fir die Landwirtschaft und Bodenschutz

Das Plangebiet liegt im schutzbedirftigen Bereich flr Landwirtschaft und Bodenschutz.
Als Grundlage flr die Bewertung des Bodens wurde am 15.06.2020 beim Landratsamt
Ostalbkreis, Geoinformation und Vermessung eine GIS-Auskunft beziiglich der Boden-
werte der Flurstlcke 761, 763, 765, 766 und 767 eingeholt.

Diese Abfrage erbrachte Ergebnisse, wie nachfolgend dargelegt:

a) Bodenwerte (vgl. Anlage 3)

Die meisten Flachen innerhalb des Geltungsbereiches werden als Ackerland mit fol-
genden Parametern bezeichnet:
1. Bodenart:
sé&mtliche Flurstlicke sind als LT = schwerer Lehm ausgewiesen.
2. Zustandsstufen:
die meisten Flurstlcke liegen bei Zustandsstufe 7 = sehr unglinstig
einige Flurstiicke liegen bei Zustandsstufe 6

3. Erstehungsarten:
alle betroffenen Grundstiicke sind als Vg = gesteinshaltiger Verwitterungsboden

ausgewiesen.
4, Wertzahlen
4a Bodenzahl: Uberwiegend 17-22
4b Ackerzahl: Uberwiegend um 25

Eine Teilflache von 1.698 m? ist als Geringstland (GER) mit der Bodenart Lehm (L), der
Bodenstufe 3, der Klimastufe 5,7°C bis 6,9°C und der Wasserstufe (4-) ausgewiesen.

Diese Wertzahlen zeigen, dass im Rahmen der Standortsuche fur PV-anlagen die
Bdden mit der geringsten Wertigkeit auf der Gemarkung Neresheim beansprucht wer-
den, welche zur Erzeugung von Nahrungs- und Futtermitteln nur von untergeordneter
Bedeutung sind.

Aulberdem ist anzumerken ,dass durch die Bebauung mit PV-anlagen kein irreversibler
Verlust entsteht. Nach Abbau der Anlagen kénnen die landwirtschaftlichen Béden wie-
der uneingeschrankt genutzt werden.
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b) Elurbilanz — Wirtschaftsfunktionenkarte (vgl. Anlage 4)

Die Wirtschaftsfunktionenkarte grenzt landwirtschaftliche Vorrangfluren ab, die lang-
fristig der Gesellschaft und den landwirtschaftlichen Betrieben zur Bewirtschaftung
vorbehalten bleiben sollen,

Welche landwirtschaftliche Flachen zur Vorrangflur zusammengefasst werden hangt
von der natUrlichen Bodenglte (Fldchenbilanzkarte) und den Bewirtschaftungsmaég-
lichkeiten ab. Zus&tzlich spielen agrarstrukturelle Faktoren (z.B. das Wegenetz, GréRle
der Bewirtschaftungseinheiten) eine wesentliche Rolle in der Abgrenzung.

Im Rahmen der Wirtschaftsfunktionenkarte werden folgende 4 Wertstufen festgelegt:
= Vorrangflur Stufe |
- (berwiegend landbauwirdige Flachen
- Fremdnutzungen missen ausgeschlossen bleiben
= Vorrangflur Stufe I
- Uberwiegend landbauwdrdige Flachen
- Fremdnutzungen sollten ausgeschlossen bleiben
= Grenzflur
- Uberwiegend landbauproblematische Flachen

= Untergrenzflur
- nicht landbauwirdige sowie abgestufte landbauproblematische Flachen

Das Plangebiet mit knapp 17 ha befindet sich nordlich von Ohmenheim. Derzeit ist es
als Ackerland genutzt. Es ist im Osten und Stiden von Wald umgeben, so dass es
durch Verschattung beeintrachtigt ist. Trotz der schlechten Bodenzahlen ist es auf-
grund der agrarstrukturellen Verhaltnisse (Schlaggréfen, Lage im Wegenetz) als Vor-
rangflur Stufe 2 eingestuft.

Durch die Bebauung mit PV-anlagen entsteht kein irreversibler Verlust. Nach Abbau
der Anlagen konnen die landwirtschaftlichen Béden wieder uneingeschrankt genutzt
werden.

Wahrend der geplanten 20 bis 25-jahrigen Standzeit der PV-anlagen wird das Boden-
system durch die Wiesen- und Krautsdume reifer und weiter entwickelt. Die Nutzung
mit PV-anlagen dient den Landwirten der Betreibergesellschaft als weiteres tkonomi-
sches Standbein. Diese periodische, zeitlich begrenzte Fremdnutzung kommt aus-
schlieRlich dem Erhalt und Sicherung der értlichen Landwirtschaft zugute, so dass sie
mit den Festlegungen der Vorrangflur Il zu vereinbaren ist.

c) Elurbilanz — Fldchenbilanzkarte (vgl. Anlage 5)

Die Flachenbilanzkarte gibt Aufschluss tiber die Bodengiite bzw. Ertragsfahigkeit eines
Flurstlicks. Sie differenziert nach landbauw(rdigen, landbauproblematischen und nicht
landbauwirdigen Flachen.

Die Ertragsfahigkeit der Boden wird von den Bodenarten, dem geologischen Unter-
grund, den Grundwasserverhaltnissen und den klimatischen Gegebenheiten bestimmt.
Die Summe dieser értlichen Faktoren ergibt insgesamt die Bodengiite.

Die Flachen werden auf der Grundlage der Bodenschatzung (Acker- oder Griinland-
zahl) nach den heutigen Erkenntnissen und Bedingungen der Landbewirtschaftung
flursticksgenau bewertet. Ergdnzend wird dabei auch die Hangneigung ber(icksichtigt,
die dem Einsatz von Maschinen, Geraten und der Flachennutzung Grenzen setzt und
damit den wirtschaftlichen Erfolg mit bestimmt.
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Im Rahmen der Fldchenbilanzkarte werden folgende 4 Wertstufen festgelegt:
= Vorrangflache Stufe |

- landbauwd(rdige Flachen

- gute bis sehr gute Béden (Acker- / Grinlandzahl = 60)
= Vorrangflache Stufe Il

- landbauwirdige Flachen

- mittlere Béden (Acker- / Grinlandzahl 35 - 59)

- mit geringer Hangneigung oder

- gute bis sehr gute Bdden mit Hangneigung =12-21 Prozent
2 Grenzflache

- schlecht Béden (Acker- / Griinlandzahl 25-34) oder

Boéden mit Hangneigung = 21 - 35%
=» Untergrenzflache

- ungeeignete Bdden (Acker- / Grunlandzahl = 24) oder

- Boden mit Hangneigung > 35%

Wie der Stellungnahme der ULB am LRA Ostalbkreis und den beigefiigten Karten-
material der Anlage 5 zu entnehmen ist, ist das Plangebiet als Grenzflachen und
Untergrenzflachen eingestuft (schlechte und ungeeignete Béden). Auf Grund dieser
Datenlage hat die Stadt Neresheim einer Ausweisung von PV-Freiflachenanlage auf
diesem Standort zugestimmt.

Fazit zu 5.2.2 a) bis c):

Die Stadt Neresheim hat sich vor Ausweisung der PV-Freiflichenanlage am Standort
Ohmenheim intensiv mit dem Thema Landwirtschaft (Bodenwerte, Wirtschaftsfunktio-
nen und Flachenbilanz) auseinander gesetzt. Durch die Auswahl eines Standortes mit
sehr niedrigen Bodenwerten, die Einstufung im Vorrangflache Il der Wirtschaftsfunktio-
nenkarte und die Einstufung in Grenzflache und Untergrenzflache im Rahmen der Fla-
chenbilanzkarte hat die Stadt Neresheim die vertraglichsten Standorte innerhalb der
Gesamtgemarkung ausgewahlt. Die weitere Abwagung mit den sonstigen Belangen
ist den Abwagungsprotokollen zu entnehmen.

Ausbau der solaren Stromgewinnung

Gemal} Regionalplan OW PS 4.2.3.2 Abs.1 bis 4 (G) ist der Ausbau der solaren Strom-
gewinnung anzustreben. Hierzu sollen vorrangig Gebaudeflachen benutzt werden.

Die Stadt Neresheim hat hier eine intensive Suche betrieben und mégliche Standorte
auf dem Gemarkungsgebiet untersucht, die unter Ziff. 5.5 und 5.6 dargestelit sind.

Flichennutzungs- und Landschaftsplan der Stadt Neresheim

Das Plangebiet wurde im urspriinglichen FNP der Stadt Neresheim als Flache fir die
Landwirtschaft festgelegt.

Im Jahre 2014 wurde ein sachlicher Teilflichennutzungsplan "Windkraftnutzung

Stadt Neresheim" aufgestellt, welcher am 17.09.2014 vom LRA Ostalbkreis genehmigt
wurde. Der FNP wird dahingehend ergénzt, indem er das Miteinander von Windkraftan-
lagen und Photovoltaik-Freianlagen aufzeigt.
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5.4  Sonstige Fachplanungen der Stadt Neresheim

Es liegen keine sonstigen Fachplanungen vor.

5.5  Standortuntersuchungen der Stadt Neresheim zum Thema Freiflichenphoto-
voltaikanlagen fir die Gesamtgemeinde

Die Stadt Neresheim hat sich intensiv mit der Ausweisung von Flachen fur Freiflachen-
photovoltaikanlagen befasst, weil diverse Betreiberanfragen vorlagen.

Fir die Standortbewertung von potentiellen Fldchen wurde von Gemeinderat und Bau-
amt ein Kriterienkatalog flir das Gemeindegebiet entwickelt, mit dem diese Standorte
abgeprift wurden.

Bei den Standortuberlegungen wurden unter anderem folgende Kriterien zugrunde
gelegt:

> Siedlungsabstand

= Infrastruktur

= Zielsetzungen des LEP

= Zielsetzungen des RVO

= Naturschutz

= Artenschutz

= Bodenschutz

> Landschaftshild

> Forstwirtschaft

= Landwirtschaft (nur Standorte unterhalb von 40 Bodenpunkten zulassig)

> Gewadsserschutz

= Kulturglter

= Rohstoffgewinnung

= Vorbelastungen

= Betreiberkonzepte

= Wertschépfung

> Wirtschaftlichkeit (Nahe zu Umspannwerken)

Durch dieses Konzept der Stadt Neresheim soll ein geregelter und zielgerichteter
Ausbau von PV-Anlagen auf der Gemarkungsflache erreicht werden und gleichzeitig
ausreichend Freirdume und Standorte zur landwirtschaftlichen Nutzung gesichert wer-
den. Weiterhin ist durch die Flachenhéchstgrenze von 0,5 % der Gesamtgemarkungs-
flache eine gezielte Standortauswahl unter Beriicksichtigung von ausreichenden Fl&-
chen fur die regionale landwirtschaftliche Lebensmittel- und Rohstoff-produktion ge-
wabhrleistet.

Als Ergebnis dieser Voriiberlegungen ergaben sich fir den Gemeinderat folgende
Prifraume, in denen aufgrund der o.g. Kriterien fur den Gemeinderat PV-Anlage vor-
stellbar sind (vgl. Anlage 1):

- Prifraum PR1 Westlich von Elchingen
- Prifraum PR2 Umgebung von Dossingen
- Prufraum PF3 Umgebung von Ohmenheim

In den Vorliberlegungen der Stadt Neresheim wurden auch die Projektalternative (Nut-
zung von Déachern) mit einbezogen. Die Stadt Neresheim wiirde gerne mehr PV-

anlagen auf Dachern - sowohl bei kommunalen als auch bei privaten und gewerblichen
Gebauden - installiert sehen, jedoch kénnen viel zu wenige Dacher akquiriert werden,

2357 BEGR 22.03.2021 IAS Ingenieur Atelier Sid GmbH



5.6

Neresheim- Ohmenheim, B-Plan "Blrgersolarpark Ohmenheim” -11-

um den politisch gewlinschten Umstieg auf regenerative Energien zu erreichen.

Es ist aulerdem zu berlcksichtigen, dass dezentrale Anlagen auf Dachern ein
material- und wartungsintensiveres Verteilnetz in besteh. Infrastruktur benétigen. Dies
verschlechtert die Okobilanz. Aulterdem stehen oftmals Belange des Stadtebaus und
der Denkmalpflege diesem Weg entgegen.

Da PV-Freiflachenanlagen keine irreversiblen Schaden verursachen, weil keine Ver-
siegelungen entstehen und die Béden nach Abbau der Anlagen uneingeschrénkt zur
Verfugung stehen, sind sie ein gangbarer Weg flr die kinftige Stromversorgung. Im
Ubrigen stellen die PV-Freiflachenanlagen die wirtschaftlichste regenerative Stromer-
Zeugung dar.

Deshalb gab die Stadt Neresheim den verschiedenen potentiellen Investoren die Mog-
lichkeit zur Weiterentwicklung der Prifraume PR1 bis PR3 in Form von vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanen. Fir den Vorhabentrager des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes ,Burgersolarpark Ohmenheim" bedeutete dies, dass er den Prifraum ge-

nauer untersuchte.

Standortuntersuchungen auf der Gemarkung Ohmenheim

Auf der Gemarkung Ohmenheim wurden zusammen mit dem Vorhabentrager folgende
Standorte untersucht (vgl. Anlage 2)

A1 Standort Gewann Béhmerwald

A2 Standort Gewann Heiligendcker

A3 Standort Gewann Geldacker

A4 Standorte entlang B 466

A5 Standorte im Bereich der Vorrangflachen der WEA 1,2,3,4,5

Unter Wichtung der vorstehenden Kriterien hat sich der Standort A5 bei den vorhan-
denen Windenergieanlagen als potenziell sehr gut geeignete Flache herausgestellt.

Die Vorprifung an Hand der dargelegten Kriterien ergab fir den Standort A5 kurz
zusammengefasst folgendes:

= Siedlungsabstand => hier Uber 1200 m
> Infrastruktur: - Erschlielfungswege vorhanden
- elektrotechnische Infrastruktur vorhanden
> LEP 2002 = Entwicklung eines okolog. Verbundes geplant
> Freiraumschutz Regionalplan - Es werden keine Tabuzonen berihrt.
> Naturschutz - keine Biotope betroffen
> besonderer Artenschutz =2 keine besonders geschitzten Arten betroffen

> Okologisches Konzept (Ausgleichsflachen)
- Ausgleichsfldchen vorhanden

> Landschaftsschutz = keine schutzbedurftigen Bereiche berlihrt

> Forstwirtschaft - Der Waldabstand (30 m) wird eingehalten

= Landwirtschaft = es werden die Béden mit geringer Wertigkeit
beansprucht

- Flache liegt zwar in einem schutzbedurftigen
Bereich fir die Landwirtschaft und Bodenschutz,
durch Flachenbegrenzung verbleiben jedoch
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ausreichende Flachen fir die Landwirtschaft,
welche ein weiteres Standbein erhélt.

> Bodenschutz - wird durch die geplante Nutzung verbessert

> Gewasserschutz - keine Konfliktpotentiale vorhanden

= Kulturgiter - werden nicht beeintréchtigt

> Rohstoffgewinnung = nicht betroffen

= Vorbelastungen -> durch WEA vorhanden

> Betreiberkonzept = regionale, ortsansassige Betreiber mit Einbin-
dung von értlichen Interessenten (Investoren)

= Wertschopfung - regionale Wertschopfung (Auftrége, Steuern)

> Wirtschaftlichkeit => Flache liegt am vorhandenen Umspannwerk

> Raumplanung -> Flache liegt zwar innerhalb eines Standortes fir

raumbedeutsame Windkraftanlagen, was jedoch
eine synergetische Ergdnzung erzeugt und das
Repowering nicht behindert.

Fazit:
Die Varianten A1 bis A4 scheiden unter anderem aus folgenden Griinden aus:

o A1 Standort Béhmerwald: = wegen Waldabstand unwirtschaftlicher Zuschnitt

o A2 Standort Heiligenacker =» wegen Landschafts- und Ortshild
= wegen Einsehbarkeit
=» wegen Beeintrachtigung L 1070
= wegen Bodendenkmalen

o A3 Standort Geldacker wegen Ortsrandlage

wegen Einsehbarkeit

wegen Landschaftsbild

wegen Erholungsnutzung

wegen Entfernung zum Umspannwerk

L AR A N7

o A4 Standorte entlang B 466

wegen Einsehbarkeit

wegen Landschaftsbild

wegen Erholungsnutzung

wegen Entfernung zum Umspannwerk
wegen Waldabstand

Vbbb

Der Standort A5 wurde zur Weiterentwicklung freigegeben.

Die Stadt misst in ihrer Abwagung dem Klimaschutz ein sehr hohes Gewicht bei. Des-
halb mussen die Belange der intensiven Landwirtschaft in diesem Fall hinter den posi-
tiven Auswirkungen einer Mehrfachnutzung (Windenergie, Photovoltaik, Landwirt-
schaft, Naturschutz) zurlick stehen. Eine extensive landwirtschaftliche Bewirtschaftung
innerhalb der geplanten Freiflachenanlage ist damit weiterhin méglich und gewollt.
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Nach der oben beschriebenen Eingrenzung theoretisch méglicher Standorte flr Frei-
flachenphotovoltaikanlagen wurde die gegenstandliche Flache als sehr gut geeignet

befunden, da:
- sich der Netzverknupfungspunkt direkt auf der Flache befindet und so keine zusatzli-

che Kabeltrasse gebaut werden muss;

- dieser Standort aufgrund seiner Lage zwischen bewaldeten Flachen und der Topo-
graphie sowie geeigneter Eingriinungsmafinamen nur begrenzt einsehbar ist;

- sich die geplante Anlage in ausreichendem Abstand zur nachsten Wohnbebauung
befindet und von dort nicht einsehbar ist;

- die 6kologischen Ausgleichsmafinahmen alle auf der Flache selbst erbracht werden
kénnen;

- keine Einsehbarkeit von Landstralen, Kreisstralte, Bundesstrale oder Autobahnen
gegeben ist;

- die Topographie und Exposition fir eine Phtotovoltaikanlage gut geeignet ist;

- sich keine kartierten Biotope innerhalb der Flachen befinden:;

- die Gesamtflache eine entsprechende Grofle hat, die fur eine wirtschaftliche Er-
richtung nétig ist;

- die Flache langfristig durch Pachtvertrage mit den Eigentimern gesichert werden
kann,

- der Ackerbau auf der Flache aufgrund der geringen Bodenqualitat und den flachgriin-
digen, steinigen Béden sowie haufig auftretender Wildschaden nicht rentabel ist;

- sich im Uberplanten Bereich keine bekannten Denkmaler befinden;

- sich Synergieeffekte mit den vorhandenen Windenergieanlagen ergeben;

- der Landwirtschaft weitere Standbeine erdffnet werden;

- die Potentiale Boden, Wasser. Luft, Klima, Pflanzen und Tiere durch die extensive
Bewirtschaftung splrbar entlastet werden

Deshalb wurden den Vorhabentragern erlaubt, den Standort Ohmenheim in Form des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Blirgersolarpark Ohmenheim” zusammen mit
der Stadt Neresheim zu entwickeln.

6.0 Tangierende sonstige Planungen

Tangierende sonstige Planungen im Umfeld sind derzeit nicht bekannt.

7.0 Der Bestand innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches sind mit Ausnahme der bestehenden
Feldwege intensiv landwirtschaftlich genutzt.

8.0 Der Bestand auBerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs

Das Plangebiet wird von folgenden Nutzungen umgeben:

- Im Norden von intensiv landwirtschaftlichen Nutzflachen

- Im Westen von intensiv landwirtschaftlichen Nutzflachen und Waldflachen
- |Im Slden von intensiv landwirtschaftlichen Nutzflichen und Waldfidchen
- Im Osten von intensiv landwirtschaftlichen Nutzflachen
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9.0 Ziele und Zweck des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan ,Blrgersolarpark Ohmenheim" hat folgende Ziele:

e Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung

= Berlcksichtigung der Belange des Boden-, Natur-, Immissions- und Gew&sser-
schutzes

¢ Berlicksichtigung der Belange der Raumordnung, wie

- LEP 2002

- Regionalplan OW

Beriicksichtigung der Belange der Bodendenkmalpflege

Belange der Rohstoffversorgung

Belange der Landwirtschaft

Belange der Forstwirtschaft (Waldabstand)

Belange der Energiewirtschaft (Ausbau der regenerativen Energieformen)

Belange der Geoinformatik und Landentwicklung

Belange der Umwelt- und Gewerbeaufsicht

Belange der Wasserwirtschaft

Belange der Bauordnung

Belange der Nachbargemeinden

Berlcksichtigung der Belange der Behérden und Verbande

Weiterentwicklung der vorhandenen energiewirtschaftlichen Nutzung

* @& & @& & & 9 @ & @ @ @

Die Abwagungsvorgadnge des Gemeinderates in Neresheim zum Vorentwurf und Ent-
wurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurden den Tragern &ffentlicher Be-
lange jeweils mitgeteilt und sind in den Akten zur Plangenehmigung beigefiigt.

10.0 Angaben zur Erschlieung, Ver- und Entsorgung
10.1  Verkehrserschliefung

Das Gebiet ist Uber Feldwege an das vorhandene Strallennetz angebunden. Ein Neu-
bau des Wegenetzes ist nicht erforderlich. Die Zuwegung erfolgt gemaf Planzeichnung
vom Frankenweg her Uber Weg A, Weg B und Weg C.

Der Weg C auf einer Teilflache von 1312 m? von Flurstiick Nr. 763 wird als Ersatz fiir
den ehemaligen Weg B eingerichtet, welcher jetzt als privat genutzter Weg ausgewie-
sen wird. Die Wegeflache von 1045 m? und 227 m? Bankett sollen der Stadt Neresheim
als Ausgleich fur den wegfallenden Weg Ubertragen werden, damit am Endpunkt des
Feldweges auf Flurstlck 1188 keine Sackgasse entsteht. Somit kénnen die Bewirt-
schafter der nérdlich liegenden landwirtschaftlichen Flachen auf einem kiirzeren Wege
Richtung Frankenweg (Flst. Nr. 747) ausfahren, als bisher.

Die Flachen im Umfeld von Feldweg B (Flst. Nr, 764), also die PV-Flachen, sind alle im
Besitz der Vorhabentrager. Somit kann der Feldweg B aufgegeben werden und wurde
deshalb als privat genutzter Feldweg festgesetzt.

Die Bewirtschaftung der umliegenden Felder und Walder wird durch die Ausweisung
der PV-Freifldchenanlage nicht beeintrachtigt.
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Wasserversorgung /Loschwasserversorgung
Im Plangebiet entsteht kein zusatzlicher Bedarf an Wasser.

Der Vorhabentrager sammelt einen Teil des Oberflachenwassers der Module auf und
lagert dieses in Zisternen. Dieses Wasser kann fur Léschzwecke verwendet werden.

Schmutzwasserbeseitigung

Da weder Trink- noch Léschwasser vorhanden sein wird, ist auch die Schmutzwasser-
beseitigung nicht erforderlich.

Regenwasserbeseitigung

Regenwasserbeseitigung ist nicht erforderlich.
Das anfallende Niederschlagswasser der Module wird vor Ort versickert.

Stromversorgung
Eine Stromversorgung ist nicht erforderlich.

Die Einspeisung des erzeugten Stromes erfolgt in das vorhandene Netz der benach-
barten Windenergieanlagen.

Fernmeldeeinrichtungen

Die Versorgung mit Fernmeldeeinrichtungen ist nicht erforderlich.
Die Ferniberwachung erfolgt Uber ein vom Vorhaben geschaffenes Netz.

Gasversorgung

Gasversorgung ist nicht erforderlich.

Straenbeleuchtung

Es ist keine Straflenbeleuchtung erforderlich.

Leitungsbestand

Vor Baubeginn sind etwaig vorhandene Leitungen im Plangebiet und deren Trager zu
ermitteln und diese zu informieren.

Altlasten

Es sind keine Altlasten bekannt. Sollten dennoch bei den Aushubarbeiten Bodenverun-
reinigungen angetroffen werden, so besteht die Verpflichtung, dies unverziglich bei der
zustandigen Behérde anzuzeigen.
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Denkmalschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Bodendenkmaler bekannt. Sollten im Zuge
der Durchfiihrung der Baumalnahmen Bodendenkmaler gefunden werden, so besteht
die Verpflichtung geman

§ 20 DSchG BW, dies unverziglich bei der Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

Baugrundverhiltnisse / Bodenschutz

Der Baugrund ist von tragfahiger Beschaffenheit. Bei der Bodenbildung war der weile
Jura das geologische Ausgangsgestein. Durch die Verwitterung entstanden lehmige
Deckschichten in unterschiedlicher Machtigkeit. Darunter liegen kliftige Verwitterungs-

gesteine.

Emissionen / Immissionen

Larmemissionen
Lediglich wahrend der Bauphase besteht in dem Planungsgebiet Verkehrs- und Bau-

l&rm. Betriebs- bzw. Gewerbeladrm entsteht spater jedoch nicht.

Emissionen / Staube

Die bisher auf dem Gebiet geringflugige Staubbelastungen durch die landwirtschaftliche
Bearbeitung der Flachen wird durch die kiinftige Nutzung reduziert.

Bei den PV-Anlagen entstehen Reflexionen. Der Abstand zum Ortsrand von Ohmen-
heim betragt 1290 m, Richtung Dehlingen 1590 m und Richtung Weilermerkingen

1650 m.

Landwirtschaftlich Emissionen im Umfeld

Das Plangebiet ist von mehreren Seiten von landwirtschaftlichen Produktionsflachen
und Betrieben umgeben, von welchen Emissionen ausgehen. Diese sind vom Betreiber
des Solarparks zu tolerieren.

Bodenordnende MaRnahmen

Es sind keine bodenordnende Mafinahmen notwendig, da samtliche erforderlichen
Fl&chen im Besitz der Vorhabentrager sind.

2357 BEGR 22.03.2021 IAS Ingenieur Atelier Stid GmbH



Neresheim- Ohmenheim, B-Plan "Blirgersolarpark Ohmenheim” -17-

14.0 Planungsstatistik

Gesamtflache: 169 448 m? - 100 %

Sondergebietsflache 116 476 m? - 6874%

Offentlicher Feldweg / Weg A 1312 m? >  0,77%
(bereits bestehend)

Privat genutzter Feldweg / Weg B 1249 m? > 0,73 %
(bereits bestehend)

Offentlicher Feldweg / Weg C 1085 m? 2> 064%

Extensive Wiese 12 887 m? =¥ 7,60 %

Priv. Grinflache innerhalb Zaun 12 129 m? - 7,15 %

Priv. Grunflache auflterhalb Zaun 23030 m? 2> 1437 %

15.0 Griinordnung / Eingriffs- und Ausgleichsermittiung

Dieser Part ist in der Begrindung Teil 2 (Umweltbericht) abgearbeitet.

16.0 Begriindung der Festsetzungen durch Planzeichnung, Legende und
Satzung

A Planungsrechtliche Festsetzungen

A.1  Die bauliche Nutzung
Entsprechend des tatsachlichen Bedarfs und zur Deckung des Energiebedarfes sind

die geplanten energiewirtschaftlichen Fldchen als Sondergebietsflachen "PV-Anlagen”
festgesetzt. Sie erganzen die vorhandenen Windenergieanlagen synergetisch.

A.2  MaR der baulichen Nutzung
Die Grundfldchenzahl wurde mit 0,8 festgelegt, damit Bodenbegriinungen und Zuwe-
gungen zu den Modulen gegeben sind.

A.3 Bauweise / Baugrenzen

Es wurden Baugrenzen fir PV-Module festgesetzt, damit die PV-Flachen definiert sind.

A.4 Nutzungsschablone
In der Nutzungsschablone wurden die Art der Nutzung (Sondergebiet PV-Anlagen), die

Grundflachenzahl (0,8) und die Wandhohen WH1 und WH2 festgesetzt, damit die
wichtigsten Parameter fir die bauliche Nutzung definiert sind.
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A5 Verkehrsflachen

Der Weg A wurde als éffentlicher Feldweg festgesetzt, weil er der ErschlieRung weite-
rer Grundstlicke dient.

Der Weg B wurde als privat genutzter Feldweg festgesetzt, weil er nur fir die Erschlie-
Bung der PV- Anlagen notwendig ist und innerhalb der Einz&dunung liegt.

Der Weg C wurde als éffentlicher Feldweg festgesetzt, damit alle umliegenden land-
wirtschaftlichen Grundstiicke gut erreichbar bleiben.

A.6  Fldchen fiir die Landwirtschaft

Die Flache flr die Landwirtschaft mit der Festsetzung "Extensive Wiese" wurde festge-
setzt, weil sie durch die bestehende Windanlage WEA 2 zum Teil beeintrachtigt wird
(periodischer Schattenwurf) und weil hier eine nahrstoffarme, extensive, hochwertige
Wildkrauterwiese eingerichtet und dauerhaft unterhalten werden muss.

A.7  Grinflachen

Es wurden private Grinflachen innerhalb und aufterhalb der Einzaunung festgesetzt,
weil hier Umwandlungen von intensiven Ackerflachen zu extensiven Krautsdumen ein-
zurichten sind.

A.8  Flichen fiir Anpflanzungen

Die Pflanzgebote pfg1 bis pfg4 wurden zur Einbindung und Durchgriinung der PV-
Anlagen festgesetzt.

A8  MafRRnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung der Landschaft

Zur Einbindung der PV-Anlage und als Ausgleichsmalinahmen wurden Saumflachen,

Pflanzgebote flr Laubbaumhochstamme und Geholzgruppen sowie Malknahmen zum
Schutz, Pflege und Entwicklung der Landschaft festgesetzt.

A.10 Sonstige zeichnerische Festsetzungen

Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs wird festgesetzt, damit geregeilt ist, fur
welches radumlich abgegrenzte Gebiet die Planzeichnung mit Legende und Satzung

gilt.

B Zeichnerische Hinweise

e Auf die Herkunft der digitalen Flurkarte wird aus urheberrechtlichen Griinden hin-
gewiesen.
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Die geplante Einzaunung mit Toranlagen wurde dargestellt, damit die Bewirtschaf-
tung der umgebenden Grundstiicke beurteilt werden kann.

Zur besseren Ubersicht wurden auch der bestehende Wald, die bestehende Wind-
energieanlage WEAZ2 und WEA3 nachrichtlich dargestellt.

Textliche Hinweise (Nachrichtliche Ubernahme)

C1 Die Hinweise zur Denkmalpflege wurden Ubernommen, damit die Meldepflicht bei
Funden beachtet wird.

C2 Die Hinweise des LRA Ostalbkreis (Gewerbeaufsicht) wurden ilbernommen, damit
Module mit geringen Reflexionsgrad und optimaler Aufstellung und Ausrichtung
verwendet werden.

C3 Die Hinweise des LGRB Freiburg bezlglich Geotechnik wurden Ubernommen, da-
mit dieser Belang bei der Bauausfilhrung beachtet wird.

Zu den Ortlichen Bauvorschriften

e Werbeanlagen wurden wegen der Lage im Auflenbereich nicht zugelassen.
¢ Einfriedungen wurden zum Schutz der empfindlichen PV-Anlagen zugelassen.

17.0 Betreiberangaben

Folgende Informationen wurden am 01.06.2019 an die Stadt Neresheim in einem Brief
(bermittelt:
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Ubergeordnete Ziele
Die bisherigen Ackerfldchen liegen im Bereich einer bebauten Windvorrangfia-

che, eine Ergdnzung mit PV ist vorteilhaft und auch vom Regionalverband er-
wiinscht. Naturschutzgebiete sind dort nicht betroffen.

Lage
Ackerland mit 19 bis 23 Bodenpunkte, nur Flst. Nr. 767 hat 32 BP.

Einsehbarkeit und Fernwirkung

Durch den grof3en Abstand zu Ohmenheim ist die Einsehbarkeit gering. Sollte
es gewtinscht sein wird die PV-Anlage nur Gstlich der Romerstralle errichtet.
Gemaéal Planzeichnung entsteht zwischen der Rémerstrale und dem in 20 m
Abstand befindlichen Solarfeld eine bis zu 6 m hohe Hecke, sodass die Anlage
kaum mehr einsehbar ist.

Betlreiberkonzept
Da sowohl die projektierende Firma - unter - Windpark Ohmenheim GmbH, als

auch die noch zu griindende Betreiberfirma "Biirgersolarpark Ohmenheim" ih-
ren Sitz in Ohmenheim - Am Dehlinger Weg 3 - haben werden bleibt die Ge-
werbesteuer zu 100% in Neresheim. Und das auch iiber die 20 Jahre hinaus.
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Auftrdge, die von ortsanséssigen Firmen erledigt werden kénnen, wie z. B.
Tiefbauarbeiten etc. werden auch an Firmen im Gemeindegebiet Neresheim
vergeben.

Wie beim Windpark heute schon zu beobachten ist steigen die Ubernachtungs-
zahlen im Hotelgewerbe und bei Gastronomen durch Aufbauteams und Ser-
vicetechniker an.

Dies wird beim Solarpark ebenso sein und so auch Wertschépfung in Neres-
heim generieren.

Der gréfite Teil der Investition, Module, Wechselrichter und Unterkonstruktion
muss von auswaérts zugekauft werden, da es diese in Neresheim nicht gibt.
Die gréfite Wertschdpfung vor Ort geschieht jedoch dadurch, dass durch die
Beteiligung von Blirgern vor Ort die Erlése aus der Stromeinspeisung - abziigl.
Kapitaldienst - im Ort bleiben und so zu einer prosperierenden Umsatzsteige-
rung aller beitragen.

Netzanschluss, d.h. wieweit ist der Einspeisungspunkt in der Anlage zum An-
schlusspunkt des Energieversorgers entfernt und werden fiir die Leitungsverle-
gung &ffentliche Wege bendtigt:

Der Weg zur Einspeisung betragt ca. 150 m. Die Rémerstral3e wird nur einmal
tiberquert bzw. untergraben. Die Einspeisung ist durch das bestehende Um-
spannwerk Ohmenheim (Windenergieanlagen) gesichert.

Angaben zur Wirtschaftlichkeit:
Gemdl EEG - Ausschreibung fir PV benachteiligtes Gebiet BW unter 10 MW

werden wir uns bei einer Zusage der Gemeinde mit 9,8 MW an der Ausschrei-
bung beteiligen.

Der Zuschlag kénnte hier bei finf bis sechs €Cent je kWH erfolgen.

Die uns vorliegenden Modulpreise sind ebenfalls noch in Bewegung, so dass
ein Wirtschaftspriifer mit mittleren Annahmen eine Wirtschaftlichkeitsberech-
nung erstellen wird. Zitat unseres Wirtschaftspriifers: Aus meiner Sicht kann
Aufgrund der Tatsache, dass der Ausgang der Ausschreibung véllig offen ist
der Preis von 5,5€cent / kWh so angerechnet werden.

Aufgrund der Solarstrahlung in Ohmenheim und der bei unserem Projekt nahen
und gunstigen Einspeisemaglichkeit gehen wir von guten und wirtschaftlichen
Rahmenbedingungen aus. Diese Wertschépfung werden wir teilen, indem wir
Beteiligungen an dem Blirgersolarpark anbieten. Um eine teure und aufwendige
Prospektpflicht zu umgehen streben wir 19 Beteiligungen an. Wir gehen davon
aus, dass dies ebenso erfolgreich wie beim Blirgerwindrad Ohmenheim von-
statten geht.

Konzept der Nachhaltigkeit

Um den grofien Themen unserer heutigen Zeit gerecht zu werden (Klimawand,
Artensterben, Wertschépfung im landlichen Bereich) geniigt es uns nicht, ein-
fach nur einen Solarpark mit Blirgerbeteiligung zu errichten, sondern wir wollen
die Gelegenheit nutzen, um aus diesen ca. 16 ha Land ein Biotop zu schaffen,
das es seltenen Tierarten ermdglicht, Lebensraum dort zu finden. Friher in un-
seren Fluren vorkommenden Arten méchten wir eine Wiederansiedlung ermég-
lichen, z.B. u.a. dem Rebhuhn.

Einfriedung:
Um die PV Anlage herum wird ein Zaun aus Drahtgitterstdben oder Maschen-

draht als Zugangssperre errichtet, um diesen elektrischen Betriebsraum zu si-
chern. Partiell wird unten am Zaun ein Durchgang von 15 cm mit Untergrab-
schutz eingerichtet, um kleineren Tieren den Zugang zu ermdglichen und Raub-
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tiere wie Wolf oder Fuchs fernzuhalten.

Im Westen entlang der Rémerstralle, wo der Zaun 15 m vom Weg entfemt ist,
wird im Abstand von 5 m zum Zaun eine Hecke max. 6 m hoch mit heimischem
Gehdlz gepflanzt zum Sichtschutz und zum Nisten fir Végel. Die freien Gras-
flachen erhalten Magerrasen mit Bltihmischungen.

Im Osten entlang des Waldrandes entsteht ebenfalls eine blihende Magerra-
senwiese, die jedoch keine Hecke, sondern eine Reihe mit Streuobsthdumen
erhéit.

Im sidlichen Bereich bleibt die Flache nur mit bliihender Magerrasenwiese, da-
zu werden im PV Park unter bzw. vor der ersten Modulreihe Lesesteine abge-
legt, damit sich dort Eidechsen und Lurche ansiedeln kénnen.

Im Norden werden wenige einzelne grofie, freistehende Parkbdume verschie-
dener Arten angepflanzt.

Bepflanzung innerhalb der Fldche

Um die Fldache auszumagern werden in den ersten zwei Jahren die ausgeséten
heimischen Gréser, Krduter und Bliihpflanzen im Spéatsommer mit einem
Méahsauger abgemaht und abgefahren.

Verschiedene Nistkdsten und Bodenabdeckungen bieten Lebensraum fir ent-
sprechende Arten. Hier wird gemeinsam mit der Unteren Naturschutzbehérde
am Landratsamt ein Konzept erarbeitet.

Vereinzelte Ansaaten von Kulturpflanzen bieten Nahrung und ein Wassersys-
tem mit einzelnen Trédnken, gespeist aus Regenwasser und bei Trockenheit mit
Wasserzufuhr von aulen gewéhrieisten einen bliihenden Lebensraum.

Wo die dkologischen AusqleichsmafRnahmen ausgefiihrt werden:

Durch die vorgenannten Biotopmalinahmen erreichen wir eine Vielzahl von
Okopunkten, die in Verbindung mit VernetzungsmafB3nahmen in der néheren
Umgebung, z.B. einzelne Heckenstreifen, eine nachhaltige Bereicherung der
Flora und Fauna sicherstellen. Zu erwahnen ist auch, dass auf diesen Fldchen
keine Dingung und keine Herbizide ausgebracht werden und somit auch keine
schédlichen Eintrdge ins Grundwasser erfolgen. Somit leistet der Park auch ei-
nen positiven Beijtrag in der Problemzone des Egau Wasserschutzgebietes Zo-
ne fll.

18.0 Abwigungsgebot

Folgende Belange sind unter anderem abzuwé&gen:

2357 BEGR
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Erfordernis der Ausweisung von Sondergebietsflachen zur regenerativen Energie-
gewinnung

Belange der Grinordnung und des Landschaftsbildes,
- hier insbesondere die dultere Einbindung

Belange der Wasserwirtschaft,
= hier Schutz des Grundwassers

Belange des Bodenschutzes

- hier sparsamer Umgang mit Ressourcen, Beachtung der derzeitigen Eingriffs-
Ausgleichsbilanzen

- Bewahrung der Filter- Puffer- Ausgleichsfunktion der Béden

- Rickbau nach Nutzungsaufgabe

Belange der Landwirtschaft

- hier insbesondere die Wahrung von Zuwegungen

= Erhalt von ausreichenden landwirtschaftlichen Produktionsflachen
= Inanspruchnahme von geringwertigen Boden

Belange der Raumordnung
= hier LEP 2002 (PS 2.4.3.5(Z), 2.4.3.6 (Z)und 5.3.2 (2)
- Regionalplanung OW
- Standort fur regionalbedeutsame Windenergieanlage (PS 4.2.3.1-2)
- Schutzwiirdige Bereiche fur Landwirtschaft u. Bodenschutz (PS 3.2.2.1 G)
- Ausbau der solaren Stromgewinnung (PS 4.2.3.2 Abs. 1-4 G)
- Alternativenprifung
- Vorrang fur Dachflachen

Belange der Denkmalpflege
=> hier Hinweis auf Meldepflicht von Funden

Belange des Strallenwesens / verkehr:
= hier Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs

Belange der Wald- und Forstwirtschaft
= hier Einhaltung des Waldabstandes (30 m)

Belange der Gewerbeaufsicht
- hier geringe Reflexion, optimierte Modulaufstellung

Belange der Geoinformation
= hier Vollstandigkeit der Plangrundlage

Belange des Naturschutzes

= hier Anwendung der neuen Okokontoverordnung
- hier Uberarbeitung der E / A - Bilanzierung

= hier Pflegekonzept fUr private Grinflachen
Belange der umgebenden Gemeinden und Stadte

Belange der Wasserwirtschaft (Zweckverband und Landeswasserversorgung)
- hier Sicherstellung der Wasserversorgung
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Die

- Verbesserung des Grundwasserschutzes in Zone |l

Belange von Stromnetzbetreibern
= hier Beachtung bestehender Netze

Belange der ehrenamtlichen Naturschutzverbande (ANO, BUND, NABU)
- hier Vermeidung und Verminderung von Eingriffen

- Ausgleichsmalinahmen

- Alternativenprifung

Belange der Geologie, Rohstoffe und Bergbau
= hier Hinweise zur Geotechnik, Bodenschutz, Sicherung von Rohstoffen, Grund-
wasserschutz, Bergbau, Geotope

Belange der Offentlichkeit
- hier Naherholung, Wegenetz, Einsehbarkeit, Reflexionen, Emissionen

Abwagung dieser Belange wurde bereits im Vorfeld bei der Standortsuche und

Untersuchung von Alternativen (inklusive Dachflachen) aufgenommen. Sie wurde im
Zuge der Beteiligung der TOB und der Offentlichkeit zum Bebauungsplan- und FNP-
Vorentwurf fortgesetzt und sie hat im Zuge der Beteiligung zum Bebauungsplan- und
FNP-Entwurf wiederum stattgefunden.

Die

Abwdagungsvorgénge kénnen den Protokollen entnommen werden.

Bestandteile des Bebauungsplanes "Biirgersolarpark Ohmenheim"

Der Bebauungsplan "Burgersolarpark Ohmenheim" besteht aus folgenden Bestandtei-

len:

2357 BEGR

Planzeichnung mit Legende und Verfahrensvermerken

Satzung und Ortliche Bauvorschriften

Begrindung Teil 1 - Allgemeiner Teil

Begriindung Teil 2 = Umweltbericht

Anlage 1 — Standortuntersuchung Gesamtgemarkung

Anlage 2 — Standortuntersuchung Ohmenheim

Anlage 3 — Bodenwerte im Plangebiet gemafl Reichsbodenschatzung
Anlage 4 — Flurbilanz / Wirtschaftsfunktionenkarte

Anlage 5 — Flurbilanz / Flachenbilanzkarte
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