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2.0

Einleitung / Beschreibung der Planung

1.1 Inhalt und wichtigste Ziele des vorhaben bezogenen Bebauungsplans
(Kurzdarstellung)

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan .Blrgersolarpark Ohmenheim" hat folgende
Ziele:

- Weiterentwicklung des vorhandenen energiewirtschaftlichen Betriebes

- Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung

- Berlcksichtigung der Belange des Natur-, Immissions-, Boden- und Gewasser-

schutzes

1.2 Ergebnis der Priifung anderweitiger Planungsméglichkeiten

Die Stadt Neresheim hat vor der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes folgende anderweitigen Planungsméglichkeiten untersucht:

a) Unterbringung auf Dachflachen

Eigentumsproblem, zu wenig Effizienz, stadtebauliche und denkmalpflegerische
Konflikte

b) Unterbringung in Gewerbegebieten
Eigentumsproblem, zu wenig Effizienz, stadtebauliche Konflikte

c) Standortuntersuchung auf Gemarkung Ohmenheim
siehe Begriindung Teil 1, Ziff. 5.2.3

1.3 Beschreibung der Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes (Kurzdarstellung)

Zeichnerisch und textlich festgesetzt wurden unter anderem

- Sondergebiet (PV-Anlagen)

Verkehrsflachen

Flachen fur die Landwirtschaft mit der Zweckwidmung ,Extensive Magerwiese"
Grunflachen

Flache fur Anpflanzungen

- Malnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung der Landschaft

In den Ortlichen Bauvorschriften wurden

- Verbote von Werbeanlagen sowie
- die Anforderungen an die Gestaltung der unbebauten Flachen

festgesetzt.

Priifmethoden der Umweltpriifung

21 Réumliche und inhaltliche Abgrenzung

Der Untersuchungsraum wird auf den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans "Birgersolarpark Ohmenheim" beschrankt,

Der Untersuchungsraum wird entsprechend den Erfordernissen der jeweils zu untersu-
chenden Schutzgiter (Untersuchungsrahmen) in diesem Sinne angepasst.



3.0

2.2 Angewandte Untersuchungsmethoden

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die projektbedingten Auswirkungen auf
Mensch, Natur und Umwelt einschlieRlich der entstehenden Wechselwirkungen geman
den gesetzlichen Vorgaben des § 2 (4) BauGB. Die Untersuchungsmethoden stiitzen
sich dabei auf die Erfassung und Erhebung von Grundlagendaten zu den einzelnen
Schutzgutern, deren fachliche Bewertung und der Erarbeitung von Wirkungsprognosen
(Konflikte).

2.3 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen
Informationen

Durch den vorliegenden Flachennutzungs- und Landschaftsplan und die Gutachten zu
den Windenergieanlagen WEA 1 - 5 lagen ausreichende Informationen zu den Pla-
nungszielen und zum Naturhaushalt vor, welche in die Bearbeitung des Umweltberichts
eingearbeitet werden konnten. Die erforderlichen Informationen waren durch vorlie-
gende Planungen, geflihrte Gesprache mit der Stadt Neresheim und verschiedenen
Fachbehérden insgesamt verfiigbar.

Gesetzliche und planerische Vorgaben / Ziele des Umweltschutzes

3:1 Fachgesetze

Die Aufstellung eines Bebauungsplans erfolgt nach den Vorgaben des Baugesetz-
buchs (BauGB). Auf die erforderliche Beriicksichtigung der Belange des Umweltschut-
zes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege wird insbesondere in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 hingewiesen. Ergéanzende Vorschriften zum Umweltschutz erfolgen in
§ 1a BauGB. Fir die Aufstellung des Bebauungsplans ist gemaf § 2a BauGB ein Um-
weltbericht als gesonderter Teil der Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplans
beizuflgen.

Die Belange von Natur und Landschaft werden durch die Vorgaben des Naturschutz-
gesetzes (NatSchG — BW) geregelt und bei der Planung beriicksichtigt. Die Ermittlung
des erforderlichen Kompensationsbedarfs erfolgt in Anlehnung an den Leitfaden (Bau-
en im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung,
Bayerisches Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen 1999).

3.2 Fachplanungen

3.2.1 Landesentwicklungsprogramm (LEP BW)

Die Ziele der Landesplanung sind im Landesentwicklungsprogramm BW (LEP) dar-
gelegt.
Besonders zu beachten sind: PS 2.4.3.5 (Z), PS 2.4.3.6 (Z) und PS 5.3.2 (2).

Hierzu kann festgehalten werden, dass:

- ausreichend Freirdume fur die landwirtschaftliche Nutzung gesichert sind

- Béden mit hoher Wertigkeit bei dem geplanten Vorhaben geschont wurden

- die Bodengute bewahrt und durch die geplante Begriinung durch Humusaufbau
dauerhaft verbessert wird

- der Boden nach Nutzungsaufgabe z.B. durch Abbau der PV-anlagen in vollem Um-
fang nutzbar bleibt

- die Nutzung der geringwertigen landwirtschaftlichen Fldchen mit FPV-anlagen den
Bestand der landwirtschaftlichen Betriebe sichert und weiter entwickelt.



3.22 Regionalplan Ost-Wilrttemberg

PS8 3.2.2.1 (G) - Regionalplan 2010

Die Ziele der Raumordnung sind im Regionalplan Ost-Wurttemberg dargelegt. Demzu-
folge liegt das geplante Sondergebiet "PV-Anlagen" gemaR Regionalplan 2010 in ei-
nem schutzbeddrftigen Bereich fir Landwirtschaft und Bodenschutz. Durch den Be-
bauungsplan wird die Landwirtschaft als Energietrager weiterentwickelt, so dass dies
mit der Zielsetzung des Regionalplanes vereinbar jst.

PS 4.2.3.1 (Z) - Teilfortschreibung Erneuerbare Energien

Das Gebiet Weilermerkingen / Dehlingen (21) ostlich Weilermerkingen, siidlich Dehlin-
gen und nordlich Ohmenheim Uberlagert als Vorranggebiet die Flache des geplanten
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Im Kapitel 5.2 der Begrundung Teil 1 wird dargelegt, dass die geplante Ausweisung der
PV-anlagen mit der Vorrangfléche fur WEAR vertraglich ist und Synergieeffekte vor-
handen sind.

PS 4.2.3.2 Abs. 1 bis 4 (G)

Der Begriindung Teil 1 ist zu entnehmen, dass
1. zu wenig Dachflachen akquiriert werden kénnen, um die politisch gewollte Energie-
wende zu erreichen,
2. Flachen vorlbergehend in Anspruch genommen wurden, die
- vorbelastet sind (durch WEA)
- die Ausgleichsfunktionen nicht beeintrachtigen
- die Erholungsnutzung nicht beeintrachtigen und
- einer landschaftsvertraglichen Siedlungs- und Infrastrukturentwicklung Rechnung
getragen wird.
3. Flachen vortbergehend in Anspruch genommen werden, die
- in der Wirtschaftsfunktionenkarte als Grenz- oder Untergrenzflur ausgewiesen
sind,
- sehr geringe Bonitaten aufweisen,
- im regionalen Vergleich fir die Erzeugung von Lebens- und Futtermitteln schlech-
ter geeignet sind und
- dass aus agrarstruktureller Sicht keine anderen Alternativen vorhanden sind.

3.2.3 Elachennutzungsplan der Stadt Neresheim

Das Plangebiet wurde im urspriinglichen FNP der Stadt Neresheim als Fliche fir die

Landwirtschaft festgelegt.
Im Jahre 2014 wurde ein sachlicher Teilflachennutzungsplan "Windkraftnutzung Stadt

Neresheim" aufgestellt, welcher am 17.09.2014 vom LRA Ostalbkreis genehmigt wur-
de. Der FNP wird dahingehend ergénzt, indem er das Miteinander von Windkraftan-
lagen und Photovoltaik-Freianlagen aufzeigt.

3.2.4 Natur- und Landschaftsschutzgebiete / Besonders geschiitzte Biotope

Im Plangebiet befinden sich keine Naturschutz- und Landschaftsschutzgebiete und
keine besonders geschiitzten Biotope.
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3.2.5 FEFH- und Natura 2000 - Gebiete

FFH- und Natura 2000 — Gebiete sind ebenfalls nicht betroffen. Deshalb ist sine Ver-
traglichkeitsuntersuchung nicht erforderlich.

3.2.6 Schutzgut Boden — landwirtschaftliches Ertragspotenzial

a) Bodenwerte (gemaf Anlage 3)
- Bodenzahl (iberwiegend zwischen 17 und 22 Punkte

b)  Wirtschaftsfunktionenkarte (geman Anlage 4)
- Einstufung des Gebietes in Vorrangstufe ||

c) Flachenbilanzkarte (gemaR Anlage 5)
= die meisten Flachen sind in Grenzflur und Untergrenzfiur eingestuft

Fazit:
Somit wurden die Boden mit geringster Wertigkeit innerhalb der Gemarkung in An-
spruch genommen.

3.2.7 Schutzgut Boden — sonstige Funktionen

Um die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Boden bezuglich
- natlrliche Bodenfruchtbarkeit
- Funktion als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf
- Filter und Puffer fur Schadstoffe
- Sonderstandorte fur naturnahe Vegetation
zu ermitteln, wurde auf die Fachdaten des LGRB (Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe
und Bergbau, RP Freiburg) zuriick gegriffen, welche (iber die BK 50 abrufbar sind.

3.3 Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

Die vorstehenden gesetzlichen und planerischen Vorgaben, die die Ziele des Umwelt-
schutzes beinhalten, wurden bei der Ausarbeitung des Bebauungsplanes und der Fla-
chennutzungsplanénderung beriicksichtigt und gegeneinander abgewogen.

Beschreibung der Wirkfaktoren der Planung

Mégliche anlagebedingte Wirkfaktoren
* Sichtbarkeit der PV- Anlagen

Mégliche baubedingte Wirkfaktoren
= Gerauschemissionen wihrend der Bauphase

Mégliche nutzungsbedingte Wirkfaktoren
* Spiegelungen / Sichtbarkeit



5.0  Schutzgutanalyse —und Bewertung (Aktueller Umwelt zustand)

Die Bewertung der Biotoptypen erfolgt nach den Vorgaben der @kokonto-Verordnung
(OkVO) vom 19.12,2010

5.1 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Die lehmigen, schweren Béden des Eingriffsgebietes werden als Ackerflichen intensiv
genutzt,

Als heutige potentielle natiirliche Vegetation (HPNV) ist das Gebiet als Sternmieren —
Eichen-Hainbuchenwald anzunehmen.

Das Gebiet weist keine Kraut-Strauch- und Baumbewuchs auf.

Schutzgebiete, gesetzlich geschitzte Biotope, Pflanzen und Standorte sind nicht vor-
handen.

5.1.1 Bewertung gemah Biotoptypen

Folgende Biotoptypen wurden vor Beginn der Malinahme festgestellt und bewertet:

@
| £| |Faktoren 5
3 &| |autreffende| Z| o Wertstufe
S| £| [prafmerk | £ S o-|Bilanz  [Basis-
Nr:|Blotop (Nr.) [ 2| |male o] @ Elwert [modul
1 [37.11 4 0 |x 0 4 | 169.448 | 677.792 |
Acker mit fragmentarischer
Unkrautvegetation
2 160.24 2 0 |x 0 2 1.249 2.498 I
Unbefestigter Weg (Weg B)
Biotopwert Bestand 680.290

5.1.2 Bewertung gem&R Basismodul

Gemal} Basismodul ist das Plangebiet
- der Wertstufe | = E

und
- der Wertspanne 0 zuzuordnen.

5.1.3 _Sonstige Angaben

Faunistische Untersuchungen wurden nicht durchgefiihrt. Das Plangebiet ist Standort
fur ubiquitdre Offenlandnutzer (Hase, Lerche etc.).

Das Vorkommen der Lerche wurde im Rahmen der Planung der Windenergieanlagen
1 - 5 gutachterlich untersucht. Es wurde ein geringes Vorkommen konstatiert, welches
durch die "Scheuchwirkung" der Windenergieanlagen beeintrachtigt wird. Als Aus-
gleichsmalnahmen hierfiir wurden sogenannte "Lerchenfenster" in Getreidefeldern
des Landwirts Freihart angelegt.
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Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Das Plangebiet ist intensiv landwirtschaftlich genutzt und vollig ausgeraumt.
Fr die Erholungsnutzung ist die Wertstufe E (keine bis geringe Bedeutung) zutreffend,
fur das Orts- und Landschaftsbild ebenfalls.

AuRerdem werden die landschaftiichen Auswirkungen der geplanten Flache fur PV-
anlagen auf Grund der Vorbelastungen durch den bestehenden Windpark als nicht er-
heblich eingestuft.

Insgesamt ergibt sich somit die Wertstufe | = E

Schutzgut Luft und Klima

Das Planungsgebiet ist mit seinem geringen Anteil an den értlichen Kaltluftentste-
hungsflachen von untergeordneter Bedeutung. Durch den fehlenden Gehélzanteil wird
diese Bedeutung noch weiter abgemildert, so dass eine Einstufung in die Wertstufe | >
E angemessen ist.

Schutzgut Boden

Vor Ort stehen steife, lehmige Béden (LT) an, die mit einer 10 — 15 cm méchtigen,
steinig - lehmigen Oberbodenauflage versehen sind. Altlasten sind nicht bekannt.
Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung (Acker) ist das Plangebiet vorbelastet.

Die Filtereigenschaften des Bodens fiir Schadstoffe sind auf Grund des hohen Lehm-
gehaltes gut. Ebenso ist eine gute Speicherkapazitat fur Wasser vorhanden.

Der Kf-Wert des Bodens liegt bei 2 x 10,

Es handelt sich um einen Ackerstandort mit maRigen Ertragswerten im unteren Be-
reich.

Gemaf der Arbeitshilfe ,Das Schutzgebiet Boden in der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung” des Umweltministeriums Baden-Wiirttemberg (Stand Dez. 2012) und
der Daten des LGRB ergibt sich fur das Plangebiet folgende Bewertung:

a) nattrliche Bod chtbarkeit
- Bewertungsklasse: 1/ gering (1-1-1)
- Wertstufe: 1
- Okopunkte: 4
- Bestandswert: 169.448 m2 x 4 = 677.792 WP

b) Ausgleichskérper im Wasserkreislauf

- Bewertungsklasse: 1/ gering (1-1-1)

- Wertstufe: 1

- Okopunkte: 4

- Bestandswert: 169.448 m? x 4 = 677.792 WP

c) Filter und Puffer fir Schadstoffe

- Bewertungsklasse: 2 / mittel (2-2-2)

- Wertstufe: 1

- Okopunkte: 4

- Bestandswert: 169.448 m? x 4 = 677.792 WP
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5.6

5.7

5.8

d) Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation

= nicht zu beriicksichtigen

Summe Bestandswert Boden 2.711.168 WP

Schutzgut Wasser

Das Plangebiet liegt in der Zone Il des rechtskraftig festgesetzten Wasserschutzgebie-
tes "Fassungen im Egautal der LWV".

Oberflachengewasser sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.

Eine hydrogeoclogische Karte fiir das Gebiet ist vorhanden.

Die gut filternden Lehmschichten halten die Verschmutzungsgefahr des Grundwassers
eher gering.

Gemal dem Bewertungsrahmen fiir das Schutzgut Wasser ergibt sich folgende Ein-
stufung:

Das Gebiet ist aufgrund des Hauptkriteriums (Durchléssigkeit der geologischen Forma-

tion / Grundwasserneubildung) in Stufe | > E (sehr gering) einzustufen. Aufgrund der
niedrigen Werte sind keine weiteren Kriterien in die Bewertung mit einzubeziehen.

Schutzgut Mensch

Das Untersuchungsgebiet ist ausschlieRllich durch landwirtschaftliche Nutzung (Acker)
gepragt.

Das Schutzgut ,Mensch" geht nach dem hier angewandten Bewertungsschema nicht in
die Bilanzierung mit ein.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine besonders geschitzten Kultur- und
Sachgter.

Das Schutzgut ,Kultur- und Sachgiter" geht nach dem hier angewandten Bewertungs-
schema nicht in die Bilanzierung mit ein,

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die verschiedenen Umweltmedien sind eng Uber Wechselwirkungen miteinander ver-
knupft (natlrliches Wirkungsgefiige). So fiihrt der Verlust des Schutzgutes ,Boden"
durch Versiegelung zu geringerer Niederschlagsversickerung und einer geringen
Grundwasserneubildungsrate. Durch die Neuversiegelung wird die eingestrahlte Son-
nenenergie reflektiert und die umgebene Lufttemperatur erhéht. Die relative Luftfeuchte
und die Verdunstungsrate werden gesenkt und die nachtlichen AbkUhlungen verzégert.
Der Verlust von Boden bedeutet auch gleichzeitig den Verlust von Lebensraum fir

Pflanzen.
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Zusammenfassende Bewertung der Schutzgiiter (Bestand)

¢ Schutzgut Pflanzen und Tiere: - Bilanzwert 680.290 WP
- Wertstufe | = E (sehr geringe Bedeutung)

* Schutzgut Landschaftsbild u. Erholung: -Wertstufe | > E (sehr geringe Bedeutung)

¢ Schutzgut Luft und Klima: - Wertstufe | = E (sehr geringe Bedeutung)
s Schutzgut Boden: - Bilanzwert 2.711.168 WP

= Schutzgut Wasser: - Wertstufe | = E (sehr geringe Bedeutung)
» Schutzgut Mensch: - geht nicht in die Wertung ein

» Schutzgut Kultur- und Sachgiiter: - geht nicht in die Wertung ein

Auswirkungen der Planung

Schutzgut Pflanzen und Tiere
Die Biotopwertigkeit des Bestandes ist gering (siehe Pkt. 5.1)
Hochwertige Biotopstrukturen sind im Bilanzierungsbereich nicht vorhanden.

Durch die Planung werden bisher intensiv genutzte Ackerflachen zu hochwertigeren,
mit unterschiedlicher Vegetation bestandenen Flachen umgewandelt. Die Umwandlun-
gen sind bezugnehmend auf die Planungsstatistik (Begriindung Teil 1 - Kapitel 14) wie
folgt zu beschreiben:

» Umwandlung von Ackerfléchen zu PV-Flachen (unbefestigter Platz mit Pflanzen be-
wuchs) (Biotoptyp 60.24)
116.448 m? x Biotopwert 3 = 349.344 Wertpunkte

= Umwandlung von Ackerflachen zu Magerweide mittlerer Standorte
(Biotoptyp 33.51)
12.887 m? x Biotopwert 12 = 154.644 Wertpunkte

* Umwandlung von Ackerflichen zu privaten Grunflachen innerhalb Einzdunung -
Magerweide (Biotoptyp 33.51)
12.129 m? X Biotopwert 12 = 145.548 Wertpunkte

= Umwandlung von Ackerflachen zu privaten Griinflachen auRerhalb Einz&unung -
nitrophytische Saumvegetation (Biotoptyp 35.11)

23.030 m? x Biotopwert 10 = 230.300 Wertpunkte
Summe Planung 879.836 Wertpunkte
Hinweis:

In der vorliegenden Berechnung sind derzeit lediglich die Auswirkungen der Flachen-
umwandlung berGcksichtigt. Die Auswirkungen der Anpflanzungen und Manahmen,
wie freiwachsende Grolbaume, Streucbstbaume, Feldgehsizhecken, geschnittene
Hecken und die Anlage von Lesesteinhaufen wurden in dieser Bilanzierung noch nicht
beriicksichtigt. Bei Einrechnung dieser Malinahmen ergébe sich ein wesentlich hoherer
Biotopwert in der Planung.
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Der gesamte Biotopwert Planung liegt mit 879.836 Punkten um 199.546 Wertpunkten
Uber dem Bestand. Durch diese geplante MaRnahme sind aufierdem folgende Verbes-
serungen zu erreichen:

Schutzgut Ort- und Landschaftsbild / Erholung:
- Einbringung von Gehslzstrukturen

Schutzgut Luft und Kiima: - Beschattung
- Sauerstoffanreicherung
- Staubausfilterung
Schutzgut Boden: - Verbesserung der Bodenreife und Humusaufbau durch
die kunftig vegetationsbestandenen Bodenoberflichen
Schutzgut Wasser: - Wasserrtickhaltung im Wurzelraum

- Verdunstung tiber Pflanzen

Schutzgut Kultur- und Sachgiter:
- Anpflanzung einer Heckenreihe entlang ehemaligem
Rémerweg

Die Umwandlung von intensiv genutztem Ackerland mit alle seinen Arbeitsgangen
(Bodenbearbeitung, Ackern, Grubbern, Frasen, Dlngen, Pflanzenschutz) wird positive
Effekte fur die Potenziale Boden, Wasser, Klima und Luft erbringen.

Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Durch die Baumafinahme wird Ackerland umgewidmet und mit PV-Anlagen technisch
Uberformt und somit die ohnehin schon geringe Wertigkeit noch verschlechtert, Dieser
Konflikt kann durch folgende Malinahmen abgemildert werden, namlich:

= Anlage einer extensiven Wiese (Magerwiese)

— Anlage von umgebenden privaten Griinflichen auRerhalb der Zdune mit Mager-
weidesdumen und Saumgesellschaften

= Pflanzgebot pfg1 fur eine Streuobstbaumreihe

< Pflanzgebot pfg2 far freiwachsende GroRRbadume

= Pflanzgebot pfg3 fir freiwachsende Feldgehélzhecken

- Pflanzgebot pfg4 fur geschnittene Geholzhecken

Die Wertstufe des Plangebietes wird nach Realisierung des Vorhabens in der Wert-
stufe | = E verbleiben.

Schutzgut Luft und Klima

Durch die Uberbauung mit PV-Anlagen wird die Flache kiinftig etwas an Bedeutung
verlieren,

Durch die geplanten randlichen Feldgehélzhecken, die GroRbaume und die vegetati-
onsbestandenen Flachen wird das Plangebiet in Teilbereichen auf Wertstufe
I-ll = E/D ansteigen.
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Schutzgut Boden

Es finden keine Eingriffe statt, wie z.B.

- Versiegelung

- Aufschittungen

- Bodenverdichtung /Materialablagerungen
- Abgrabungen

Die Flachen werden aber kunftig mit Vegetation bestanden sein, so dass sich ein reife-
rer Boden mit Bodenleben und Humusaufbau entwickelt.

Es ist kein Eingriff zu verzeichnen, sondern Verbesserungen.
Es ergibt sich folgende Bewertung der Planung:

a) natdrliche Bodenfruchtbarkeit

- Bewertungsklasse: 1/ gering (1-1-1)

- Wertstufe: 1

- Okopunkte: 4

- Bestandswert: 169.448 m2 x 4 = 677.792 WP

b) Ausgleichskérper im Wasserkreislauf

- Bewertungsklasse: 1/ gering (1-1-2)

- Wertstufe: 1,33

- Okopunkte: 5,33

- Bestandswert: 169.448 m? x 5,33 = 903.157 WP

¢) Eilter und Puffer fur Schadstoffe
- Bewertungsklasse: 2 / mittel (2=3-3)

- Wertstufe: 2 666
- Okopunkte: 10,66
- Bestandswert: 169.448 m? x 10,66 = 1.806.315 WP

d) Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation

= nicht zu beriicksichtigen

Summe Planungswert + 3.387.264 WP
Summe Bestandswert -2.711.168 WP
Uberkompensation + 676.096 WP
Schutzgut Wasser

Die geringe Grundwasserneubildung auf Grund der Deckschichten wird durch die PV-
Anlagen nicht weiter eingeschréankt.

Durch die Umwandlung der Gesamtfl&che von intensiver Ackerflche zu Rasen-,
Saum- und gehélzbestandenen Flachen wird Regenwasser kiinftig eher in Kreislaufe
eingebunden, so dass sich eine Verbesserung ergibt.



6.6.

6.7

6.8

13

Schutzgut Mensch
Sowohl im Bestand, als auch nach Durchfihrung der Planung ist die Bebauungsplan-
flache fir Menschen wenig zugénglich. Sie erfahrt Verschlechterungen durch Uber-
bauung und Verbesserungen durch Eingrinungen.
Das Schutzgut ,Mensch” geht nach dem hier angewandten Bewertungsschema nicht in
die Bilanzierung ein.
Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Der Bestand wird durch eine ausgerdumte Ackerflache gepragt. Nach Umsetzung der
Planung pragen technische Anlagen und Griinflichen mit gepflanztem Feldgehélz das
Erscheinungsbild. Nach Erreichen einer bestimmten GréRe dieser Anpflanzung (zwi-
schen 5 und 10 m) wird das ,negative Erscheinungsbild" der Planung neutralisiert und
kann sich zu einer positiv formenden Gestaltung entwickeln.
Das Schutzgut ,Kultur- und sonstige Sachglter" geht nach dem hier angewandten Be-
wertungsschema nicht in die Bilanzierung ein.
Zusammenfassende Bewertung der Schutzgiiter (Planung)
¢ Schutzgut Pflanzen und Tiere

- Wertsteigerung von 680.290 WP auf 879.836 WP
* Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

- Verbleib auf Wertstufe | = E

mit zus&tzlichen Beeintréchtigungen des Landschaftsbildes
» Schutzgut Luft und Klima

= Anstieg in Teilbereichen auf Wertstufe | /1l = E /D
» Schutzgut Boden - Wertsteigerung von 2.711.168 WP auf 3.387.264 WP
e Schutzgut Wasser = Verbesserung zu Wertstufe | /11 = D
¢ Schutzgut Mensch - geht nicht in die Wertung ein
» Schutzgut Kultur- und Sachgiter

= geht nicht in die Wertung ein

Fazit:

Bis auf das Schutzgut Landschaftsbild werden durch die Planung Verbesserungen er-
reicht.

Aufgrund der Festsetzung des vorhandenen Bebauungsplans ist fur das Gebiet im Sinne
von § 18 BNatSchG ein Eingriff gegeben, da das geplante Vorhaben mit der Veranderung
der Gestaltung und Nutzung von Landwirtschaftsflichen verbunden ist. Die durch das
Vorhaben verursachten Beeintrachtigungen in das Schutzgut Landschaftbild sind als er-
heblich einzustufen.

Insgesamt ergibt sich bei den Schutzgltern Pflanzen, Tiere und Boden eine Uberkompen-
sation von 1.356.386 WP.
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6.8  Entwicklungsprognose bei Durchfiihrung / Nichtdurchfiihrung der Planung

Auf Grund der Festsetzungen des Bebauungsplanes werden innerhalb des Geltungsbereiches
PV-Anlagen, Wiesen- und Grinflachen, Flachen fir Anpflanzungen und MalRnahmen zum
Schutz und zur Entwicklung und Pflege der Landschaft vorgesehen, die langfristig im Verbund
eine gedeihliche Entwicklung erwarten lassen und die einen wesentlichen Beitrag zur Sicher-
stellung der Energieversorgung mit erneuerbaren Energieformen leistet.

Bei Nichtverwirklichung des Vorhabens bleiben die bem#ngelten Schwéchen im Bestand, wie
- intensiv genutzte Ackerflachen

- artenarme Fluren

- ausgerdaumte Landschaft

- geringer Bodenwert

- schnell abflieRendes Oberflichenwasser etc.

Aullerdem missten dann Energieflichen an anderer Stelle erschlossen werden.

7.0 MaBnahmen

7.1 Vermeidungs- und Minimierungskonzept

Nach §19 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs dazu verpflichtet, vermeidbare
Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen bzw. so gering wie még-
lich zu halten (Vermeidungs- und Minderungsgebot). So sind zunachst mégliche Ver-
meidungs- und Minderungsmafnahmen zu prifen. Es gilt die Vorrangigkeit des Ver-
meidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsprinzip gegenuber der Ersatzmalinahme.

Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen:

Schutzgut Pflanzen und Tiere":

Wertvolle Biotop- und Pflanzenstrukturen sind nicht vorhanden. Die Inanspruchnahme
von Ackerflachen ist projektbedingt, aber temporér und reversibel. Es sind keine weite-
ren Vermeidungs- und Minimierungsmaglichkeiten gegeben.

Folgende Malinahmen wurden im Rahmen der Planung bereits vorgesehen:
- Umwandlung von Ackerfldchen zu Rasen- Saumflachen
- Anlage von Magerwiesenflachen
- Anlage von privaten Grinflachen
- Flachen fur Anpflanzungen

Schutzgut ,Orts- und Landschaftsbild"

Folgende Malinahmen wurden bereits vorgesehen:

- Eingriinung der Rénder
- Innere Durchgriinung

Schutzgebiet ,Klima/L uft"

Folgende Malknahmen wurden bereits vorgesehen:
- Verringerung des Aufwarmpotentials durch Wiesen, Durchgriinung und Einbindung
- Vegetationsbestandene Bodenflache
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Schutzgut ,Boden"

Folgende MaRRnahmen wurden bereits im Rahmen der Planung vorgesehen
- Vermeidung von versiegelten Flichen
- Vermeidung von Bodenver#nderungen (Abtrag und Auftrag)
- Vermeidung von Eingriffen in hochwertige Béden im Rahmen der Standortvoraus
wabhl
- Aufwertung sémtlicher Bodenfunktionen

Schutzgut Wasser"

Folgende Malinahmen wurden bereits vorgesehen:
- Umwandlung von Ackerfldchen zu Rasen- und Saumflachen
- Verbesserung der Wasseraufnahme
- Erosionsschutz

Schutzqut ,Mensch"

Folgende MalRnahmen wurden bereits vorgesehen:
- Schutzpflanzungen und Randgestaltung

Schutzgut ,Kultur- und Sachgiiter"

Folgende MaRnahmen wurden bereits vorgesehen:
- Verbesserung des Umgebungsbereiches der PV-Anlagen

Ausgleichs- und KompensationsmaRnahmen

Nach § 19 BNatSchG sind unvermeidbare und nachhaltige Beeintréchtigungen der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes auszugleichen, so-
weit es zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege er-
forderlich ist. Gestorte Funktionen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
sind gleichartig und gleichwertig wiederherzustellen.

Tabellarische Berechnung des Verbleibenden Kompensationsbedarfes

a) Pflanzen und Tiere

vorher (Bestand) 5.1 680.290 WP
nachher (Planung) 6.1 879.836 WP

Uberkompensation 199.546 WP




b) Landschaftshild und Erholung
(im Huckepackverfahren mit Pflanzen und Tiere)

vorher (Bestand) 5.2 116.448 x 1 116.448 WP
nachher (Planung) 6.2 116.448 x 1 116.448 WP
Differenz 0 WP
c) Klima/Luft
vorher (Bestand) 5.3 116.448 x 1 116.448 WP
nachher (Planung) 6.3 116.448 x 1 116.448 WP
Differenz 0 WP
d) Boden
vorher (Bestand) 5.4 2.711.168 WP
nachher (Planung) 6.4 3.387.264 WP
Uberkompensation 676.096 WP
e) Wasser
vorher (Bestand) 5.5 116.448 x 1 116.448 WP
nachher (Planung) 6.5 116.448 x 1,5 174.672 WP
Uberkompensation 58.224 WP

f) Mensch
Es wurde keine Bilanzierung vorgenommen.

g) Kultur- und Sachgiiter
Es wurde keine Bilanzierung voergenommen.
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Gesamthilanz
Bei gegenseitiger Aufrechnung der
- Uberkompensation gegentiber
- den Kompensationsdefiziten der Position a) bis g)

ergibt sich in der Gesamtschau aller bewerteten Schutzgiter eine rechnerische Uber-
kompensation von 933.866 WP.

Somit sind fur den Bebauungsplan tber die geplanten MaBnahmen hinaus keine weite-
ren Maltnahmen erforderlich.

Aus der Sicht des Gutachtens ist somit eine Kompensation (iber das erforderliche Maf
hinaus erreicht.

Griinordnerische Festsetzungen und Hinweise

Folgende grunordnerische Beitrage sind in den Bebauungsplan zu Ubernehmen:

Festsetzungen in der Planzeichnung und Satzung

pfa1 Pflanzgebote fir freiwachsende heimische Laubbaumhochstémme

Die in der Planzeichnung festgesetzten Baumstandorte sind mit heimischen Laubgehdlzen
(gem. der in der Begriindung Teil 2 - Umweltbericht aufgefuhrien Pflanzenliste) anzupflanzen.
Vorzusehen sind Hochstamme mit Mindest-Stammumfang von 18 cm (gemessen in 1 m Hoéhe).
Die Pflanzung und Unterhaltung erfolgt durch den Vorhabentrager. Die Pflanzung erfolgt spa-
testens im Zuge der Belegung der PV-Module. Der Ersatz abgegangener Gehtlze hat inner-
halb eines Jahres zu erfolgen. Die Lage der Baume kann in begriindeten Fillen verschoben
werden. Das Nachbar-recht beztiglich der erforderlichen Pflanzabstande ist zu beriicksichtigen.

fg2 P ebote fiir obstbaum-Hochst&dmmen

Die in der Planzeichnung festgesetzten Baumstandorte sind mit heimischen Streuobstgehdlzen
(gem. der in der Begrndung Teil 2 - Umweltbericht aufgefihrten Pflanzenliste) anzupflanzen.
Vorzusehen sind Hochstamme mit Mindest-Stammumfang von 9 bis 11 cm (gemessenin 1 m
Héhe). Die Pflanzung und Unterhaltung erfolgt durch den Vorhabentrager. Die Pflanzung erfolgt
spatestens im Zuge der Belegung der PV-Module. Der Ersatz abgegangener Gehdlze hat in-
nerhalb eines Jahres zu erfolgen. Die Lage der Baume kann in begriindeten Fallen verschoben
werden. Das Nachbarrecht bezglich der erforderlichen Pflanzabstande ist zu beriicksichtigen,

fq3 Pflanzgeb r freiwachsende Feldgehdlzhecke

Die in der Planzeichnung festgesetzten Standorte fir Feldgeh&lzhecken sind mit heimischen
Laubgehdlzen (gem. der in der Begrtindung Teil 2 - Umweltbericht aufgeftihrten Pflanzenliste)
anzupflanzen. Die Feldgehoizhecke muss eine Streifenbreite von mind. 5,0 m aufweisen und
muss mit einer 3-reihigen Hecke bepflanzt werden. Die Qualitat der Heckenpflanzen muss
mind. eine Strauchhéhe von 60 / 100 cm betragen. .

Die Pflanzung und Unterhaltung erfolgt durch den Vorhabentrager. Die Pflanzung erfolgt spa-
testens im Zuge der Belegung der PV-Module. Der Ersatz abgegangener Gehdlze hat inner-
halb eines Jahres zu erfolgen. Das Nachbarrecht beziiglich der erforderlichen Pflanzabstande
ist zu beriicksichtigen.
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« pfad Pflanzgebote fiir geschnittene Feldgehslzhecke

Die in der Planzeichnung festgesetzten Standorte fir die geschnittenen Gehdlz-hecken sind mit
heimischen Laubgehdlzen (gem. der in der Begrlindung Teil 2 - Umweltbericht aufgefuhrten
Pflanzenliste) anzupflanzen. Die Hecke muss eine Streifenbreite von mind. 2,0 m und eine Hé-
he von mind. 2,0 m aufweisen. Sie ist zur optischen Gliederung der PV-Flachen vorgesehen.
Die Lage ist nicht exakt bindend. Je nach Modulplanung kann sie bis zu 10,0 m nach Norden

oder Stiden verschoben werden.

Die Heckenpflanzen miissen mind. eine Strauchhéhe von 60 / 100 cm betragen. Die Pflanzung
und Unterhaltung erfolgt durch den Vorhabentrager. Die Pilanzung erfolgt spatestens im Zuge
der Belegung der PV-Module. Der Ersatz abgegangener Gehtlze hat innerhalb eines Jahres zu

erfolgen.

*» Die Umsetzung der festgesetzten griinordnerischen Mafinahmen zu Ziffer 8.1 bis 8.4 ist Uber-

einen qualifizierten Bepflanzungsplan (Anlage zum ErschlieBungsvertrag) zum Bauantrag
nachzuweisen und muss im Zuge der Erschlieflungsarbeiten erfolgen.

Ortliche Bauvorschriften
(§74 (1) 3, §74 (3) 2LBO BWi.V. §1 (6) 7a und 7e BauGB)

« O1 Anforderung an die Gestaltung von Werbeanlagen

(gem. § 74 Abs.1 Nr. 2 LBO-BW)

Zulassigkeit: Werbeanlagen sind nicht zulassig.

« 02 Anf an die Gestal der unbebauten Flachen

(gem. § 74 Abs.1 Nr. 3 LBO-BW)

Einfriedungen entlang der 6ffentlichen und privaten Feldwege sind mind. 5,0 m von

der Stra3enhinterkante abzuriicken.
Einfriedungen sind in Form von Maschendraht- oder Stahlgitterzaunen bis max. 2,5 m

Hoéhe zulassig.
Zuléssig sind nur verzinkte oder griin ummantelte Z3une.

Gehdlzarten — Auswahlliste
Folgende Auswahlliste soll fur die Anpflanzung der Pflanzgebote zu Grunde gelegt
werden:

* Gehdlzarten — Auswabhlliste fiir pfg1 - freiwachsende GroRbiume und
pfg3 - freiwachsende Feldgehélzhecke

Hochstidmme
(Mindestpflanzqualitét, StU 16 — 18, mind. 3 x verpflanzt, aus extra weitem Stand)
Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Fagus sylvatica Buche

Fraxinus excelsior Esche

Prunus avium Vogelkirsche

Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde



19

Straucher

Amelanchier lamarckii Felsenbirne
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Weiltdorn
Euonymus europaea Pfaffenhtttchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Gehdlzarten — Auswahlliste fiir pfg4 - geschnittene GroRbiume Gehélzhecken

Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Buche
Crataegus monogyna Weifltdorn
Ligustrum vulgare Liguster

Es wird empfohlen, die Gehdlzarten quartiers- und abschnittsweise zu wechseln.

Gehélzarten — Auswabhlliste fiir pfg2 - Streuobsthochstimme

Es wird empfohlen, robustund lokale Sorten einzupflanzen, wie z.B.
Kesseltaler Streifling, Bonapfel etc.
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Zusammenfassung

Nach § 10 (4) BauGB erfolgt hier eine Zusammenfassung der vorstehenden Textaus-
sagen.

Die Fa. Windpark Ohmenheim, Projektgeselischaft mbH + Co KG, Am Dehlinger Weg
3, 73450 Ohmenheim beabsichtigt auf einer Plangebietsflache von 11,6448 ha eine
PV-Anlage in Benachbarung zu den WEA2 und WEA3 zu realisieren.

Das Planungsgebiet wird derzeit als Acker genutzt.
Es wurden die Umweltauswirkungen der Planung auf folgende Schutzgliter untersucht:

- Pflanzen und Tiere

- Orts- und Landschaftsbild / Erholung

- Luft und Klima

- Boden

-  Wasser

- Mensch

- Kultur und Sachguter

- Wechselwirkungen zwischen den Sachgltern.

Aufgrund der Untersuchungsergebnisse weist das Gebiet im Bestand folgende Wer-
tigkeiten auf;

= Schutzgut Pflanzen und Tiere: - Bilanzwert 680.290 WP
- Wertstufe | > E (sehr geringe Bedeutung)

» Schutzgut Orts- und Landschaftsbild:
- Wertstufe | = E (sehr geringe Bedeutung)

¢ Schutzgut Luft und Klima: - Wertstufe | - E (sehr geringe Bedeutung)
» Schutzgut Boden: - Bilanzwert 2.711.168 WP

» Schutzgut Wasser: - Wertstufe | < E (sehr geringe Bedeutung)
= Schutzgut Mensch: - geht nicht in die Wertung ein

e Schutzgut Kultur- und Sachgter: - geht nicht in die Wertung ein

Der Kompensationsbedarf wurde berechnet (Kapitel 7.2).

Unter der Bedingung, dass die beschriebenen MaRnahmen und Bepflanzungen umge-
setzt werden, kann von einer Uberkompensation ausgegangen werden.

Somit sind nach Durchfihrung der Vermeidungs- und Verminderungs- sowie der Kom-
positionsmalnahmen keine verbleibenden erheblichen Eingriffe in dem Naturhaushalt

Zu verzeichnen,

Somit ist das Vorhaben zuldssig.
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Anlage 1 zum
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Biirgersolarpark Ohmenheim"
Standortuntersuchungen auf der Gesamtgemarkung der Stadt Neresheim
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Anlage 2 zum
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Burgersolarpark Ohmenheim"
Standortuntersuchungen auf der Gemarkung Ohmenheim
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Anlage 3 zum
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Birgersolarpark Ohmenheim"
Bodenwerte gemal Reichsbodenschatzung
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Anlage 4

Wertstufen der
Wirtschaftsfunktionenkarte
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