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Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes sind:

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) geandert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

Planzeichenverordnung (PlanzV90)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.
August 2021 (BGBI. | S. 3908) geé&ndert worden ist

Landesbauordnung (LBO)
Landesbauordnung BW i.d.F. vom 05.03.2010 (GBI. Seite 416), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 18.07.2019 (GBI. Nr. 16, Seite 313)

Gemeindeordnung (GemO)
Gemeindeverordnung BW i.d.F. vom 24.07.2000 (GBI. Seite 581, ber. Seite 698), zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098)




Schriftlicher Teil zum Bebauungsplan und Satzung utber die drtlichen Bauvorschriften
"Sondergebiet landwirtschaftliches Gewerbe Weilermerkingen"

Mit in Kraft treten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen
drtlichen Bauvorschriften auf3er Kraft.

| Festsetzungen zum Bebauungsplan "Sondergebiet landwirtschaftliches Gewerbe

Weilermerkingen"
(8 9 BauGB u. BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung

(89 (1) 1 BauGB u. § 1 (2) BauNVO)

1.1 sonstiges Sondergebiet — ,SO landwirtschaftliches Gewerbe*
gemal § 11 BauNVO

1.2 Innerhalb des sonstigen Sondergebiets 20
landwirtschaftliches Gewerbe* sind zulassig:

1.

2.

Land- und forstwirtschaftliche Lohnunternehmen
Hofladen
Werkstatten

Maschinen- und Mehrzweckhallen

. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe

und die dazugehdrigen Wohnungen und Wohngebaude,

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie flUr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Betrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind

Unterklnfte fir eine kurzfristige und zeitlich begrenzte
Unterbringung  von  ausschlieBlich  dem  Betrieb
zugeordneten Personen, sowie die zum Betrieb dieser
Unterkinfte notwendigen Anlagen

Tierhaltung fur private Zwecke

sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe

2. Grund- und Geschol3flachenzahl

(89 (1) 1 BauGB u. 88 16, 17, 19, 20 BauNVO)

GRZ=0,8



3. Zahl der Vollgeschosse

(8 9 (1) 1 BauGB u. § 16 und 20 (1) BauNVO u. § 2 (6) LBO)

4. Bauweise

Die Zahl der Vollgeschosse (Z) betragt im
sonstigen Sondergebiet ,SO1 landwirtschaftliches Gewerbe®:
Z=1

In den sonstigen Gebieten sind hinsichtlich der Zahl der
Vollgeschosse keine Festsetzungen enthalten

(89 (1) 2 BauGB u. § 22 BauNVO)

Im sonstigen Sondergebiet ,S0O1 landwirtschaftliches
Gewerbe*:
Offene Bauweise gemaR § 22 (2) BauNVO.

Im sonstigen Sondergebiet ,SO2 landwirtschaftliches
Gewerbe*:
Abweichende Bauweise im Sinne einer offenen Bauweise mit
einer maximalen Gebaudeléange von 75 m. gemaR § 22 (4)
BauNVO.

5. Flachen fir Garagen und Stellplatze

(89 (1) 4 BauGB u. § 12 (6) BauNVO)

6. Nebenanlagen

Garagen und Carports sind nur innerhalb der tberbaubaren
Grundstticksflachen zulassig.

Nicht 0Uberdachte Stellplatze sind auch auf3erhalb der
Uiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig, ausgenommen in
vorgeschriebenen Sichtfeldern (vgl. Ziff. Il. 6).

(8 9 (1) 4 BauGB, § 14 BauNVO u. § 23 (5) BauNVO)

6.1

6.2

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO in Verbindung mit
§ 23 (5) BauNVO sind - soweit es sich um Gebaude handelt
— nur in den Uberbaubaren Grundstucksflachen zul&ssig.

Die nach 814 (2) BauNVO der Ver- und Entsorgung
dienenden Nebenanlagen sind allgemein innerhalb und
aul3erhalb der Giberbaubaren Grundstuicksflachen zuléssig.
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7. Flachen oder MalRBnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

(8 9 (1) 20 BauGB)

7.1

7.2

8. Pflanzbindung
(8 9 (1) 25b BauGB)

9. Pflanzgebot
(8 9 (1) 25a BauGB

Im Plangebiet ist das Niederschlagswasser von den Dach- und
Hofflachen der Geb&ude gesondert zu fassen und Anlagen zur
Ruckhaltung, Verdunstung und Versickerung zuzufuhren (vgl.
Ziff. 1ll. 5).

Bei der Herstellung von baulichen Anlagen (insbesondere
Gebaude und Verkehrsflachen) dirfen keine Baumaterialien
verwendet werden, deren auswaschbaren Bestandteile eine
Verunreinigung oder eine sonstige nachteilige Veranderung
des Bodens und des Grundwassers verursachen. Die
Uberwiegende Verwendung von nicht beschichtetem Kupfer,
Zink und Bleiblechen, fir die Dacher oder Dachteile ist
unzulassig. Untergeordnete Bauteile (z.B. Dachrinnen,
Fallrohre oder Kaminverwahrungen) sind von dieser Regelung
ausgenommen.

Die in der Planzeichnung dargestellten Einzelbaume sind
dauerhaft zu erhalten bzw. gleichwertig zu ersetzen.

Die im Bebauungsplan zwingend dargestellten Einzelbdume
auf den Privatgrundstiicken sind anzupflanzen und dauernd zu
unterhalten.

Anzupflanzen  sind mindestens  3mal  verpflanzte
hochstammige Laubbdume folgender einheimischer Arten:

Winterlinde, Bergahorn, Spitzahorn, Esche, Stieleiche und
Hainbuche, Wald-Kiefer oder standortheimische Obstbaume
wie Apfel, Birne oder Sauerkirsche (Weichseln).

Ersatzweise konnen anstatt eines Baumes 10 einheimische,
standortgerechte Strducher folgender Arten angepflanzt
werden:

Hasel, Weil3dorn, Roter Hartriegel, Schlehe, Heckenkirsche,
Kreuzdorn, wolliger Schneeball, Liguster, Weinrose,
Pfaffenhiitchen, Feldahorn, Hainbuche Holunder, Eibe,
Vogelkirsche.

Der Standort kann aus funktionalen oder gestalterischen
Grunden innerhalb des Grundstiicks verschoben werden.

Hinweis: Eine sichtbehindernde Bepflanzung von Sichtfeldern
ist unzuldssig (vgl. Ziff. 1l. 6).
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10. Zuordnung externer AusgleichsmafRnahmen

(8 9 (1a) BauGB)

10.1:

10.2:

10.3:

Beispielhaft:

Auf dem Flurstick xxx der Stadt Neresheim, Gemarkung
Dorfmerkingen, Flur 0, sind xxx Einzelbdume anzupflanzen

Anzupflanzen  sind drei- bis viermal verpflanzte
hochstammiger Laubbaume folgender Arten:

Winterlinde, Bergahorn, Spitzahorn, Esche, Stieleiche und
Hainbuche, Wald-Kiefer oder standortheimische Obstbaume
wie Apfel, Birne oder Sauerkirsche (Weichseln).

Ersatzweise kdnnen anstatt eines Baumes 10 einheimische,
standortgerechte Straucher folgender Arten angepflanzt
werden:

Hasel, WeilRdorn, Roter Hartriegel, Schlehe, Heckenkirsche,
Kreuzdorn, wolliger Schneeball, Liguster, Hunds-Rose, Wein-
Rose, Pfaffenhitchen, Feldahorn, Hainbuche Holunder, Eibe,
Vogelkirsche.

Auf dem Flurstiick yyy der Stadt Neresheim, Gemarkung
Dorfmerkingen, Flur 0, ist eine mehrreihige Hecke aus
heimischen Strauchern folgender Arten anzulegen:

Hasel, WeilRdorn, Roter Hartriegel, Schlehe, Heckenkirsche,
Kreuzdorn, wolliger Schneeball, Liguster, Hunds-Rose, Wein-
Rose, Pfaffenhitchen, Feldahorn, Hainbuche Holunder, Eibe,
Vogelkirsche.

Ausgleichflache ??7?
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Il Hinweise zum Bebauungsplan "Sondergebiet landwirtschaftliches Gewerbe

Weilermerkingen"

(8 9 (6) BauGB)

1. Wasserschutzzone

(819 (1 u. 2) WHG

2. Starkregen

3. Bodendenkmale
(88 2, 20 DschG)

Das Baugebiet liegt in der weiteren Schutzzone Il fur das
Wasserschutzgebiet ,WSG WF im Egautal, Dischingen, ZV
LW Stuttgart 135/002/1“. Die Rechtsverordnung ist zu
beachten.

Prinzipiell jede Bebauung, auch fernab von Gewassern, kann
von einem Starkregenereignis betroffen sein.
Starkregenereignisse sind lokal begrenzte Regenereignisse
mit grofl3er Niederschlagsmenge und hoher Intensitat. Daher
stellen sie ein nur schwer zu kalkulierendes
Uberschwemmungsrisiko dar. Potentiellen Bauherren wird
empfohlen, sich Uber das Risiko vor Ort zu informieren und
eigenverantwortliche Vorsorgemaflinahmen zu treffen.

Bei Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde
entdeckt werden. Diese sind unverzuglich einer
Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu
erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrden mit einer
Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird verwiesen.



4. Bodenschutz
(BBodSchG)

Die Grundsatze des sparsamen und schonenden Umgangs
mit Boden sind zu beachten (8§ 202 BauGB).

Der Erdaushub aus der Baugrube ist soweit wie moéglich auf
dem Baugrundstiick gleichmafig und in Anpassung an das
Nachbargrundstiick einzubringen. Humoser Oberboden und
Unterboden ist getrennt auszubauen, zu lagern und wieder
einzubauen.

5. Baugrunduntersuchungen

(DIN 4020)

6. Altlasten
(8 3 Landesbodenschutz-

7. Sichtfelder

Far Neubauten werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemaf DIN 4020 bzw. DIN EN
1997 empfohlen.

Sofern die geplante Versickerung von Oberflachenwasser
wasserwirtschaftlich zulassig ist, wird die Erstellung
entsprechender hydrogeologischer Versickerungsgutachten
empfohlen.

und Altlastengesetz)

Sollten im Zuge der Baumafinahme
Untergrundverunreinigungen oder Altablagerungen
angetroffen werden, ist nach § 3 Landes-Bodenschutz- und
Altlastengesetz der Fachbereich Bau und Umweltschutz des
Landratsamtes zu verstandigen.

Die nach den geltenden straRenverkehrsrechtlichen und
stral3enrechtlichen Vorschriften erforderlichen Sichtfelder an
Einmindungen und Knotenpunkten sind freizuhalten. Dies gilt
insbesondere fir Bauwerke, Anpflanzungen, Einfriedungen
und parkende Fahrzeuge.

Die erforderlichen Sichtfelder sind auch an
Grundstlickszufahrten freizuhalten.



Il Satzung Uber die Ortlichen
Weilermerkingen"

Bauvorschriften "Sondergebiet landwirtschaftliches Gewerbe

(8 74 LBO)

Die drtlichen Bauvorschriften gelten fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
"Sondergebiet landwirtschaftliches Gewerbe Weilermerkingen".

1. Gestaltung von Dachern

(8 74 (1) 1 LBO)

3. Versorgungsleitungen

(8 74 (1) 5 LBO)

4. Einfriedungen
(874 (1) 3LBO)

Im Sondergebiet ,SO landwirtschaftliches Gewerbe® sind fur
Gebaude mit einer Grundflache von mehr als 50 m?2
Satteldacher, Walmdéacher und Pultdacher zulassig.

Fir einzelne Gebaudeteile, deren Grundflache ein Drittel der
gesamten Grundflache des Gebaudes nicht Uberschreitet,
sind auch andere Dachformen zul&ssig.

Die Verkabelung der Niederspannungsleitungen (Elektrische
Leitungen) ist bei sdmtlichen neu zu errichtenden Geb&uden
zwingend, Dachstander und Freileitungen sind nicht
zugelassen.

Hinweis: Telekommunikationsleitungen sind von dieser
Festsetzung nicht berdhrt.

Zugelassen sind an den Grundstiicken Einfriedungen bis max.
2,00 m Gesamththe, ausgenommen in Sichtfeldern. Die
Einfriedungen missen von Nachbargrundstiicken mindestens
1,0 m abgertickt werden.

Als Einfriedungen zugelassen sind Zaune oder Hecken aus
Hainbuchen, Feld-Ahornen, Rot-Buchen, Linden, blutrotem
Hartriegel, Kornelkirsche, Schlehe oder Sal-Weide.
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5. Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser

(8 74 (3) 2 LBO)

Innerhalb oder auRRerhalb des Geltungsbereichs sind eine oder
mehrere Versickerungsanlagen zur Ruckhaltung,
Verdunstung und Versickerung von Niederschlagswasser
herzustellen. Das im Gebiet anfallende Niederschlagswasser
ist gesondert zu fassen und dieser Versickerungsanlage
zuzufuhren. Die Einleitung von Abwasser und belastetem
Niederschlagswasser ist unzulassig.

Hinweis: Zur Bemessung der Versickerungsanlagen werden
folgende Grundlagen empfohlen:

Arbeitsblatt DWA-A 138 (Deutsche Vereinigung fur
Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. (DWA), ,Planung,
Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser*, April 2005)

Merkblatt DWA-M 153 (DWA, ,Handlungsempfehlungen zum
Umgang mit Regenwasser®, August 2007)

Arbeitshilfen fir den Umgang mit Regenwasser in
Siedlungsgebieten, Landesanstalt fir Umwelt (LUBW), 2005
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