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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.
Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

Planzeichenverordnung (PlanVZ 90), vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
geéandert worden ist

Landesbauordnung (LBO), Gesetz vom 08.08.1995 (GBIl. S. 617), in Kraft
getreten am 01.01.1996, zuletzt geédndert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S.
313) m.W.v. 01.08.2019
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Schriftlicher Teil zum Bebauungsplan und Satzung uber die 6rtlichen Bauvorschriften
"GroRRkuchener Weg — Nord [II"

Mit in Kraft treten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen
ortlichen Vorschriften auf3er Kraft; dies gilt insbesonders fir bisherige Bebauungsplane.

| Festsetzungen zum Bebauungsplan "GrofR3kuchener Weg — Nord 11"
(8 9 BauGB u. BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung
(89 (1) 1 BauGB u. § 1 (2) BauNVO)

"Allgemeines Wohngebiet - WA" geméal3 8§ 4 BauNVO.

Im “Allgemeinen Wohngebiet — WA sind alle in § 4 (2) BauNVO
genannten Arten von Nutzungen zugelassen.

Die gem. § 4 (3) BauNVO genannten Ausnahmen (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind
nicht zugelassen.

2. Grund- und Geschossflachenzahl
(89 (1) 1 BauGB u. 88 16, 17, 19, 20 BauNVO)

Siehe Einschrieb im Lageplan.
Grundflachenzahl: 0,4

Geschossflachenzahl: 0,8

3. Zahl der Vollgeschosse
(89 (1) 1 BauGB u. § 16 und 20 (1) BauNVO u. § 2 (6) LBO)

Siehe Einschrieb im Lageplan Z=1l

4. Bauweise
(89 (1) 2 BauGB u. § 22 BauNVvO)

Offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO, nur Einzel- und Doppelhduser
zulassig.
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5. Flachen fur Garagen und Stellplatze
(89 (1) 4 BauGB u. § 12 (6) BauNVO)

Garagen sind innerhalb und auflerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Zwischen der Garagenausfahrt und o6ffentlicher Verkehrsflache ist ein
Mindestabstand von 6,0 m einzuhalten.

Uberdachte Stellplatze (Carports) sind innerhalb und auRerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Zwischen Carport und
offentlicher Verkehrsflache ist ein Mindestabstand von 1,0 m
einzuhalten.

6. Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden
(8 9 (1) 6 BauGB)

Pro Einzelhaus sind maximal 3 Wohneinheiten, pro Doppelhaushélfte
sind maximal 2 Wohneinheiten zugelassen.

Ausnahmen sind zulassig, wenn die geplante verkehrliche Erschliel3ung

ausreichend dimensioniert sein wird.

7. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (Sichtfelder)
(89 (1) 10 BauGB)

Siehe Einzeichnungen im Lageplan.

Die im Lageplan eingetragenen Sichtfelder sind von jeder
sichtbehindernden Bebauung, Bepflanzung, Einfriedung und Benltzung
Uber 0,80 m Hohe, gemessen von den Verkehrsflachen, freizuhalten.
(Bedarf wird im Entwurf geprift)

8. Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(89 (1) 11 BauGB)

Gemall der Einzeichnung im Lageplan sind entlang der
gekennzeichneten Bereiche keine Ein- und Ausfahrten zugelassen.
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9. Flachen oder Mal3Bhahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(8 9 (1) 20 BauGB)

9.1

9.2

9.3

10. Pflanzgebot

(8 9 (1) 25a BauGB)

10.1 "pfg 1™

10.2 "pfg 2"

Das Niederschlagswasser von den Dachflachen ist zu fassen und
zurlickzuhalten. Details regelt die ortliche Bauvorschrift Kap. 11l Nr. 6.

Befestigte Flachen auf den privaten Grundstiicken, insbesondere
Zufahrten und Stellplatze, sind wasserdurchlassig zu befestigen.
Niederschlagswasser von befestigten Flachen wie Terrassen, Wegen
usw. ist breitflachig zu versickern, konzentrierte Versickerung ist
unzulassig.

Zur Dacheindeckung von Gebauden ist die Verwendung von nicht
beschichteten Blechen, insbesondere aus Kupfer, Zink und Blei
unzulassig.

Die im Bebauungsplan zwingend dargestellten Einzelbdume auf
offentlicher Flache sind anzupflanzen und dauernd zu unterhalten.

Anzupflanzen sind mindestens 3 mal verpflanzte hochstammige
Laubbdume (autochthones Pflanzmaterial mit Herkunftsnachweis
Siuddeutsches Hlgel- und Bergland) folgender Arten:

Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus),
Berg-Ulme (Ulmus glabra), Hainbuche (Carpinus betulus), Eberesche
(Sorbus aucuparia), Sommer-Linde (Tilia platyphyllos), Mehlbeere
(Sorbus aria), Feldahorn (Acer campestre), sowie hochstammige
Obstbaume, wie Apfel, Sauerkirsche, Birne, Zwetschge lokaler Sorten.

Pro angefangene 400 m2 GrundstiicksgréRe ist ein hochstdmmiger
Laubbaum oder ein hochstammiger Obstbaum anzupflanzen.

Anzupflanzen sind mindestens 3 mal verpflanzte hochstammige
Laubbaume (autochthones Pflanzmaterial mit Herkunftsnachweis
Suddeutsches Hugel- und Bergland) gemal Pflanzliste ,pfg 1%
Ersatzweise konnen anstatt eines Baumes 10 einheimische,
standortgerechte StrAucher folgender Arten angepflanzt werden: Hasel,
WeilRdorn, Roter Hartriegel, Schlehe, Heckenkirsche, Kreuzdorn,
Wolliger Schneeball, Liguster, Weinrose, Pfaffenhtitchen, Holunder.
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10.3 "pfg 3™

Die im Bebauungsplan festgelegte Flache ist mit einer Hecke zu
bepflanzen und dauernd zu unterhalten. Die Hecke ist ein- bis
zweireihig, versetzt, mit einem Reihenabstand von 1,0 m, anzulegen.

Anzupflanzen sind mindestens 2 mal verpflanzte Straucher
(autochthones Pflanzmaterial mit Herkunftsnachweis Siddeutsches
Hugel- und Bergland) folgender Arten:

Haselnuss (Corylus avellana), Hainbuche (Carpinus betulus), Roter
Hartriegel (Cornus sanguinea), Gemeines Pfaffenhiitchen (Euonymus
europaeus), Gewohnlicher Liguster (Ligustrum vulgare), Rote
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Schlehe (Prunus spinosa),
Hundsrose (Rosa canina), Weinrose (Rosa rubiginosa), Kreuzdorn
(Rhamnus cathartica), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Trauben-
Holunder (Sambucus racemosa), Wolliger Schneeball (Viburnum
lantana).

11. Boschungen und Stutzbauwerke an Verkehrsflachen

(8 9 (1) 26 BauGB)

Die fur die Herstellung der Verkehrsflachen notwendigen Bdschungen
werden entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil
festgesetzt.

Zur Befestigung des StralRenkdrpers werden in den an o6ffentlichen
Verkehrsflachen angrenzenden Grundstticken unterirdische
Stutzbauwerke entlang der Grundstticksgrenze in einer Breite von ca. 20
cm und einer Tiefe von ca. 35 cm hergestellt.

Die Boschungen und Stitzbauwerke sind vom Grundstlickseigentiimer
zu dulden.

12. Hohenlage der baulichen Anlagen

(8 9 (2) BauGB und § 16 u. 18 BauNVO)

Die Erdgeschossrohfulbodenhtéhe (EGFH), bezogen auf das
eingezeichnete Hausschema, ist im Plan eingetragen und auf £ 0,25 m
einzuhalten.

Bei versetzten Geschossen bezieht sich die EGFH auf die
Uiberwiegende Grundrissflache des Gebaudes.

Bei Verschiebung der Lage der Gebdude gegeniiber dem Hausschema
innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache ist die EGFH
entsprechend der Hangneigung zu andern.
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13. Besondere bauliche Vorkehrungen

(8 9 (5) 1 BauGB)

14. Gebaudehbdhen

Die Untergeschosse der Gebaude sind gegen das Eindringen von
Sickerwasser zu sichern. Der Anschluss von Hausdrainagen an die
Misch- oder Schmutzwasser-Kanalisation ist unzulassig.

(8 16 und 18 BauNVO)

Die max. zulassige Gebaudehthe (Firsthbhe beim Satteldach, héchste
Traufe beim Pultdach, Dachspitze beim Zeltdach) wird gemessen
zwischen der festgesetzten ErdgeschossrohfuRbodenhdéhe und der
Dachhaut.

Die maximal zulassige Traufhthe (Traufe beim Satteldach, Walmdach,
Zeltdach und versetztem Pultdach sowie niedrigste Traufe beim
Pultdach, Attikahthe bei Flachdach) bemisst sich als das Hochstmal
zwischen der festgesetzten Erdgeschossrohbodenhéhe und dem
Schnittpunkt von AuRenwand und Dachhaut.

Maximale Gebaudehdhe: 9,00 m
Maximale Traufhohe: 6,50 m
Bei Gebauden mit Sattel- oder Walmdachern darf die Traufhéhe bei

Gebauderlckspriingen auf max. 1/3 der Gebaudeldnge Ulberschritten
werden.
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11 Nachrichtlich Gbernommene Festsetzungen zum Bebauungsplan "GrofRkuchener Weg—Nord I11*
(8 9 (6) BauGB)

1. Wasserschutzzone

(8 19 (1 u. 2) WHG u. RVO des RP Nordwirttemberg tber das Wasserschutzgebiet fur die
Grundwasserfassungen des Zweckverbandes Landeswasserversorgung vom 31.10.1967, in
der Fassung vom 14.08.1972)

Das Baugebiet liegt in der Schutzzone Il des Wasserschutzgebietes
~Fassungen im Egautal” des Zweckverbandes
Landeswasserversorgung.

Die zu erwartenden Auflagen nach den Schutzzonenbestimmungen fir
die Lagerung wassergefahrdender Fliissigkeiten sind zu beachten.

2. Bodenfunde
(8 20 DSchG)

Bei Vollzug der Planung koénnen bisher unbekannte Funde entdeckt
werden. Diese sind unverziiglich einer Denkmalschutzbehérde oder der
Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum
Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem
Zustand zu erhalten, sofern nicht das Landratsamt Ostalbkreis, Untere
Denkmalschutzbehtérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart,
Referat Denkmalpflege mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden
sind. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird
verwiesen.

3. Bodenschutz
(BBodSchG)

Die Grundsatze des sparsamen und schonenden Umgangs mit Boden
sind zu beachten (§ 202 BauGB).

Der Erdaushub aus der Baugrube ist soweit wie mdglich auf dem
Baugrundstick  gleichméRig und in  Anpassung an das
Nachbargrundstiick einzubringen.

Humoser Oberboden und Unterboden ist getrennt auszubauen, zu
lagern und wieder einzubauen.
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4. Altablagerungen

(LBodSchAG, LKreiWiG)

5. Geotechnik

Nach dem Altlasten- und Bodenschutzkataster liegen keine
Informationen (Uber Altstandorte, Altablagerungen und schéadliche
Bodenveranderungen vor. Sollten im Zuge der weiteren Planung oder
spateren BaumafRnahmen Verunreinigungen des Bodens mit
umweltgefahrdenden Stoffen bekannt werden, so ist das Landratsamt
Ostalbkreis, FB Altlasten und Bodenschutz, hinzuzuziehen (8 23 (1)
LKreiWiG).

(Schreiben des LGRB vom)

Hinweis LGRB

6. Gartenflachen, Schottergéarten

(8 21a NatSchG BW)

Gem. § 21a NatSchG BW ist darauf hinzuwirken, dass Gartenanlagen
insektenfreundlich gestaltet werden und Gartenflachen vorwiegend
begrunt werden.

Schotterungen sind nicht zuldssig. Zur Gestaltung von privaten Géarten
stellen sie grundséatzlich keine andere zulassige Verwendung im Sinne
des 8 9 Absatz 1 Satz 1 LBO dar. Gartenflachen sollen ferner
wasseraufnahmefahig belassen oder hergestellt werden.
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11l Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften "GroRkuchener Weq — Nord 11"
(8 74 LBO)

Die ortlichen Bauvorschriften gelten fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes "Grol3kuchener Weg - Nord 111",

1. AuRere Gestaltung von Dachern
(§ 74 (1) 1 LBO)

Dachaufbauten durfen 2/3 der Gebaudelange nicht Uberschreiten.
Dachaufbauten sind vom Ortgang mindestens 1,5 m einzurticken.

Bei Pultdachern ist eine maximale Dachneigung von 20 Grad zulassig.

2. Einfriedigungen
(874 (1) 3LBO)

Entlang von offentlichen Flachen mit einem Abstand weniger als 3,0 m
vom Fahrbahnrand sind als Einfriedigungen Z&une oder Hecken bis zu
einer maximalen Hohe von 0,80 m zugelassen.

3. Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzbauwerke
(874 (1) 3LBO)

Aufschittungen und Abgrabungen des nicht an bauliche Anlagen
anschlie3enden Gelandes tber 1,00 m sind unzulassig.

Hinweis:

Aufschiittungen oder Abgrabungen schlieen an bauliche Anlagen an,
wenn bei Abgrabungen der Boschungsfuld oder bei Aufschittungen die
Bdschungsschulter nicht mehr als 2,5 m vom Geb&ude entfernt ist.
Dieses Mal? muss auf 80 % der Béschungslange zutreffen.

4. Versorgungsleitungen
(§ 74 (1) 5 LBO)

Die Verkabelung der Niederspannungsleitungen (Elektrische Leitungen)
ist bei sdmtlichen Gebauden zwingend, Dachstander und Freileitungen
sind nicht zugelassen.

5. Stellplatze
(8 74 (2) 2LBO)

Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze nachzuweisen.
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6. Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser

(8 74 (3) 2 LBO)

Auf den Grundstiicken sind Zisternen mit einer Wasserrlckhaltefunktion
mit einem Fassungsvermodgen von mindestens xx m® und gedrosseltem
Ablauf mit 0,xx — 0,xx I/s pro 100 m? Dachflache und einem Notuberlauf
jeweils in den Regenwasserkanal herzustellen.

Das Niederschlagswasser von den Dachflachen der Gebaude ist
gesondert zu fassen und dieser Regenwasserriickhaltung zuzufiihren
(vgl. Ziff. 1. 9.1). Die Einleitung von hauslichem Abwasser ist unzulassig.

Unverschmutztes Niederschlagswasser darf nur (ber die oberste
belebte Bodenschicht mit mindestens 30 cm Oberboden versickert
werden.

Hinweis: Die Versickerung erfolgt im dafir vorgesehenen
Versickerungsbecken.

Nachbargrundstiicke dirfen durch die Dachflachenentwéasserung sowie
durch das auf dem Grundstick anfallende Oberflachenwasser
(Niederschlagswasser) nicht beeintrachtigt werden. Punktuelle und
Unterflurversickerungen sind nicht zulassig.

G:\DATEN\20xx662\T210728_VE.doc
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