Vorlage zur Sitzung des Technischen Ausschusses am 21.07.2021 des Gemeinderates am 28.07.2021

Flachennutzungsplananderung ,,Im Riegel - Nord I, Bebauungsplan ,,Im Riegel - Nord I,
Stadt Neresheim, Gemarkung Neresheim

Den Behorden und Stellen, die Trager offentlicher Belange sind, wurde gemali § 4 Abs. 1 BauGB mit Anschreiben vom 08.03.2021 der geanderte
Vorentwurf des Bebauungsplans und der Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften, sowie der Flachennutzungsplananderung jeweils in der Fassung
vom 22.02.2021 zugesandt. Um erneute Abgabe einer Stellungnahme bis zum 16.04.2021 wurde gebeten. Zur erneuten Beteiligung der Offentlichkeit
gem. 8§ 3 Abs. 1 BauGB wurde die Planung mit Bekanntmachung vom 05.03.2021 im Zeitraum vom 15.03.2021 bis zum 16.04.2021 6ffentlich
ausgelegt.

Zuvor wurde fur 0.g. Planungen jeweils fur die Fassungen vom 17.02.2020 bereits die Beteiligung der Behdrden und Stellen, die Trager
offentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Anschreiben vom 17.03.2020 durchgefiihrt. Um Abgabe einer Stellungnahme bis zum
24.04.2020 wurde gebeten.

Zur erstmaligen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde die Planung
mit Bekanntmachung vom 13.03.2020 im Zeitraum vom 23.03.2020 bis zum 24.04.2020 &ffentlich ausgelegt.

Zur erneuten Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde die Planung
erneut mit Bekanntmachung vom 08.05.2020 im Zeitraum vom 18.05.2020 bis zum 19.06.2020 &ffentlich ausgelegt.

Zur erneuten Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde die Planung
erneut mit Bekanntmachung vom 17.07.2020 im Zeitraum vom 27.07.2020 bis zum 28.08.2020 6ffentlich ausgelegt.

In der nachfolgenden Abwéagungstabelle sind die eingegangenen Stellungnahmen der aktuellen Beteiligung der Behdrden und Stellen, die Trager
offentlicher Belange sind, sowie aus der Offentlichkeitsbeteiligung aufgefiihrt. Diese wurden (je nach Relevanz bzgl. der aktuellen Planung) durch die
Stellungnahme aus den vorgelagerten Beteiligungsverfahren (s.0.) erganzt, soweit nicht in der aktuellsten Stellungnahme enthalten. Diese sind
jeweils kursiv gekennzeichnet.

Verfahren zum Bebauungsplan ,Im Riegel — Nord I und zur Flachennutzungsplanénderung ,Im Riegel - Nord I, erneute frihzeitige Beteiligung



A. Trager offentlicher
Belange

Anregungen

Stellungnahme/Vorschlag

A 1 Landratsamt Ostalbkreis
(Schreiben vom 20.04.2021)

Al.l
Geschaftsbereich
Verkehrsinfrastruktur

Seitens des Geschaftsbereichs Verkehrsinfrastruktur wird

keine Stellungnahme zur o. g. FNP-Anderung abgegeben.

Das Regierungsprasidium Stuttgart als
Stral3enbaulasttrager der L 1084 ist zu hdren.

Kenntnisnahme
Die Planung wird mit dem Regierungsprasidium
Stuttgart abgestimmit.

Al.2
Geschaftsbereich
Geoinformation und
Landentwicklung

Der Geschéftsbereich Geoinformation und
Landentwicklung des Landratsamtes Ostalbkreis hat zu
den vorliegenden Planunterlagen fur die Aufstellung der
0.g9. Plane folgende Bedenken und Anregungen
vorzubringen.

Bebauungsplan:

Im Bebauungsplan ist die Gemarkungsgrenze zwischen
Neresheim und Dorfmerkingen nicht dargestellt. Des
Weiteren ist die Flurstiicksnummer 1275 der Gemarkung
Dorfmerkingen nicht lesbar.

Flachennutzungsplan:
keine Bedenken oder Anregungen

Beschlussvorschlag: wird korrigiert

Kenntnisnahme

Al.3 Geschaftsbereich
Umwelt und Gewerbeaufsicht

Stellungnahme vom
24.04.2020:

Gewerbeaufsicht

Zu unserer Stellungnahme vom 24.04.2020 haben wir
keine weiteren Ergdnzungen. Die Flache vergrdlert sich
zwar, jedoch vom Einwirkbereich ,Lichshofe weg.
Daher bestehen bei plan- und beschreibungsgemafer
Ausfuhrung keine Bedenken.

Im Schreiben vom 25.09.2018 empfahlen wir die
schalltechnische Untersuchung aufgrund des
Heranriickens des geplanten Gewerbegebietes an die
Wohnbebauung der Lichshdfe. Unsere Belange wurden
im Umweltbericht aufgegriffen. Der Abstand zum
nachsten Immissionsort betragt demnach 300m zu den

Aus Anlass von mehreren anwaltlich begleiteten
Einwendungen aus der Nachbarschaft wurde ein
Schallgutachten beauftragt.

Beschlussvorschlag: Die Ergebnisse werden in den

Bebauungsplan eingearbeitet.
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A. Trager o6ffentlicher
Belange

Anregungen

Stellungnahme/Vorschlag

Lichshofen. Da sich die Lichshofe im Auf3enbereich
befinden, wurde als Gebietscharakter entsprechend der
Schutzbedurftigkeit des Gebietes ein Dorfgebiet (MI)
angenommen. Gemal der Abstandstabelle der
Stadtebaulichen Larmfibel ist von Gewerbegebieten zur
Einhaltung der Richtwerte in diesem Fall ein Abstand von
mindestens 200m einzuhalten.

Die Erwagung auf ein Schallgutachten zu verzichten
erscheint plausibel.

Ferner wiesen wir auf die einzuhaltenden Abstande zu der
nordwestlich verlaufenden Stromtrasse hin. Der Abstand
des Gebietes wird mit mehreren hundert Metern
angegeben. Die Erklarung ist ebenfalls plausibel.

Im Umweltbericht wird ausgefiihrt, dass sich die dortigen
bereits bestehenden Emissionen von Luftschadstoffen
und Larm durch vermehrte gewerbliche Nutzungen
verstarken. Dabei sei mit einem Anstieg der Emissionen
von Licht, Warme und Abgasen durch Heizen, und der
Erhdhung des Ausstol3es von CO2 zu rechnen.
Entsprechende Umweltschutzmanahmen sind in der
Baugenehmigungsplanung zu beriicksichtigen.

Ansonsten bestehen bei plan- und
beschreibungsgemaler Ausfiihrung keine Bedenken.

Kenntnisnahme

Beschlussvorschlag: Der Hinweis wird als solcher in

den schriftlichen Teil zum Bebauungsplan
aufgenommen.

Kenntnisnahme

Al.4 Geschéftsbereich
Wasserwirtschaft

Abwasserbeseitigung

Das Plangebiet ist im Gebietseinteilungsplan des
genehmigten AKP Neresheim nicht beriicksichtigt.

Die Entwasserung des Plangebiets soll nach dem Entwurf
im Trennsystem erfolgen, wobei die
Regenwasserbehandlung- und Rickhaltung, sowie die
Versickerung in einer zentralen Anlage vorgesehen ist.
Die ordnungsgemalfe Abwasserbeseitigung
(einschlieRlich Regenwasserbehandlung- und
Ruckhaltung, sowie Versickerung) ist nicht sichergestellt
und muss deshalb noch rechtzeitig vor der Erschlie3ung

Das Konzept wurde prinzipiell mit dem
Geschaéftsbereich Wasserwirtschaft abgestimmt.
Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans wird die
Entwasserung weiter entwickelt und die Ergebnisse in
den Bauleitplan eingearbeitet. Das
Entwéasserungsgesuch wird rechtzeitig vor Beginn der
ErschlieBungsarbeiten eingereicht werden.
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A. Trager o6ffentlicher Anregungen Stellungnahme/Vorschlag
Belange

nachgewiesen, bzw. das erforderliche Benehmen /die
erforderliche Einleitungserlaubnis mit der unteren
Wasserbehorde hergestellt/eingeholt werden. Es wird
nachdrtcklich empfohlen, die Entwasserungskonzeption
vorher mit uns abzustimmen.

Oberirdische Gewasser einschliellich Gewasserbau und
Hochwasserschutz
Zustimmung. Kenntnisnahme

Wasserversorgung einschlief3lich Wasserschutzgebiete

Zustimmung. Kenntnisnahme
Stellungnahme vom Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Schutzzone Il | Kenntnisnahme
24.04.2020: des Wasserschutzgebietes ,Im Egautal” (WSG-Nr.

135.002, Rechtsverordnung vom 31.10.1967). Die
Bestimmungen der
Wasserschutzgebietsrechtsverordnung sind zu beachten.

Altlasten und Bodenschutz
Unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft sind Kenntnisnahme (s. hierzu Stellungnahme der Unteren
nach 8§ 15 BNatSchG auszugleichen oder durch Naturschutzbehérde und Wrdigung)
ErsatzmalRnahmen zu kompensieren.

Der Verlust des Schutzguts Boden wurde im
UMWELTBERICHT mit 723.859 OP ermittelt.

Die vom Fachplaner aufgestellte Bilanzierung ist
nachvollziehbar und plausibel.

Eine Berlcksichtigung des bodenschutzrechtlichen
Eingriffs im Rahmen einer gesamtnaturschutzrechtlichen
Betrachtung ist moglich und muss daher mit der unteren
Naturschutzbehdrde abgestimmt werden.

Stellungnahme vom Redaktionelle Anderung:
24.04.2020: In der Begrindung, Seite 7, 7.11 ist fur Altlasten GB Wird korrigiert.
Wasserwirtschaft zustéandig und nicht GB Umwelt und
Gewerbeaufsicht.
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A. Trager o6ffentlicher
Belange

Anregungen

Stellungnahme/Vorschlag

Al.5 Geschaftsbereich
Landwirtschaft

Fur den o. a. BBP und die hier geplante FNP-Anderung
werden ca. 6,8 ha LF, die ausschlie3lich als Ackerland
bewirtschaftet werden, Uberplant. Die hierfur rechtlichen
Voraussetzungen wurden und werden aktuell geschaffen.
In der Wirtschaftsfunktionenkarte der Flurbilanz Baden-
Wirttemberg ist die Uberplante Flache als Vorrangflur
Stufe Il ausgewiesen; daher bestehen aus
landwirtschatftlicher Sicht zunachst Bedenken.

In der Flachenbilanzkarte ist die Uberplante Flache
aufgrund der Bodenbonitat als Grenzflur eingestuft, was
durch die Bodengiiteklassenkarte (Ackerzahl 25 — 34)
bestéatigt wird.

Der erforderliche Eingriffsausgleich fur ca. 780.000
Okopunkten wird tiber das Okokonto der Stadt Neresheim
erfolgen, so dass hierfur keine externe landwirtschaftlich
genutzte Flache herangezogen wird.

Unter der Mal3gabe, dass die fiir den speziellen
Artenschutzausgleich neu anzulegenden Lerchenfenster
in einvernehmlicher Absprache mit den Bewirtschaftern
der hierfir vorgesehenen Flachen schriftlich geregelt und
die dafir ggf. erforderlichen Mehraufwendungen und
Ertragsminderungen diesen von der Stadt Neresheim
entschadigt werden, werden die zuvor gedul3erten
Bedenken im hier vorliegenden Fall zuriick gestellt.

Auf unsere friihere STN wird verwiesen.

Kenntnisnahme (Hinweis: Es handelt sich um eine
Flache von ca. 11,8 ha)

Die herangezogenen Flachen werden mit der
Entwurfsplanung naher definiert werden.

Die artenschutzfachlichen MaRnahmen werden
ebenfalls mit der Entwurfsplanung néher definiert
werden.

Frihere Stellungnahmen beziehen sich auf das
Regionalplananderungsverfahren. Die Anderung ist
rechtskraftig, insofern sind diese Belange bereits dort
bertcksichtigt worden.

Al.6 Geschéaftsbereich
Gesundheit

Unter Beriicksichtigung der Aussagen in den vorliegenden
Planunterlagen zur Anderung des Flachennutzungsplans
»Im Riegel - Nord | und des Bebauungsplans ,Im Riegel -
Nord I in Neresheim, werden gegen beide Vorhaben
keine Einwdnde hervorgebracht.

Kenntnisnahme
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A. Trager o6ffentlicher Anregungen Stellungnahme/Vorschlag
Belange

Al.7 Geschéftsbereich 1. Zunéachst verweisen wir auf unsere Stellungnahme vom | Die Gesamtstellungnahme des LRA ist auf den
StralB3enverkehr 31.3.2020. 24.04.2020 datiert (s.u.).

Stellungnahme vom
24.04.2020:

2. Insgesamt wéare es winschenswert, wenn der
vorgesehene Gehweg mit einem Hochbord von der
StralRenflache abgesetzt werden kdnnte.

3. Bei der Einmundung der ErschlieBungsstral3e in die L
1084 ist auf ein ausreichendes Sichtfeld entsprechend der
aktuell zulassigen Geschwindigkeit zu achten und dieses
sollte im Bebauungsplan auch zeichnerisch so dargestellt
und ausgewiesen werden. Das Sichtfeld ist von jeder
sichtbehindernden Bebauung, Bepflanzung, Einfriedung
und Benutzung (auch Stellplatze) freizuhalten. Dabei
gelten als sichtbehindernd alle Gegenstande, die eine
Hohe von Uber 0,80 m Uber der Fahrbahnoberflache der
Landesstral3e bzw. der Zu-/Ausfahrt aufweisen.

4. Zur Klarstellung der Vorrang-/Vorfahrtssituation sollte
die Anbindung des auf der westlichen Seite
einmindenden Feldwegs in den Wendehammer und des
auf der dstlichen Seite einmiindenden Feldwegs in die
ErschlieBungsstral3e Uber einen abgesenkten Bordstein
erfolgen.

5. Der Geschaftsbereich StralRenverkehr geht davon aus,
dass die vorgesehene Wendeanlage ausreichend grof3
dimensioniert ist.

In Bezug auf die Anderung des Flachennutzungsplans
bestehen keine Bedenken.

Hinsichtlich der Festlegungen im Bebauungsplan wird
darauf hingewiesen, dass die Anbindung an dieses,
nordlich der L 1084 gelegene, neue Gewerbegebiet ,,Im
Riegel - Nord I* (iber eine weitere ErschlieBungsstralle
von der L 1084 vorgesehen ist und sich damit in einem

Die Art der Einfassungen wird erst in der
Objektplanung definiert.

An der Einmundung in die L 1084 wird in Abstimmung
mit dem RP Stuttgart eine Abbiegespur eingebaut. Die
Dimensionierung dieser Abbiegespur wurde Uber ein
mittlerweile vorliegendes Verkehrsgutachten ermittelt.
Beschlussvorschlag: Die Sichtfelder werden in die
Planzeichnung eingetragen.

Die Art der Einfassungen wird erst in der
Objektplanung definiert.

Die Wendeanlage wird gemaR RASt 06 dimensioniert,
Der erforderliche Durchmesser fur das Wenden von
Lastziligen ist hier mit 25 m angegeben.

Kenntnisnahme
Die zusatzliche Anbindung wurde mit dem RP Stuttgart

abgestimmt. Es liegt ein Verkehrsgutachten vor,
dessen Ergebnisse vom RP bestétigt wurden.

Verfahren zum Bebauungsplan ,Im Riegel — Nord I und zur Flachennutzungsplananderung ,Im Riegel - Nord [, erneute friihzeitige Beteiligung
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A. Trager o6ffentlicher
Belange

Anregungen

Stellungnahme/Vorschlag

Streckenabschnitt von ca. 1,1 km insgesamt 3
Knotenpunktbereiche ergeben wirden.

In Bezug auf die Anbindung an die L 1084 ist zwingend
auch der StralRenbaulasttrager und damit das
Regierungsprasidium Stuttgart, Dienststelle Ellwangen, zu
horen.

Die vorgesehene Anbindung an die L 1084 ist so
herzustellen, dass der kurz- und mittelfristig aber auch der
langfristig zu erwartende Verkehr verkehrssicher
abgewickelt werden kann. Hierzu ist auch die
Notwendigkeit einer Linksabbiegespur aus Fahrtrichtung
Neresheim-Elchingen kommend zu prifen.

Al.8 Geschaftsbereich
Naturschutz

Gegenuber dem Vorentwurf vom 17.02.2020 vergroRRert
sich die Flache des Geltungsbereichs von urspriinglich
6,9 ha um mehr als 70 % auf inzwischen 11,8 ha. Auch
bei den zusatzlich aufgenommenen Flachen handelt es
sich Gberwiegend um intensiv bewirtschaftete
Ackerflachen. Nach wie vor sind keine
naturschutzrechtlichen Schutzbereiche betroffen.

Aufgrund der VergréRerung des Geltungsbereichs erhéht
sich das planintern verbleibende Kompensationsdefizit fir
das Schutzgut Boden von 390.140 Okopunkte (OP) auf
723.140 OP. Auch im Schutzgut Arten/Biotope verbleibt
nunmehr ein Kompensationsdefizit. Das extern
auszugleichende Kompensationsdefizit wurde aus
hiesiger Sicht korrekt berechnet und liegt bei insgesamt
772.078 OP.

Zusatzlich in den Geltungsbereich einbezogen wurde
neben der restlichen Ackerflache des Grundstticks Flst.
Nr. 602 auch das ganze FIst. Nr. 597. Letzteres war, wie
im Umweltbericht erldutert, bereits teilweise als
Ausgleichsflache einem anderen Bebauungsplan
zugeordnet. Nach hiesigem Kenntnisstand wurde diese
MaRnahme im Marz 2014 als OkokontomafRnahme 006 in
das Okokonto der Stadt Neresheim aufgenommen und

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Das Grundsttick entlang der L 1084 wurde in den
Bebauungsplanvorentwurf als Flache fr die
Entwasserung aufgenommen. In der aktuell
vorliegenden Planung wird diese Flache nur noch
geringfugig bendtigt.

Dies wird in den aktualisierten Berechnungen
berlcksichtigt.

Die OkokontomaRnahme 006 wird zeitnah umgesetzt.
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A. Trager o6ffentlicher
Belange

Anregungen

Stellungnahme/Vorschlag

Stellungnahme vom
24.04.2020 (relevanter
Auszug):

wohl im Oktober 2014 dem Bebauungsplan ,Im Riegel IV*
zugeordnet. Die MaRRnhahme wurde jedoch offensichtlich
bis heute nicht umgesetzt. Diesbeziglich wird dringend
auf die Verpflichtung zur Umsetzung von
KompensationsmafRnahmen in Bezug auf § 135 a BauGB
hingewiesen. Die Bestands-Bilanzierung der
vorgenannten Flache ist jedoch korrekt erfolgt.

Auch in der aktuell vorliegenden Vorentwurfsfassung fehlt
der Nachweis, dass im kommunalen Okokonto der Stadt
Neresheim ausreichend OP fiir die Kompensation der
Eingriffe zur Verfigung stehen und umgesetzt wurden.

Durch die VergroRerung des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes steigt auch der Lebensraumverlust fiir
die im Offenland britenden Vogelarten um etwa 25 %.
Der Lebensraum mindestens eines weiteren
Feldlerchenbrutpaares wird daher verloren gehen. Die in
der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP)
errechnete Feldlerchen-CEF-Maflinahmenflache ist
entsprechend zu erweitern. Die MaRnahmenflachen sind
mit der unteren Naturschutzbehdrde im Vorfeld
abzustimmen und entsprechend rechtlich zu sichern (auf
die Ausfuhrungen in unserer Stellungnahme vom
22.04.2020 wird verwiesen).

Eine artenschutzrechtliche Prifung wurde durchgefinhrt.
Mit Ausnahme der Feldlerche sind keine weiteren
Arten/Artengruppen planungsrelevant.

Mit den ebenfalls im Umweltbericht dargestellten
Feldlerchen-CEF-Mal3nahmen (20 Feldlerchenfenster und
4000 gm Bluhstreifen) kénnen artenschutzrechtliche
Konflikte geldst werden. Bei der Anlage der Blihstreifen
ist geeignetes, autochthones Saatgut zu verwenden
(beispielsweise Schmetterlings- und Wildbienensaum der
Fa. Rieger Hofmann oder vergleichbare Saatgut). Zudem

Der Nachweis wird erbracht

Es wurde ein artenschutzrechtliches Gutachten
beauftragt, auf das an dieser Stelle verwiesen wird.
Beschlussvorschlag: Die Ergebnisse werden in den

schriftlichen Teil des Bebauungsplanes tibernommen.

Siehe oben

Siehe oben
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A. Trager o6ffentlicher
Belange

Anregungen

Stellungnahme/Vorschlag

sind die 4000 gm Bluhstreifen auf mind. 3 Standorte zu
verteilen. Die Flachen auf denen Lerchenfenster und
Bluhstreifen angelegt werden, sind rechtzeitig vor
Satzungsbeschluss mit der unteren Naturschutzbehdrde
abzustimmen. Die MaRnahmenflachen bedirfen ebenfalls
vor Satzungsbeschluss einer rechtlichen Sicherung, die
im Detail noch abzustimmen ist.

Die abgestimmten MalRnahmen sind zwingend vor Beginn
der ErschlieBungsarbeiten umzusetzen.

In der saP unberticksichtigt war bislang das neu
einbezogene Grundstick Flst. 597. Die saP ist
diesbeziglich zu erganzen. Auch fir diese Flachen ist zu
klaren, ob artenschutzrechtliche Belange entgegenstehen.
Die Uberplanung dieser Flache als ,Entwasserungsflache*
ist noch ndher zu erlautern. Es ist hierbei auch zu klaren,
ob die vorhandenen Einzelbaume und Straucher erhalten
werden kénnen oder entnommen werden missen. Zudem
ist zu prifen, ob die erst in jingerer Vergangenheit
angelegten Blumenwiesenansaaten erhalten werden
kénnen. Fir die Entwicklung der Magerwiesenflachen auf
den MaRRnahmenflachen M1 ist eine krauterreiche
Wiesensaatgutmischung (mind. 50 %-Krauteranteil,
beispielsweise Blumenwiese 01 der Fa. Rieger-Hofmann
oder vergleichbare) zu verwenden. Sofern hier kein
gebietseigenes Saatgut zur Verfligung steht, kann
alternativ auch eine Mahgutibertragung erfolgen. Ge-
eignete Spenderflachen sind vorab mit der unteren
Naturschutzbehdérde abzustimmen.

Kenntnisnahme und Beachtung

Die Flache wird nicht mehr benétigt. Der
Geltungsbereich wird an dieser Stelle verkleinert.

A1.9 Geschaftsbereich
Baurecht

Auf der Nordwestseite des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes ist ein Wendehammer vorgesehen. Aus
Sicht der Kreisbaumeisterstelle sollte eine ausreichend
grol3e offentliche Verkehrsflache fur eine Lkw-taugliche
Wendemadglichkeit zur Verfiigung gestellt werden. Das
Wenden auf Privatgrundstiicken ist nicht zulassig. Der
Bebauungsplan sollte entsprechend abgeéndert werden.

Die Wendeanlage wird gemaf? RASt 06 dimensioniert,
Der erforderliche Durchmesser fur das Wenden von
Lastziigen ist hier mit 25 m angegeben.
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A. Trager o6ffentlicher
Belange

Anregungen

Stellungnahme/Vorschlag

Stellungnahme vom
24.04.2020 (relevanter
Auszug):

Textliche Festsetzungen:

Punkt 10 Gebaudehdhen

Die max. Gebaudehdohe bei Flachdachern bis Oberkante
Attika sollte nochmals tberdacht werden, da bei Sattel-,
Shed- und Pultdachern eine Traufhohe von 10,00 m
festgesetzt ist und Flachdacher 3,50 m héher gebaut
werden kénnen.

Es wird vorgeschlagen, Flachd&acher nur bis zu einer max.
Hohe bis Oberkante Attika von 12,0 m zuzulassen.

In der Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften werden unter
Punkt 1.3 keine glanzenden Materialien fur die
Dachdeckung zugelassen.

Es sollte festgelegt werden, ob Anlagen zur
photovoltaischen und thermischen Solarnutzung auf
Gebauden davon ausgenommen sind, da diese gemaf
Anhang 8§ 50 Abs. 1 LBO Nr. 3 c verfahrensfrei sind und
oftmals gldnzen.

Die Festsetzung entspricht der Regelung in den
Bebauungsplanen im Gebiet ,Im Riegel“ sldlich der
Landesstral3e.

Beschlussvorschlag: Die Hohe wird nicht reduziert. Die
Hohenlage der Erdgeschossfertigfulibodenhohe als
Bezugshohe wird in Beziehung zur
ErschlieBungsstral3e festgesetzt.

Mit der neuesten Fassung des Klimaschutzgesetzes
(2020) besteht fur Nichtwohngebaude und geeignete
offene Parkplatze mit tiber 75 Stellplatzen eine Pflicht
zur Installation von Photovoltaikanlagen.
Beschlussvorschlag: Es wird ein Hinweis auf die 88 8a
und 8b des Klimaschutzgesetzes in den schriftlichen
Teil aufgenommen.

A. Trager o6ffentlicher
Belange

Anregungen

Stellungnahme/Vorschlag

A2 Regierungsprasidium
Stuttgart, (Schreiben vom
13.04.2021)

A2.1 Abtlg. Raumordnung

Freiraumbezogene Ziele der Regionalplanung stehen
dem Vorhaben nach in Kraft treten der 7.
Regionalplananderung nicht mehr entgegen.

AuRerdem wurde die Erforderlichkeit der Neuausweisung
von Gewerbeflachen im Rahmen des
Regionalplananderungsverfahrens dem Grunde nach
plausibel dargelegt.

Vor dem Hintergrund, dass die Planung allerdings tber
den kurz- sowie auch mittelfristigen Bedarf von ca. 10 ha
hinausgeht, sollte im weiteren Verfahren unter

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Aufgrund der Dauer des Verfahrens und der
verstarkten Nachfrage nach Gewerbeflachen hat sich
ein gewisser ,Bedarfs-Stau® ergeben, der in den

Verfahren zum Bebauungsplan ,Im Riegel — Nord I und zur Flachennutzungsplananderung ,Im Riegel - Nord [, erneute friihzeitige Beteiligung
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A. Trager o6ffentlicher
Belange

Anregungen

Stellungnahme/Vorschlag

Berticksichtigung der aktuellen Bedarfslage naher
erlautert werden, aus welchen Grinden bereits jetzt eine
Flachenentwicklung von 11,83 ha erforderlich ist.

Wir weisen zudem darauf hin, dass mit der vorliegenden
Planung der gewerbliche Flachenbedarf mindestens fur
die nachsten funf Jahre gedeckt werden muss.

Da das Plangebiet innerhalb eines nach PS 2.5.3 (2)
Regionalplan Ostwurttemberg regional bedeutsamen
Schwerpunkts fur Gewerbe- und
Dienstleistungseinrichtungen liegt, sind nach PS 2.5.5 (2)
Regionalplan Ostwlrttemberg Einkaufszentren,
grof3flachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige
grol3flachige Handelsbetriebe sowie tberortliche Ver- und
Entsorgungsanlagen mit Ausnahme von Mdébel-, Bau- und
Gartenbaumarkten nicht eingeschlossen. Insofern sollte,
gerade auch um den (produzierenden) Gewerbe weiterhin
ausreichende Flachen zur Verfligung zu stellen, eine
Beschréankung bzw. ein Ausschluss des Einzelhandels in
Betracht gezogen werden.

letzten Jahren nicht abgearbeitet werden konnte.
Beschlussvorschlag: Eine entsprechende Begriindung
wird erganzt

Kenntnisnahme

GroR¥flachige Einzelhandelsbetriebe sind
ausschlieBlich in fur diese vorgesehenen
Sondergebieten zul&ssig.

Der Betrieb einer Verkaufsstelle im Zusammenhang
mit dem betreffenden Betrieb ist oft Bestandteil eines
Gewerbes (z.B. kleiner Fachmarkt fir Farben im
Zusammenhang mit einem Malerbetrieb).
Beschlussvorschlag: Der Ausschluss wird wie folgt
formuliert: ,Einzelhandelsbetriebe und sonstige
Handelsbetriebe sind nur in Verbindung mit einem
sonstigen Gewerbebetrieb zulassig. Uberdrtliche Ver-
und Entsorgungsanlagen sind nicht zulassig.“

A2.2 Abtlg. Mobilitat,
Verkehr, StralRen

Baureferat Ost

Die Stadt Neresheim beabsichtigt das bisher sidlich der L
1084 liegende Gewerbegebiet ,Im Riegel” nérdlich der
Landesstral3e zu erweitern. Hierflr ist zusétzlich eine
Flachennutzungsplananderung notwendig. Das
Plangebiet soll Uber einen bereits bestehenden Feldweg
an die L 1084 angeschlossen werden. Der Feldweg soll
zu diesem Zweck ausgebaut werden.

In der Stellungnahme des Baureferats zur friihzeitigen
Anhdrung wurden Bedenken wegen eines zusatzlichen
Knotenpunkts gedulert. Diese Bedenken wurden mit der
Stadt bei einer gemeinsamen Besprechung diskutiert. Von
Seiten des Baureferats kann die geplante ErschlieRung
trotz der Bedenken mitgetragen werden, wenn der

Kenntnisnahme

Es wurde ein Verkehrsgutachten erarbeitet, das die
Dimensionierung der Abbiegespur vorgibt.

Verfahren zum Bebauungsplan ,Im Riegel — Nord I und zur Flachennutzungsplananderung ,Im Riegel - Nord [, erneute friihzeitige Beteiligung
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A. Trager o6ffentlicher
Belange

Anregungen

Stellungnahme/Vorschlag

Knotenpunkt mit einer Linksabbiegespur ausgefiihrt und
die gegenuberliegende Zufahrt durch bauliche
Malnahmen geschlossen wird. Zudem kann dem oben
genannten Bebauungsplan nur zugestimmt werden, wenn
nachfolgende Auflagen beriicksichtigt werden:

Nach 8 22 Stra3engesetz Baden-Wirttemberg
(Landesstral3en) sind im Abstand von 20 Metern keinerlei
bauliche Anlagen zulassig. Dies gilt auch fur Garagen,
Carports, Stellplatze, Werbeanlagen, Nebenanlagen (alle
Teile) nach 88 14 und 23 Baunutzungsverordnung. Dies
gilt ebenso fur verfahrensfreie Vorhaben nach § 50
Landesbauordnung. Dies ist in den schriftlichen und
zeichnerischen Teil des Flachennutzungsplans und
Bebauungsplans weiterhin darzustellen.

Von Seiten des Regierungsprasidiums Stuttgart,
Baureferat Ost, kann einer Unterschreitung des
Anbauverbots fur die Herstellung der
Entwasserungseinrichtungen nur zugestimmt werden,
wenn dem Baureferat mit Detailplanen und einer
schriftlichen Begriindung dargelegt wird, warum die 20
Meter nicht eingehalten werden kénnen.

Die erforderlichen Sichtfelder der Erschliel3ungsstraf3e in
die Landesstral3e sind im zeichnerischen und schriftlichen
Teil des Bebauungsplanes zu berticksichtigen und
eigentumsrechtlich zu sichern. Sie sind von jeder
sichtbehindernden Bebauung, Bepflanzung, Einfriedigung
und Benutzung (auch Stellplatze) freizuhalten, wobei als
sichthindernd alle Gegenstande tber 0,80 Meter Héhe
gemessen Uber Fahrbahnoberflache der Landesstral3e
bzw. ErschlieBungsstral3e gelten.

Beschlussvorschlag: Die Anbauverbotszone wird in die

Planzeichnungen von Flachennutzungsplananderung
und Bebauungsplan aufgenommen. Der Hinweis des
RP Stuttgart wird in den schriftlichen Teil des
Bebauungsplans Gbernommen und ersetzt den
bestehende Hinweis.

Beschlussvorschlag: Wird ebenfalls als Hinweis in den

schriftlichen Teil aufgenommen.

Beschlussvorschlag: Die Sichtfelder werden in die

Planzeichnung des Bebauungsplanes aufgenommen.
Eine eigentumsrechtliche Sicherung ist nicht
erforderlich, weil die Flachen vollstandig auf
offentlichen Flachen liegen.

Verfahren zum Bebauungsplan ,Im Riegel — Nord I und zur Flachennutzungsplananderung ,Im Riegel - Nord [, erneute friihzeitige Beteiligung
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A. Trager o6ffentlicher
Belange

Anregungen

Stellungnahme/Vorschlag

Die Detailplane fur den geplanten Straf3enanschluss incl.
der Linksabbiegespur nach RAL 2012 missen frihzeitig
mit dem Regierungsprasidium Stuttgart, Baureferat Ost,
abgestimmt werden. Die abgestimmten Plane missen
einem Sicherheitsaudit unterzogen werden. Das
Auditergebnis ist dem Regierungsprasidium Stuttgart,
Baureferat Ost, vorzulegen.

Auf Grundlage dieser Detailplane muss rechtzeitig vor
Baubeginn eine Vereinbarung tber die Bau- und
Unterhaltungslast abgeschlossen werden. Die
Mehrkosten fir die Unterhaltung der Landesstraf3e sind
der StraRenbauverwaltung abzuldsen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat
auch den zu veréndernden StralRenabschnitt der
LandesstralRe zu umfassen. Der Bebauungsplan bildet
dadurch fur seinen Geltungsbereich auch die
Rechtsgrundlage fir die geforderten baulichen
Veranderungen an der Landesstral3e und ersetzt damit
gemal § 37 Abs. (4) StralRengesetz in Verbindung mit
den 88 72 bis 78 Landesverfahrensgesetz die hierfir
notwendige Planfeststellung.

Der Abfluss des Oberflachenwassers der Landesstral3e
(breitflachige Versickerung tber Bankett und Bdschung)
ist zu dulden (8 3 Wasserhaushaltgesetz) und darf nicht
behindert werden. Evtl. erforderliche Anderungen sind im
Bebauungsplan darzustellen und auf Kosten der
Gemeinde als Verursacher herzustellen und zu
unterhalten.

Bei den Pflanzabstanden der geplanten Baumreihe
entlang der LandesstraRe mussen die Vorgaben der
,Richtlinien fur passiven Schutz an StralRen durch
Fahrzeugrickhaltesysteme® (RPS) beachtet werden.

Beschlussvorschlag: Die Detailplane werden mit dem
RP Stuttgart abgestimmt.

Beschlussvorschlag: Die entsprechende Vereinbarung
wird parallel zum Aufstellungsverfahrens des
Bebauungsplans abgeschlossen.

Beschlussvorschlag: Die entsprechende Flache wird in
den Geltungsbereich des Bebauungsplans
aufgenommen.

Beschlussvorschlag: Der Hinweis wird als solcher in
den schriftlichen Teil des Bebauungsplans
aufgenommen.

Beschlussvorschlag: Der Hinweis wird im
Zusammenhang mit den Pflanzgeboten als solcher in
den schriftlichen Teil des Bebauungsplans
aufgenommen.

Verfahren zum Bebauungsplan ,Im Riegel — Nord I und zur Flachennutzungsplananderung ,Im Riegel - Nord [, erneute friihzeitige Beteiligung
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A. Trager o6ffentlicher
Belange

Anregungen

Stellungnahme/Vorschlag

Entlang der LandesstralRe muss das Zugangs-, Zu- und
Ausfahrverbot im zeichnerischen und schriftlichen Teil des
Bebauungsplanes auf der gesamten Lange der
Landesstral3e im Plangebiet dargestellt werden. Es
werden keine direkten Zufahrten zur Landesstral3e
zugelassen.

Die gesetzlichen Bestimmungen fur den Larmschutz nach
Bundes-Immissionsschutzgesetz sind zu beachten.
Sofern die Larmberechnung die Schwellenwerte
Uberschreitet, sind entsprechende
Larmschutzvorkehrungen auf Kosten des Antragstellers
zu treffen.

Bei Werbeanlagen aul3erhalb der Bauverbotszone ist
darauf zu achten, dass die Verkehrsteilnehmer auf der
Landesstral3e nicht abgelenkt oder geblendet werden.

Falls die Werbeanlage beleuchtet werden soll, darf die
Beleuchtung nicht in einer Art und Weise erfolgen, die
geeignet ist, die Verkehrsteilnehmer auf der Bundes-
/Landesstral3e zu beeintrachtigen (Tag/Nacht-
Abstimmung) bzw. abzulenken.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass der Ubertragung
von bewegten Bildern oder bewegtem Licht auf der
geplanten LED-Werbeanlage aus Griinden der
Verkehrssicherheit auf der Bundes-/Landesstral3e nicht
zugestimmt wird.

Luftverkehr und Luftsicherheit

Als zusténdige Luftfahrtbehérde nehmen wir zum
Vorhaben wie folgt Stellung:

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Platzrunde fir
das F-Schleppverfahren des Flugplatzgelandes Aalen-
Heidenheim/Elchingen. Es wird auf die beigefiigte

Das Zugangs-, Zu- und Ausfahrtsverbot entlang der
Landesstrale ist bereits in der Planzeichnung
dargestellt.

Beschlussvorschlag: Die Lage der Darstellung wird an
die Sudgrenze der Eingriinung verschoben.

Bei der angrenzenden Bauflache handelt es sich um
ein Gewerbegebiet. Insofern ist eine Uberschreitung
der Schwellenwerte nicht zu erwarten.

Ein entsprechender Hinweis ist bereits im schriftlichen
Teil des Bebauungsplans enthalten.

Beschlussvorschlag: Jegliche Beleuchtung von
Werbeanlagen bzw. Werbeanlagen mit Bewegtbildern
werden ausgeschlossen.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich zwischen dem
geplanten Gewerbegebiet und dem Flugplatz eine
Hochspannungsleitung befindet, welche die geplante

Verfahren zum Bebauungsplan ,Im Riegel — Nord I und zur Flachennutzungsplananderung ,Im Riegel - Nord [, erneute friihzeitige Beteiligung
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A. Trager o6ffentlicher
Belange

Anregungen

Stellungnahme/Vorschlag

Sichtflugkarte verwiesen. Das Flugplatzgeléande befindet
sich auf einer Hohe von 1916 ft. bzw. 584 m . NN.

Das Bebauungsplagebiet besitzt an seiner hochsten
Stelle (Eckpunkt im nordwestlichen Planbereich) eine
Hohe von 540 m . NN. Es soll eine Bebauung mit einer
maximalen Hohe von 13,50 m 0. Grund erlaubt werden.
Unter Bericksichtigung einer Mindestuberflughthe von 35
ft. (10,70 m) ist eine sichere Befliegung des
Bebauungsplangebiets méglich.

Konkrete Bauantrage sind der Luftfahrtbehérde vorab zur
Zustimmung vorzulegen. Technische Dachaufbauten
((z.B. Kamine, Antennen etc.) sind bei der
Hohenbemessung genauso wie Hochregallager und Silos
Zu berlcksichtigen.

Sollten bei der Errichtung der Bauwerke in die Héhe
ragende Baumaschinen (Krane, Betonpumpen etc.)
eingesetzt werden, sind diese mit einer Vorlaufzeit von
mind. 14 Tagen der zustandigen Luftfahrtbehdrde zur
Genehmigung vorzulegen.

-Anlagen, siehe Originalstellungnahme:
Sichtflugkarte Aalen-Heidenheim/Elchingen EDPA-

maximale Hohe der Geb&ude erheblich tbersteigt.
Diese Leitung ist als Hindernis in der Sichtflugkarte
dargestellt.

Kenntnisnahme

Beschlussvorschlag: Der Hinweis wird als solcher in
den schriftlichen Teil des Bebauungsplans
ubernommen.

Beschlussvorschlag: Der Hinweis wird als solcher in
den schriftlichen Teil des Bebauungsplans
tbernommen. Die Hinweise zur Flugsicherheit
ersetzen die bisherige Fassung.

A2.3 Abtlg. Denkmalpflege

Abteilung 8 — Landesamt fir Denkmalpflege — meldet
Fehlanzeige.

Das Landesamt fir Denkmalpflege hat bereits im
Rahmen der 7. Anderung des Regionalplans
Ostwirttemberg mit Schreiben vom 22.09.2019
Stellung zum Plangebiet bezogen und auf das
Kulturdenkmal Kloster Neresheim sowie die Belange
des Umgebungsschutzes hingewiesen. Ebenso wurde
auf archéologische Belange verwiesen.

Diese Bedenken und Hinweise finden sich
vollumfanglich im Umweltbericht S. 17ff. und in der
Begriindung S. 7 wieder.

A2.4Hinweis:

Wir bitten kinftig - soweit nicht bereits geschehen - um

Wurde beachtet

Verfahren zum Bebauungsplan ,Im Riegel — Nord I und zur Flachennutzungsplananderung ,Im Riegel - Nord [, erneute friihzeitige Beteiligung
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A. Trager o6ffentlicher
Belange

Anregungen

Stellungnahme/Vorschlag

Beachtung des Erlasses zur Koordination in
Bauleitplanverfahren vom 11.03.2021 mit jeweils
aktuellem Formblatt Wir bitten kiinftig - soweit nicht
bereits geschehen - um Beachtung des Erlasses zur
Koordination in Bauleitplanverfahren vom 11.03.2021 mit
jeweils aktuellem Formblatt.

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird geman
§ 26 Abs. 3 LplG gebeten, dem Regierungsprasidium
nach Inkrafttreten des Planes eine Mehrfertigung in
digitalisierter Form an das Postfach
KoordinationBauleitplanung@rps.bwl.de zugehen zu las-
sen. Die Stadtkreise und grof3en Kreisstadte werden
gebeten, auch den Bekanntmachungsnachweis digital
vorzulegen.

Wir bitten darum, am weiteren Verfahren beteiligt zu
werden.

Kenntnisnahme und Beachtung

Das RP Stuttgart wird am weiteren Verfahren beteiligt.

Verfahren zum Bebauungsplan ,Im Riegel — Nord I und zur Flachennutzungsplananderung ,Im Riegel - Nord [, erneute friihzeitige Beteiligung
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A. Trager offentlicher
Belange

Anregungen

Stellungnahme/Vorschlag

A 3 Regionalverband
Ostwirttemberg (Schreiben
vom 08.04.2021)

Vielen Dank fir die Beteiligung am o.g. Verfahren. Die 7.
Anderung des Regionalplans 2010 von Ostwiirttemberg
Gewerbegebiet ,Im Riegel® (rechtskraftig seit 07.02.2020)
wurde u.a. unter der Voraussetzung durchgefihrt, dass
5,8 ha den kurzfristigen (zwei bis drei Jahre), 4,2 ha den
mittelfristigen (drei bis funf Jahre) und weitere 7 ha den
langfristigen gewerblichen Entwicklungsbedarf von
Neresheim decken sollen und das Gewerbegebiet somit
abschnittsweise realisiert werden soll. Abzuglich der
vorhandenen Flachenpotenziale in Neresheim ergibt sich
ein Gesamtbedarf von 14,5 ha fir die nachsten 15 Jahre.
Die vorliegende Planung hat einen Umfang von 11,8 ha.
Somit ist festzuhalten, dass durch die Realisierung der
Planung der Bedarf an Gewerbeflachen fir Neresheim
mindestens fur die nachsten finf Jahre gedeckt ist. Eine
weitere gewerbliche Entwicklung ist vor dem Hintergrund
des § 1la Abs. 2 BauGB und dem Plansatz 3.1.9 (Z) im
Landesentwicklungsplan bis dahin ausgeschlossen. Die
Begrindung ist dahingehend zu vertiefen und es ist
darzustellen, warum bereits zum jetzigen Zeitpunkt ein
Flachenumgriff von rd. 11,8 ha notwendig ist (bspw.
anhand der Anzahl der ansiedlungsinteressierten
Gewerbebetriebe mit deren jeweiligem Flachenbedarf und
den Zeithorizont fur die Ansiedlung).

Daruber hinaus ist im Textteil zum Bebauungsplan
jegliche grofR¥flachige Einzelhandelsnutzung
auszuschlieen (vgl. Einzelhandelserlass).

Aufgrund der Dauer des Verfahrens und der
verstarkten Nachfrage nach Gewerbeflachen hat sich
ein gewisser ,Bedarfs-Stau® ergeben, der in den
letzten Jahren nicht abgearbeitet werden konnte
Beschlussvorschlag: Eine entsprechende Begrindung
wird ergénzt

Grol3flachige Einzelhandelsbetriebe sind
ausschlieBlich in fur diese vorgesehenen
Sondergebieten zulassig.

Der Betrieb einer Verkaufsstelle im Zusammenhang
mit dem betreffenden Betrieb ist oft Bestandteil eines
Gewerbes (Z.B. kleiner Fachmarkt fur Farben im
Zusammenhang mit einem Malerbetrieb).
Beschlussvorschlag: Der Ausschluss wird wie folgt
formuliert: ,Einzelhandelsbetriebe und sonstige
Handelsbetriebe sind nur in Verbindung mit einem
sonstigen Gewerbebetrieb zuldssig. Uberértliche Ver-
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A. Trager o6ffentlicher Anregungen Stellungnahme/Vorschlag
Belange

und Entsorgungsanlagen sind nicht zulassig.*
A. Trager offentlicher Anregungen Stellungnahme/Vorschlag

Belange

A4 Regierungsprasidium
Freiburg, LGRB
(Schreiben vom 09.04.2021)

A 4.1 Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren
des LGRB als Tréager o¢ffentlicher Belange keine
fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von
Auszligen daraus erfolgt. Sofern flr das Plangebiet ein
ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten,
Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt,
liegen die darin getroffenen Aussagen im
Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiros.

Eine Zuldssigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt,
wird andernfalls die Ubernahme der folgenden
geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan
empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB
vorhandenen Geodaten im Ausstrichbereich der Gesteine
der Mergelstetten-Formation (Oberjura).
Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfilite
Spalten, Hohlraume, Dolinen) sind nicht auszuschlie3en.
Sollte eine Versickerung der anfallenden
Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich
zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005)
verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines
entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens
empfohlen.

Wegen der Gefahr der Ausspuilung lehmerfillter Spalten
ist bei Anlage von Versickerungseinrichtungen auf
ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten.

Kenntnisnahme

Dieser Hinweis ist als solcher bereits im Schriftlichen
Teil des Bebauungsplans enthalten.
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A. Trager o6ffentlicher
Belange

Anregungen

Stellungnahme/Vorschlag

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der
weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum
genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl und Tragfahigkeit des Grindungshorizontes, zum
Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen
verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw.
lehmerfillten Spalten) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw.
DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

A 4.2 Boden und
mineralische Rohstoffe

Keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Kenntnisnahme

A 4.3 Bergbau

Das Plangebiet liegt im Sldostteil eines prognostizierten,
vermutlich durchschnittlich ca. 40 m méchtigen
Zementrohstoffvorkommens mit Kalkmergelsteinen und
Kalksteinen der Mergelstetten-Formation (friilhere
stratigraphische Bezeichnung: Zementmergel-Formation).
Das Rohstoffvorkommen hat vermutlich ein mittleres
Lagerstattenpotenzial.

Das Rohstoffvorkommen ist in der vom LGRB
bearbeiteten Karte der mineralischen Rohstoffe von
Baden-Wirttemberg 1 : 50.000 (KMR 50), Blatt L 7326/L
7328 Heidenheim a. d. Brenz/Hochstadt a. d. Donau,
dargestellt (Vorkommens-Nr. L 7326/L 7328-4). In der
dazugehdrigen Vorkommensbeschreibung werden die
rohstoffgeologischen Verhaltnisse erlautert.

Das Rohstoffvorkommen L 7326/L 7328-4 und die
dazugehorige Vorkommensbeschreibung kénnen Gber
den LGRB-Geodatendienst (LGRB-Kartenviewer,
http://maps.lgrb-bw.de/?view=Igrb_kmr) visualisiert
werden [Thema: ,KMR 50: Rohstoffvorkommen®;
Visualisierung — und ggf. Ausdruck — der
Vorkommensbeschreibung durch Nutzung des Info-
Buttons beim Thema ,KMR 50: Rohstoffvorkommen®].
Erforderlichenfalls kbénnen die thematischen Geodaten der
KMR 50 — wie auch andere Geodaten des
Themenbereiches Rohstoffgeologie - als WMS-Dienst

Beschlussvorschlag: Der Sachverhalt wird

nachrichtlich in die Begrindung tibernommen.
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A. Trager o6ffentlicher
Belange

Anregungen

Stellungnahme/Vorschlag

registrierungs- und kostenfrei in die eigene GIS-
Umgebung eingebunden werden (https://produkte.lgrb-
bw.de/catalog/list/?wm_group_id=20000). Erganzend wird
auf die Ausfiihrungen unter http://www.lgrb-
bw.de/informationssysteme/neuigkeiten und die Hinweise
in den LGRB-Nachrichten 07/2016 und 04/2018
verwiesen (http://www.Igrb-
bw.de/aktuell/lgrb_nachrichten/index_html).

Aus rohstoffgeologischer Sicht bestehen keine Bedenken
gegen das Vorhaben.

Kenntnisnahme

A 4.4 Grundwasser

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone 11l des
rechtskraftigen Wasserschutzgebietes fir die ,Fassungen
im Egautal®, Dischingen, des ZV
Landeswasserversorgung (LUBW-Nr. 135-002). Die
Schutzzone Il des Wasserschutzgebietes fur die
Tiefbrunnen | und Il ,Pfaffentale” (LUBW-Nr. 136-148),
Neresheim, des ZV WV Hartsfeld Albuch Gruppe befindet
sich nur rund 200 m sudwestlich. Hierauf wird im
Vorentwurf des Bebauungsplanes hingewiesen.

Die Schutzfunktion der Grundwasseriberdeckung des
genutzten Karstgrundwasserleiters ist gering (HGK
Ostalb, 2002). Auf die Verkarstung der Oberjuragesteine,
die einen raschen Eintrag von Oberflachenwasser und
gegebenenfalls von Schadstoffen in das
Karstgrundwasser ermoglicht, und mégliche hohe
GrundwasserflieRgeschwindigkeiten wird ausdricklich
hingewiesen.

Aus hydrogeologischer Sicht sind zur Aufstellung des
Bebauungsplanes und zur Anderung des
Flachennutzungsplanes keine weiteren Hinweise,
Anregungen oder Bedenken vorzutragen.

Kenntnisnahme

Beschlussvorschlag: Der Sachverhalt wird unter dem

Kapitel ,Wasser und Grundwasser” in den
Umweltbericht aufgenommen.

Kenntnisnahme

A 4.5 Bergbau u.
Geotopschutz

Keine Betroffenheit
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A. Trager o6ffentlicher
Belange

Anregungen

Stellungnahme/Vorschlag

A 4.6 Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse konnen
dem bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine
Ubersicht tiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der
Homepage des LGRB (http://www.Igrb-bw.de)
entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster,
welches im Internet unter der Adresse http://Igrb-
bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-
Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden kann.

Kenntnisnahme

A. Tréager offentlicher
Belange

Anregungen

Stellungnahme/Vorschlag

A 5 Polizeiprasidium Aalen,
Sachbereich Verkehr
(Schreiben vom 08.03.2021)

das Polizeiprasidium Aalen auf3ert grundsatzlich keine
Bedenken zu vorgelegtem B-Plan.

Die entsprechenden Sichtweiten / -dreiecke (Anfahrsicht)
sind freizuhalten, weshalb angeraten wird die
Bepflanzung in Richtung Elchingen entsprechend
anzuordnen.

Um Beteiligung im weiteren Verfahren wird gebeten.

Kenntnisnahme

Beschlussvorschlag: Die Sichtdreiecke werden
erganzt. Pflanzgebote werden ausschlieflich
aul3erhalb der Sichtflachen festgesetzt.

Das Polizeiprasidium Aalen wird am weiteren
Verfahren beteiligt.

A. Trager o6ffentlicher
Belange

Anregungen

Stellungnahme/Vorschlag

A 6 Netzgesellschaft
Ostwiirttemberg DonauRies
GmbH (Schreiben vom
11.03.2021)

Danke fir die Berticksichtigung des von uns bengétigten
Platzes fir eine Umspannstation. Aktuell benétigen wir fiir
eine Umspannstation einen Platz mit einer Breite von
5,5m und einer Tiefe von 4,5m mit Zufahrtsmadglichkeit.
Wir bitten Sie den Platz entsprechend zu erweitern.

Parallel zur L 1084 verlaufen auf der kompletten Lange
des aktuellen Geltungsbereichs zwei 20-kV-Kabel. Wir
bitten Sie diese Kabel in den Planteil des Bebaungsplans
zu Gbernehmen und jedes dieser Kabel mit einem
Schutzstreifen von 0,5m links und rechts des

Die Flache fur die Umspannstation (Flache fur Ver-
und Entsorgungsanlagen) hat bereits die gewiinschten
Mal3e. Zur Verdeutlichung wird die Flache bemal3t.

Beschlussvorschlag:

Die Stromkabel werden nachrichtlich in die
Planzeichnung Gbernommen. Im Bereich der
Abbiegespur mussen diese verlegt werden. Nur fiir den
Bereich der Neuverlegung ist ein Leitungsrecht in der

Verfahren zum Bebauungsplan ,Im Riegel — Nord I und zur Flachennutzungsplananderung ,Im Riegel - Nord [, erneute friihzeitige Beteiligung
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A. Trager o6ffentlicher
Belange

Anregungen

Stellungnahme/Vorschlag

Leitungsachse zu versehen. Im Textteil des Bebauungs-
plans bendtigen fir dieses Leitungsrecht folgenden
Absatz:

Leitungsrecht zu Gunsten des Netzbetreibers

Innerhalb des Schutzstreifens dirfen Baulichkeiten nicht
erstellt, leitungsgefahrdende Verrichtungen nicht
vorgenommen, Anpflanzungen und Anlagen nicht
gehalten werden, durch welche der Bestand oder der
Betrieb der Versorgungsleitung beeintrachtigt oder
gefahrdet wird.

In diesem Fall bedeutet dies, dass eine Bepflanzung mit
Baumen in diesem Bereich ausgeschlossen und eine
Verringerung der Uberdeckung der Leitungen durch das
Abtragen von Boden nicht mdglich ist.

Sollte die Festsetzung unserer Anlage nicht mdglich sein,
und mussen diese geédndert werden, so richtet sich die
Kostentragung dafiir nach den der Grundstiicksbenutzung
zugrundeliegenden Vertragen. Eine Umlegung ist
allerdings erst dann maoglich, nachdem uns eine
alternative Leitungstrasse zur Verfiigung steht.

Bendtigen Sie unseren Leitungsbestand in elektronischer
Form, wenden Sie sich bitte an planauskunft@odr.de.

Bei Berilicksichtigung unserer Belange bestehen keine
Einwendungen gegen die Verwirklichung des
Bebauungsplanes.

-Anlage Lageplan (siehe Originalstellungnahme)

Breite des Schutzstreifens notwendig. In der
vorliegenden Planung ist dort ausschlieRlich 6ffentliche
Grinflache dargestellt. Auf diesem Griinstreifen mit
einer Breite von 10 m sind die Einhaltung des
Schutzstreifens (Das Kabel verlauft im stdlichsten
Bereich der Grinflache) und gleichzeitig eine
Bepflanzung mit Einzelbdumen maglich.
Beschlussvorschlag: Der Schutzstreifen wird mit der
Kennzeichnung des zu verlegenden Abschnitts
informell eingezeichnet, Pflanzgebote werden
innerhalb des Schutzstreifens nicht festgesetzt.

Die angesprochenen Regelungen sind im Zuge der
Objektplanung umzusetzen.

Der Leitungsbestand wurde bereits elektronisch
Ubermittelt.

Kenntnisnahme

Verfahren zum Bebauungsplan ,Im Riegel — Nord I und zur Flachennutzungsplananderung ,Im Riegel - Nord [, erneute friihzeitige Beteiligung
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A. Trager offentlicher
Belange

Anregungen

Stellungnahme/Vorschlag

A 7 Handwerkskammer Ulm
(Schreiben vom 14.04.2021)

wir begrifR3en es ausdriicklich, dass im oben genannten
Bebauungsplan die Ausweisung weiterer Gewerbeflachen
in der Stadt Neresheim ermdglicht wird. Das neue
Gewerbegebiet soll sich an die bestehenden
gewerblichen Nutzungen der Bebauungsplane ,Im Riegel
| bis im Riegel VII* anschliel3en,

um bestehende Bedarfe zu decken und weiteren
Betrieben die Ansiedlung zu ermdglichen.

Zu den Festsetzungen im Bebauungsplan:

Unter Ziffer 1 ,Art der baulichen Nutzung® wird unter Ziffer
1.2 angegeben, dass Gewerbebetriebe, die
wassergefahrdende Stoffe herstellen, in nicht
unerhebliche Mengen verarbeiten, bearbeiten und lagern
im neuen Baugebiet nicht zugelassen werden. Als
Rechtgrundlage wird 8 1 Abs. 5 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) angefihrt.

Nach § 1 Abs. 5 Baunutzungsverordnung besteht die
Mdoglichkeit, dass bestimmte allgemein zuldssige Arten
von Nutzungen in den aufgefiihrten Baugebieten
(entsprechend 88 2, 4-9 und 13) nicht zulassig sind oder
nur ausnahmsweise zugelassen werden kénnen, sofern
die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes
gewahrt bleibt. Der Ausschluss von Nutzungen nach 8§ 1
Abs. 5 muss erforderlich sein (§ 1 Abs. 3 Baugesetzbuch
(BauGB)) und ist nur aus stadtebaulichen Griinden
zulassig (8 9 Abs. 1 BauGB).

Ein Ausschluss von Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen ist in 8 9 Abs. 1 BauGB nicht
aufgefihrt. Insoweit sehen wir den unter Ziffer 1.2
getroffenen Ausschluss in den Festsetzungen zum
Bebauungsplan hier als nicht zulassig an.

Das Baugebiet liegt in einem Wasserschutzgebiet, dessen
Rechtsverordnung im Jahr 1967 erlassen wurde. In dieser
Rechtsverordnung (Fassung vom 14. August 1972) wird
fur die weitere Schutzzone Zone lll festgelegt, dass nach

Kenntnisnahme

Der Einwand ist berechtigt. Ziel der Festsetzung ist der
Schutz des groR¥flachigen Trinkwasserspeichers.
Hierzu genigt jedoch die Einhaltung der
Rechtsverordnung fir das Wasserschutzgebiet.
Beschlussvorschlag: Der Passus unter Ziffer .1, Nr.

1.2 wird gestrichen. Stattdessen wird am Schluss von
Ziff.1.1 ein Hinweis auf das Wasserschutzgebiet und
die Einhaltung der Rechtsverordnung aufgenommen.

Verfahren zum Bebauungsplan ,Im Riegel — Nord I und zur Flachennutzungsplananderung ,Im Riegel - Nord [, erneute friihzeitige Beteiligung
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A. Trager o6ffentlicher
Belange

Anregungen

Stellungnahme/Vorschlag

§ 6 Abs. 2 fur das Lagern von Treibstoffen, Olen und
sonstigen wassergefahrdende Flussigkeiten die
Verordnung des Innenministeriums tber das Lagern
wassergefahrdender Flussigkeiten (VLwF) vom 30. Juni
1966 mafdgebend ist. Inzwischen wurde diese
Rechtsverordnung mehrfach verandert; die
entsprechende neue Vorschrift fir Anlagen zum Umgang
mit wassergefahrdenden Stoffen und deren Uberpriifung
ist in der ,Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen (AwsV) vom 18. April 2017
geregelt.

Fur jedes Wasserschutzgebiet wird eine
Rechtsverordnung erlassen, in der insbesondere die
einzelnen Verbote und Einschrankungen geregelt sind.
Wir sehen deshalb die Festsetzung nach Ziffer 1.2 zum
einen als rechtlich nicht zulassig an und zum anderen ist
eine weitere Festsetzung und Einschrankung von
Gewerbebetrieben die mit wassergefahrdenden Stoffen
umgehen nicht geboten, da im Bebauungsplan ein
Hinweis (Il - Nachrichtlich tbernommene Festsetzungen
Nr.1) auf die entsprechende Wasserschutzzone Ill und die
Rechtsverordnung zum Wasserschutzgebiet erfolgt. Alle
weiteren notwendigen Malinahmen beim Errichten und
Erweitern von Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen im Sinne von § 62
Wasserhaushaltsgesetz sind dann in der allgemein
gultigen ,Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen (AwsV), in der jeweils
gultigen Fassung, gemacht und binden alles Betreiber
gleichermal3en.

Des Weiteren ist die geplante Festsetzung unter Ziffer 1.2
unbestimmt und eine reine subjektive Auslegung. Welche
Mengen sind nicht unerheblich bei WGK 1 oder bei WGK
3?

Verfahren zum Bebauungsplan ,Im Riegel — Nord I und zur Flachennutzungsplananderung ,Im Riegel - Nord [, erneute friihzeitige Beteiligung
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A. Trager o6ffentlicher
Belange

Anregungen

Stellungnahme/Vorschlag

Der angebrachte Hinweis fir Bauinteressenten, sich bei
Grunderwerbung mit der Wasserbehdrde in Verbindung
Zu setzen halten wir fir wichtig, um Bauinteressenten hier
gleich den notwendigen rechtskonformen Weg
aufzuzeigen.

Wir bitten Sie die vorgebrachten Bedenken in der
weiteren Bearbeitung des Bebauungsplans zu
berticksichtigen, auch um eine Gleichbehandlung aller
ansiedlungswilligen Betriebe sicherzustellen.

Kenntnisnahme

Die Bedenken wurden beriicksicht.

A. Trager offentlicher Anregungen Stellungnahme/Vorschlag
Belange
A8 Die Stadt Aalen gibt - auch als Technische

Verwaltungsgemeinschaft
der Stadt Aalen mit den
Gemeinde Essingen und
Huttlingen (Schreiben vom
21.04.2021)

Geschaftsstelle der Verwaltungsgemeinschaft Aalen-
Essingen-Hiittlingen - folgende Stellungnahme ab:

Nach Beschluss der 7. Anderung des Regionalplans 2010
Ostwiirttemberg ,Gewerbegebiet im Riegel” am
26.07.2019 wurde der bislang regional bedeutsame
Standort flr Gewerbe- und Dienstleistungseinrichtungen
(bis ca. 30 ha) im Regionalplan zu einem regional
bedeutsamen Schwerpunkt fir Gewerbe und
Dienstleistungseinrichtungen (ber 30 ha) hochgestuft.
Bislang verfuigten lediglich die vier Mittelzentren Aalen,
Ellwangen, Heidenheim und Schwébisch Gmiind in der
Region Ostwiurttemberg Uber regional bedeutsame
Schwerpunkte fur Gewerbe- und
Dienstleistungseinrichtungen - mit
Entwicklungsmaoglichkeiten von einer Gro3e tber 30 ha.
Dies wird nun ebenfalls im Unterzentrum Neresheim
ermaoglicht.

Kenntnisnahme. Die 7. Anderung des Regionalplans
ist inzwischen rechtskratftig.

Verfahren zum Bebauungsplan ,Im Riegel — Nord I und zur Flachennutzungsplananderung ,Im Riegel - Nord [, erneute friihzeitige Beteiligung
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A. Trager o6ffentlicher Anregungen Stellungnahme/Vorschlag
Belange

Im Vorentwurf vom 17.02.2020 war eine Erweiterung des | Aufgrund der Dauer des Verfahrens und der

bestehende Gewerbegebiet Im Riegel mit einer GréRRe verstarkten Nachfrage nach Gewerbeflachen hat sich
von ca. 34ha um ca.7ha vorgesehen. Mittlerweile weist ein gewisser ,Bedarfs-Stau® ergeben, der in den

der aktuelle Vorentwurf eine noch umfangreichere letzten Jahren nicht abgearbeitet werden konnte
Erweiterung von rund 12 ha auf kinftig insgesamt 46 ha | Beschlussvorschlag: Eine entsprechende Begriindung
auf (vgl. Begriindung sowie Bedarfsermittlung und wird erganzt

Alternativenprifung zu den Planentwirfen).

Eine Uberdrtliche Auseinandersetzung wie in den vorigen | Mittlerweile wurde ein Verkehrsgutachten erarbeitet,

Stellungnahmen der Verwaltungsgemeinschaft zur 7. das die zusatzliche Verkehrsbelastung darstellt. Die
Anderung des Regionalplans 2010 Ostwirttemberg Einzelheiten sind dem Gutachten zu entnehmen (Buro
,Gewerbegebiet Im Riegel” und zum Vorentwurf der Bernard).

vorliegenden Planung hingewiesen, zu verkehrliche
Uberlegungen im Hinblick auf zusatzlich entstehenden
Verkehr durch PKW und Schwerlastfahrzeuge ist den
vorliegenden Unterlagen nicht zu entnehmen.

Stellungnahme vom Im Sinne der durchgefiihrten Alternativenprifung begruf3t |s. oben
24.03.2020 (relevanter die Verwaltungsgemeinschaft Aalen-Essingen-Huttlingen
Auszug): weiterhin grundsatzlich die Konzentration von

Gewerbebauflachen an einem bestehenden Standort.
Dennoch halten wir unsere grundlegenden Bedenken
gegenlber der vorliegenden Planung durch die raumliche
Néhe zu geplanten Gewerbeentwicklungen in direkter
Né&he zur Autobahn A7 in Aalen-Ebnat aufrecht.

Wir hoffen, dass wie in unserer Stellungnahme zur 7.
Anderung des Regionalplans 2010 Ostwirttemberg
,Gewerbegebiet Im Riegel" hingewiesen, verkehrliche
Uberlegungen im Hinblick auf zusétzlich entstehenden
Verkehr durch PKW und Schwerlastfahrzeuge erfolgt

sind.

Zum Schutz des Grundwassers und der Die entsprechende Festsetzung wurde als unbestimmt
Trinkwasserquellen sollen Betriebe, die und damit rechtswidrig erkannt. Die Einhaltung der
wassergefahrdenden Stoffe herstellen oder lagern im Rechtsverordnung fir das Wasserschutzgebiet wird als
Plangebiet ausgeschlossen werden. Dies wird ebenso ausreichend erachtet.

begrif3t wie die geplante Anlage einer

Verfahren zum Bebauungsplan ,Im Riegel — Nord I und zur Flachennutzungsplananderung ,Im Riegel - Nord [, erneute friihzeitige Beteiligung 26



A. Trager o6ffentlicher
Belange

Anregungen

Stellungnahme/Vorschlag

Entwasserungsmulde und der Vorschlag Fassaden zu
begriinen.

Erganzend hierzu kdnnte weiterhin die extensive
Begriinung von Dachflachen in den Festsetzungskatalog
aufgenommen werden, um an diesem grol3flachigen
Gewerbestandort weitere Malinahmen gegen die
Klimaerwarmung und zur Kiihlung des Standorts selbst zu
ergreifen.

AbschlieRend weist die Verwaltungsgemeinschatft der
Stadt Aalen mit den Gemeinden Essingen und Huttlingen
auf die im Vorentwurf genannte Absicht einer Umsetzung
des vorhandenen Gewerbepotenzials am nun regional
bedeutsamen Schwerpunkt fir Gewerbe- und
Dienstleistungseinrichtungen in mehreren Bauabschnitten
hin. Eine mittel- und langfristige Entwicklung dieses fir die
Stadt Neresheim grof3en Gewerbepotenzials ist weiterhin
anzustreben.

Mit der neuesten Fassung des Klimaschutzgesetzes
(2020) besteht ab 2022 fur Nichtwohngebaude und
Parkplatzen mit Uber 75 Stellplatzen eine Pflicht zur
Installation von Photovoltaikanlagen. Bei einer
Verpflichtung zum Aufbringen einer Dachbegrinung
mussen beide Belange bestmdglich miteinander in
Einklang gebracht werden

Beschlussvorschlag: Es wird ein Hinweis auf die 8§ 8a
und 8b des Klimaschutzgesetzes in den schriftlichen
Teil aufgenommen.
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A. Trager offentlicher
Belange

Anregungen

Stellungnahme/Vorschlag

A 9 Deutsche Telekom
Technik GmbH (Schreiben
vom 30.03.2021)

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom
genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte
i. S.v. 8§68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom
Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte
und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie
alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Im Planbereich befinden sich keine
Telekommunikationslinien der Telekom.

Ein Lageplanauszug ist beigefiigt.
-Lageplanauszug: siehe Originalstellungnahme-

Im schriftlichen Teil des Beauungsplanes Abschnitt 111,
Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften ,Im Riegel —
Nord I* Punkt 6, sowie in der Begriindung zum
Bebauungsplan Punkt 9.5, Versorgungsleitungen, werden
Dachstéander und Niederspannungsfreileitungen verboten.

Dieser Forderung widersprechen wir mit folgender
Begrindung:

Regelungen zur Zulassung der oberirdischen Ausflihrung
von TK-Linien sind in 8 68 Absatz 3 Satze 2 und 3 TKG
abschliel3end enthalten. Die Kriterien zur Art und Weise
der Trassenfiihrung von TK-Linien sind damit
bundesgesetzlich geregelt.

Zwar kann gemal § 9 Absatz 1 Nr.13 BauGB im
Bebauungsplan die Fiihrung von oberirdischen oder
unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen aus
stadtebaulichen Griinden festgelegt werden, jedoch ist
nicht davon auszugehen, dass der Bundesgesetzgeber im
Juni 2004 eine sehr ausgefeilte Kompromisslésung zur

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Die Festsetzung bezieht sich ausschlief3lich auf die
Stromversorgung (Niederspannungsfreileitungen),
keine Anderung veranlasst.
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A. Trager o6ffentlicher
Belange

Anregungen

Stellungnahme/Vorschlag

oberirdischen Verlegung von TK-Linien in § 68 Abs. 3
TKG aufnimmt, um sie einen Monat spéater im Juli 2004
wieder massiv durch § 9 Absatz 1 Nr.13 BauGB zu
modifizieren bzw. einzuschranken.

Sollte es bei dem Verbot von oberirdisch gefiihrten TK-
Linien im Bebauungsplan bleiben, behalten wir uns eine
Prifung im Rahmen eines Normenkontrollverfahrens vor
dem zustandigen Oberverwaltungsgericht vor.

Die Stellungnahme gilt sinngeman fir den
Flachennutzungsplan.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des
Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung und
Abstimmung mit den Beteiligten ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmafl3nahmen im
Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik
GmbH unter dem im Briefkopf genannten Adresse oder
unter der Mailadresse ,, T-NL-Suedwest-PTI-22-
Neubaugebiete@telekom.de ” so friih wie moglich,
mindestens sechs Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden.

Kenntnisnahme

Beschlussvorschlag: Wird als Hinweis in die
Begriindung tibernommen.

A. Tréager offentlicher
Belange

Anregungen

Stellungnahme/Vorschlag

A 10 Bundesamt flir
Infrastruktur, Umweltschutz
und Dienstleistungen der
Bundeswehr (Schreiben vom
08.03.2021)

durch die oben genannte und in den Unterlagen naher
beschriebene Planung werden Belange der Bundeswehr
berthrt, jedoch nicht beeintrachtigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und
Rechtslage bestehen zu der Planung seitens der
Bundeswehr als Trager offentlicher Belange keine
Einwénde.

Kenntnisnahme

Verfahren zum Bebauungsplan ,Im Riegel — Nord I und zur Flachennutzungsplananderung ,Im Riegel - Nord [, erneute friihzeitige Beteiligung
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A. Trager o6ffentlicher
Belange

Anregungen

Stellungnahme/Vorschlag

Stellungnahme vom
30.03.2020 (relevanter
Auszug):

Die drtliche Flugsicherung/Flugberatung ist unbedingt vor
einer Kranaufstellung unter Angabe des genauen
Standortes (geografische Koordinaten nach WGS 84), der
maximalen Hohe tber Erdoberflache, der maximalen
Hohe U. NN und des genauen Aufstellungszeitraumes,
sowie nach dem endgultigen Abbau des Kranes zu
informieren.

Im weiteren Verfahren ist das Bundesamt fur Infrastruktur,
Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
weiterhin zu beteiligen.

Beschlussvorschlag: Hinweis wird als solcher in den

schriftlichen Teil Gbernommen.

A. Trager offentlicher
Belange

Anregungen

Stellungnahme/Vorschlag

A 11 Zweckverband
Landeswasserversorgung
(Schreiben vom 09.03.2021)

Stellungnahme vom
03.04.2020:

wir danken fiir die Beteiligung an dem Planverfahren und
teilen mit, dass sich in dem angefragten Bereich keine
Anlagen der LW befinden, entsprechend sind die Belange
der Landeswasserversorgung nicht betroffen.

Das Baugebiet liegt in der Schutzzone Il des
Wasserschutzgebiets ,,Fassungen im Egautal” des
Zweckverbandes Landeswasserversorgung. Dartiber
hinaus im Nahbereich der Schutzzone Il des
Wasserschutzgebiets fir die Tieforunnen | und Il im
Pfaffentéle.

Mit der Festsetzung im schriftlichen Teil des
Bebauungsplans (Nr. | 1.2) werden Betriebe, die
wassergefahrdende Stoffe herstellen, in erheblichen
Mengen wassergefahrdende Stoffe verarbeiten oder
lagern, im Gebiet ausgeschlossen. Aufgrund der sehr
sensiblen Lage des Gewerbegebiets innerhalb der Zone
Il der rechtskraftig festgesetzten Wasserschutzgebiete
muss bei der Ansiedlung und Genehmigung von
Gewerbegebieten sehr genau der Umfang der
sunerheblichen Mengen*“ von wassergefdhrdenden Stoffen
geprift werden.

Kenntnisnahme

Der Sachverhalt ist bekannt und ist bereits in den
Unterlagen dargestellt.

Die entsprechende Festsetzung wurde als unbestimmt
und damit rechtswidrig erkannt. Die Einhaltung der
Rechtsverordnung fir das Wasserschutzgebiet wird als
ausreichend erachtet.

Beschlussvorschlag: Der Sachverhalt und die
Notwendigkeit der Einhaltung der Rechtsverordnung
werden in den Umweltbericht und in den schriftlichen
Teil aufgenommen.
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A. Trager o6ffentlicher
Belange

Anregungen

Stellungnahme/Vorschlag

Im Plangebiet ist das Niederschlagswasser von den
Dachflachen der Gebaude gesondert zu fassen und dem
Regenwasserkanal zuzufiihren. Die Vorgabe unter Nr. |
8.3, dass bei der Herstellung von baulichen Anlagen keine
Baumaterialien verwendet werden dirfen, deren
auswaschbare Bestandteile eine Verunreinigung oder
eine sonstige nachteilige Veranderung des Bodens und
des Grundwassers verursachen, ist entsprechend zu
Uberwachen. Dies gilt insbesondere fur die Verwendung
von nicht beschichtetem Blech aus Kupfer, Zink,
Aluminium oder Blei, flr die Dacher oder Dachteile.

Far die Versickerungsanlagen fur das
Niederschlagswasser auf den einzelnen Grundstiicken
bzw. das geplante Regenklarbecken sind
wasserrechtliche Erlaubnisse erforderlich.

Beschlussvorschlag: Der Sachverhalt wird in die

Begriindung aufgenommen.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes wird
eine Entwasserungsgesuch erarbeitet.

A. Trager o6ffentlicher
Belange

Anregungen

Stellungnahme/Vorschlag

A 12 Zweckverband Hartsfeld
Albuch-Wasserversorgung
(Schreiben vom 14.04.2020)

zu der im Betreff genannten Bebauungsplanaufstellung
und der Anderung des Flachennutzungsplans werden von
uns keine Bedenken erhoben. Da sich das Plangebiet in
der Wasserschutzzone 3 und angrenzend an der
Wasserschutzzone 2 befindet, weisen wir zur
Sicherstellung unserer Wasserfassungen vorsorglich auf
die hierzu geltenden gesetzlichen Bestimmungen hin.

Kenntnisnahme
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B. Privatpersonen

Anregungen

Stellungnahme/Vorschlag

B1 Privat (via Rechtsanwalt)
(Schreiben vom 16.04.2021,
eingegangen am 20.04.2021)

1.Hinweis zur erfolgten
Auslegung

2. Larm

im Nachrichtenblatt der Stadt Neresheim vom 05.03.2021
haben Sie den Beschluss zur fruhzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit in Bezug auf den Bebauungsplan ,Im Riegel

Nord I* bekannt gemacht. Namens und in Vollmacht von
ﬁnehmen wir im Zuge des
Beteiligungsverfahrens nach § 3 Abs. 1 BauGB zu den

ausgelegten Unterlagen wie folgt Stellung:

1.Hinweis zur Erfolgten Auslequng

Die Auslegung der erfolgten Unterlagen sollte in der Zeit
vom 15.03.2021 bis zum 16.04.2021 erfolgen. Parallel
sollte eine Bereitstellung der Unterlagen nach dem
PlanSiG auf der Homepage der Stadt Neresheim
erfolgen. Hierzu ist festzustellen, dass die
Abrufmdéglichkeit Gber die Homepage der Stadt
Neresheim nicht bereits am 15.03.2021 gewéhrleistet war.
Ein Abruf war vielmehr erst ab dem 16.03.2021 abends
maoglich.

2. Larm

Nach der Uberplanung weist die Bebauungsplanflache
nunmehr eine GrolRe von 11,8 ha auf. Bei dieser
BebauungsplangréiRe sollte selbst nach der
Stadtebaulichen Larmfibel ein Abstand von 300 m zur
nachsten Wohnbebauung eingehalten werden. Ob dieser
Abstand hier tatsachlich gegeben ist, ist fraglich. Insofern
begrifRen wir ausdriicklich, dass ein
Schallschutzgutachten zur Bewertung der Auswirkungen
auf die nachstgelegene Wohnbebauung, in der auch der
Hof unserer Mandanten liegt, erstellt wird. Die Ergebnisse
des Schallschutzgutachtens bleiben abzuwarten und sind
im Rahmen des Fortgangs des Bebauungsplanverfahrens
auszuwerten. Insofern behalten wir uns ausdrticklich eine
Stellungnahme zu diesem Schallschutzgutachten vor.

Kenntnisnahme

Fur die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. §
3 Abs. 1 BauGB gibt es hinsichtlich der einzuhaltenden
Fristen keine Vorschriften. Zudem sind Fehler im
frihzeitigen Verfahren generell unbeachtlich.
Ungeachtet dessen wurde die Planung einen vollen
Monat im Internet bereit gestellt.

Die Ergebnisse des Schallgutachtens werden in die
Entwurfsplanung eingearbeitet.

Verfahren zum Bebauungsplan ,Im Riegel — Nord I und zur Flachennutzungsplananderung ,Im Riegel - Nord [, erneute friihzeitige Beteiligung

32



B. Privatpersonen

Anregungen

Stellungnahme/Vorschlag

3. Wasser

Mit Blick auf die zugelassenen Arten der baulichen
Nutzung ist festzustellen, dass in dem Gewerbegebiet
nach § 3 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO auch Anlagen fur
sportliche Zwecke allgemein zulassig bleiben. Aufgrund
der in 300 m Entfernung gelegenen Wohnbebauung bitten
wir um Prifung, ob ein Ausschluss der Anlagen flr
sportliche Zwecke in Erwagung gezogen werden kann.
Dies sollte zumindest fur Freiluftanlagen (z.B. Sportplatze)
naher betrachtet werden.

3. Wasser

Dem nunmehr vorliegenden Entwurf des Bebauungsplans
lasst sich entnehmen, dass auf das Schutzgut Wasser ein
wesentlich groRerer Schwerpunkt gelegt wurde. Dies
begrifRen wir ausdriicklich. In diesem Zusammenhang
mdochten wir jedoch auf folgende Umstéande hinweisen,
die einer weiteren Bearbeitung bedurfen. Im
Zusammenhang mit der Festsetzung der Art der
baulichen Nutzung gibt es unter 1.2 eine Regelung zur
Zulassigkeit von Gewerbebetrieben, die
wassergefahrdende Stoffe herstellen, in nicht
unerheblichen Mengen verarbeiten und lagern. Die
textliche Festsetzung ist Uberarbeitungsbediirftig.

Mit Blick auf die nach § 8 Abs. 2 BauNVO zul&ssigen
Tankstellen sollte eine Konkretisierung der Festsetzung
erfolgen. Aktuell lasst sich die Festsetzung so lesen, dass
hier nur Gewerbebetriebe betroffen sind, die die
wassergefahrdenden Stoffe selbst herstellen, verarbeiten
und lagern. Dies scheinen kumulative Voraussetzungen
zu sein. Davon wirden Tankstellen im Gewerbegebiet
nicht erfasst werden. Diese blieben unabhangig von der
textlichen Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung
unter 1.2 weiterhin allgemein zuléassig. Aufgrund der
sensiblen Lage des Gewerbegebietes in oder angrenzend
an vorhandenen Wasserschutzgebieten sollte diese
Zulassigkeit tberdacht werden.

Anlagen fur sportliche Zwecke kénnen auch
gewerblicher Natur sein und sollten gerade dann in
einem Gewerbegebiet liegen, um zusammenhangende
Wohnbauflachen nicht zu belasten. Im Rahmen des
Schallgutachtens wird eine Schallkontingentierung
durchgefihrt, deren Vorgaben von allen Anlagen
einzuhalten sind.

Beschlussvorschlag: Die zugelassenen Arten der
baulichen Nutzung werden beibehalten.

Die entsprechende Festsetzung wurde als unbestimmt
und damit rechtswidrig erkannt. Die Einhaltung der
Rechtsverordnung fir das Wasserschutzgebiet wird als
ausreichend erachtet.

Beschlussvorschlag: Die Thematik wird im Rahmen
der Begriindung bzw. des Umweltberichts bearbeitet.
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B. Privatpersonen

Anregungen

Stellungnahme/Vorschlag

4. Flachen oder MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Darlber hinaus ist festzustellen, dass die Begrindung
des Bebauungsplanentwurfs auf Seite 8 davon ausgeht,
dass Betriebe, die wassergefahrdende Stoffe herstellen,
insgesamt ausgeschlossen werden sollen. Dies soll
unabhangig von der Menge der Stoffe gelten. Die

Menge der wassergefahrdenden Stoffe soll bei Betrieben
geprift werden, die entsprechende Stoffe verarbeiten und
lagern. Daraus ergibt sich, dass die aufgefihrten Kriterien
der Herstellung, Verarbeitung und Lagerung nicht
kumulativ gedacht sind, sondern alternativ.

Dies muss in der Festsetzung deutlich zum Ausdruck
gebracht werden bzw. es muss eine Angleichung
zwischen der Festsetzung und der Begrindung des
Bebauungsplans hergestellt werden.

4. Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Aus der Entwurfszeichnung ergibt sich, dass die Lage und
Abmessung des Regenritckhaltebeckens noch nicht
abschliel3end geklart ist. In diesem Zusammenhang steht
auch die Frage der Moglichkeit der Versickerung des
Regenwassers auf den einzelnen Grundstiicken selbst.
Insofern vermissen wir eine Darstellung der
verschiedenen Varianten im Rahmen der
Bebauungsplanbegrindung. Wir nehmen an, dass dies
bis zur nachsten Auslegung und Beteiligung soweit
geklart ist.

Offen sind auch weiterhin die externen
AusgleichmalZnahmen. Dies betrifft insbesondere die
Mafnahmen fur die Feldlerchen. Diese sind als
vorgezogene Malinahmen konzipiert, werden aber immer
noch nicht benannt. Festzustellen ist weiterhin, dass die
im Umweltbericht auf 5. 26 aufgeflhrten
Vermeidungsmaf3nahmen, insbesondere V 6
(Verwendung von insektenfreundlicher
StraRenbeleuchtung) und V 7 (Fassadenbegrinung) im

Das Entwasserungskonzept fur das Gebiet durchlauft
ein eigenes Verfahren. Soweit erforderlich werden
Festsetzungen zur Entwasserung auch in den
Bebauungsplan Gbernommen.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wurde im Prinzip
von der Unteren Naturschutzbehérde gebilligt. Damit
ist die GroR3e der erforderlichen Ausgleichsflachen
bekannt.

Das extern beauftragte Artenschutzgutachten ist
derzeit in Bearbeitung.

Beschlussvorschlag: Das Ergebnis des
Artenschutzgutachtens wird in die Bebauungsplanung
eingearbeitet werden. Die Ausgleichsflachen werden
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B. Privatpersonen

Anregungen

Stellungnahme/Vorschlag

5. Pflanzgebot bzw.
Durchgriinung des
Plangebietes

6. Vorlaufige Einschatzung

Bebauungsplan bislang nicht festgesetzt sind. Eine
entsprechende Festsetzung ist daher noch vorzunehmen.

5. Pflanzgebot bzw. Durchgriinung des Plangebietes

Der Umweltbericht sieht auf S. 27 als
Ausgleichsmaflinahme A 3 eine Durchgrinung der
Grundstiicke im Plangebiet vor. Bezeichnet wird diese
MafRnahme A 3 zusétzlich als ,pfg 3%, Eine entsprechende
Festsetzung im Bebauungsplan gibt es zwar, allerdings ist
diese aktuell nicht deckungsgleich mit der Empfehlung im
Umweltbericht. Der Umweltbericht will eine ausreichende
Durchgrinung des Gebietes erreichen, in dem auf den
Baugrundstiicken standortgerechte Einzelbaume
anzupflanzen sind. Die textliche Festsetzung im
Bebauungsplan unter 9.3 ,pfg 3“ lautet aber wortlich: ,,Pro
angefangene 1.000 m? Grundstiicksflache ist auf
beliebiger geeigneter Flache mindestens ein
einheimischer, standortgerechter Laubbaum
anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Im Rahmen des ,pfg 1" gepflanzte Einzelbdume
werden angerechnet.”

Diese Formulierung macht nicht hinreichend deutlich,
dass beabsichtigt ist, die Pflanzungen auf dem
Vorhabengrundstlick umzusetzen. Vielmehr steht dort auf
beliebiger geeigneter Flache, Dies kann nach nattrlichem
Wortverstandnis auch eine Flache aul3erhalb des
Vorhabengrundstiicks sein. Insofern ist unserer
Auffassung nach eine Konkretisierung angebracht.

6. Vorlaufige Einschatzung

Insgesamt lasst sich feststellen, dass die Stadt Neresheim
viele unserer bisherigen Anregungen und Einwendungen
aufgegriffen hat und sich darum bemuht, diese
fachgerecht abzuarbeiten. Dafir danken wir. Da noch
nicht alle relevanten Unterlagen vorliegen (insbesondere
das Schallschutzgutachten und der Artenschutzbeitrag),
kann mit dieser Stellungnahme nur eine vorlaufige
Einschétzung erfolgen. Insofern sehen wir dem weiteren

erganzt.

Beschlussvorschlag: Die Unstimmigkeit wird bereinigt.

Bei den Unterlagen zur friihzeitigen Beteiligung handelt
es sich um einen Vorentwurf. Die friihzeitige
Beteiligung dient unter anderem der Ermittlung der

Bearbeitungstiefe im Umweltbericht.

Beschlussvorschlag: Die eingegangenen Anregungen

und Bedenken werden eingearbeitet. Dies gilt ebenso

fur die vorliegenden Fachgutachten.
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B. Privatpersonen

Anregungen

Stellungnahme/Vorschlag

Fortgang des Verfahrens entgegen und hoffen auf eine
weitere konstruktive Zusammenarbeit.

B. Privatpersonen

Anregungen

Stellungnahme/Vorschlag

B1 Privatpersonen
Schreiben vom 22.04.2020

hiermit moéchten wir erhebliche Bedenken gegen den im
Betreff genannten Bebauungsplan und
Flachennutzungsplanédnderung ,Im Riegel I" mit
Bekanntmachung vom 13.03.2020 erheben.

Da derzeit eine Einsicht in die Plane nicht erfolgen kann,
werden wir unsere Bedenken und Einwendungen
nachreichen.

Kenntnisnahme

Die Auslegung wurde aufgrund von Plananderungen
und Erweiterungen mehrfach wiederholt.

B2 Privatpersonen (via
Rechtsanwalt)
(Anwaltsschreiben vom
17.06.2020)

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit zeigen wir an, dass wir || GcGEGEG
Rahmen der oben genannten Bauleitplanverfahren
anwaltlich vertreten. Eine Kopie der entsprechenden
Vollmacht figen wir diesem Schreiben bei.

-Kopie der Vollmacht: siehe Originalstellungnahme-

Namens und in Vollmacht der Mandanten nehmen wir im
Zuge der frihzeitigen Blrgerbeteiligung nach 8 3 Abs. 1
BauGB zu den ausgelegten Unterlagen zur Anderung des
Flachennutzungsplanes und zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Stellung.

1. Hinweis zur Veroffentlichung im Internet

Zunachst ist darauf hinzuweisen, dass auf der
Internetseite der Stadt Neresheim zu den vorliegenden
laufenden Bauleitplanverfahren immer noch vermerkt ist,
wann die ursprlingliche Auslegung sein sollte und dass
diese wegen der Corona-Pandemie nicht stattfindet und
wiederholt werden muss. Eine Verlinkung auf die
Bekanntmachung der Auslegung im Amtsblatt der Stadt
Neresheim vom 18.05.2020 findet sich dort nicht; ebenso
wenig wie ein Hinweis auf die aktuelle Stellungnahmefrist.
Dieses Vorgehen ist geeignet, Birgerinnen und Birger

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Die erneute Auslegung wurde sowohl im
Nachrichtenblatt der Gemeinde als auch im Internet
rechtzeitig angekindigt. Fir die friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB gibt
es keine Verfahrensvorschriften.
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B. Privatpersonen

Anregungen

Stellungnahme/Vorschlag

von der Wahrnehmung ihrer Rechte im Zuge der
Offentlichkeitsbeteiligung abzuhalten.

Daher ist eine nochmalige Wiederholung des
Beteiligungsschrittes, nach einer vorherigen eindeutigen
Bekanntmachung des gewahlten Beteiligungsformats und
des Zeitraums, geboten.

2. Ausgelegte Unterlagen

Die im Internet verfigbaren Unterlagen weisen zwei
zeichnerische Festsetzungen auf — eine fir den
Bebauungsplan und eine fir die Anderung des FNP. Ein
Entwurf fur die textlichen Festsetzungen ist bisher nur fur
den Bebauungsplan vorhanden. Alle Ubrigen Unterlagen
sollen nach ihrer Bezeichnung fur beide Verfahren gelten.
Der FNP und der Bebauungsplan haben insbesondere mit
Blick auf den Detaillierungsgrad verschiedene
Regelungsgegenstande.

Zudem ist sowohl dem FNP, als auch dem
Bebauungsplan nach dem BauGB eine Begriindung
beizufiigen. Auch wenn hier ein Parallelverfahren
betrieben wird, sind die Festsetzungen fur FNP und
Bebauungsplan jeweils gesondert zu begrinden.

3. Wasser

Der aktuelle Bearbeitungsstand des Umweltberichts
erwahnt, dass es durch die Ansiedlung weiterer
Gewebebetriebe Auswirkungen auf ,die lokalen
Grundwassergegebenheiten” geben wird. Dies wird mit
einem pauschalen Verweis auf eine Vorbelastung durch
das bereits vorhandene Gewerbegebiet abgetan. Dies ist

Eine erneute Auslegung wurde durchgefihrt.

Ein Flachennutzungsplan enthalt keine textlichen

Festsetzungen.

In der letzten Fassung des Vorentwurfs vom

22.02.2021 lag aus:

- Zeichnerischer Teil zur Anderung des
Flachennutzungsplans, M 1 : 5.000

- Begriindung zur Anderung des
Flachennutzungsplans

- Umweltbericht zur Anderung des
Flachennutzungsplans

- Zeichnerischer Teil zum Bebauungsplan und zur
Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften

- Schriftlicher Teil zum Bebauungsplan und zur
Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften

- Begriindung zum Bebauungsplan und zur Satzung
Uber die oOrtlichen Bauvorschriften

- Umweltbericht zum Bebauungsplan mit Eingriffs- /
Ausgleichsbilanzierung und (vorlaufiger)
Artenschutzrechtlicher Prifung

Zur formellen Auslegung werden diese Unterlagen

durch weitere Fachgutachten erganzt (Schall,

Artenschutz)

Das Gebiet befindet sich in der weiteren Schutzzone
des Wasserschutzgebiets. In dieser Zone 1l ist die

Ansiedlung von Gewerbegebieten ausdrucklich erlaubt.

Die Rechtsverordnung zum Wasserschutzgebiet regelt
das Weitere.
In der friihzeitigen Beteiligung erfolgt zunachst die
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B. Privatpersonen

Anregungen

Stellungnahme/Vorschlag

rechtlich fehlerhaft. Das Verschlechterungsverbot nach
der WRRL gilt auch fur die Grundwasserkorper und
unabhangig von etwaigen Vorbelastungen. im Gegenteil
koénnen solche Vorbelastungen gerade dazu fuhren, dass
zusétzliche Eingriffe in den Grundwasserkorper
ausgeschlossen sind. Der Eingriff in den
Grundwasserkdper ist daher in seinem Ausmal} zu
ermitteln und zu bewerten. Unklar bleibt nach den
bisherigen Unterlagen zudem, wie der chemische und der
mengenmaRige Zustand des betroffenen
Grundwasserkorpers zur Zeit sind und welche
Auswirkungen die Ansiedlung weiterer Gewerbebetriebe
auf diese Zustéande haben wird. Die kumulierenden
Wirkungen mit dem bereits vorhandenen Gewerbegebiet
sind also in die Betrachtung und Bewertung
einzubeziehen.

4. Larm

Die vorgenommene pauschalisierende Betrachtung in
Bezug auf die Larmauswirkungen des geplanten
Gewerbegebietes wird als nicht ausreichend beanstandet.
Unter Verweis auf die Stadtebauliche Larmfibel wird ein
Abstand von knapp 300 m zur nachsten Wohnbebauung
in den Aussiedlerhéfen (Lichshofe) als sicher ausreichend
unterstellt.

Dies ist schon dem Grunde nach zu beanstanden. Der
Detaillierungsgrad der Ermittlung ist hier nicht
ausreichend, um die Belange der betroffenen Anwohner
(gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse) entsprechend
dem ihnen zukommendem Gewicht in die Abwagung
einstellen zu konnen. Der Umweltbericht weist hier selbst
auf S. 19 darauf hin, dass der Geschéftsbereich Umwelt-
und Gewerbeaufsicht des Landratsamts Ostalbkreis
bereits im Rahmen des Verfahrens zur
Regionalplandnderung eine schalltechnische
Untersuchung fur erforderlich gehalten hat. Hierbei wurde
ausdricklich Bezug auf die Wohnbebauung in den
Lichshdfen genommen.

eigentliche Abstimmung mit den Behérden, in welcher
Tiefe und in welchem Umfang und Detaillierungsgrad
die Umweltprifung stattzufinden hat. Ein
Umweltbericht ist erst zum Entwurfsstand beizulegen
und wird im Zuge der formellen Beteiligung gepruft.
Dadurch, dass der Umweltbericht schon in der
frihzeitigen Beteiligung mit im Verfahren ist, ergibt sich
zusétzlich die Moglichkeit Konflikte besser zu
untersuchen und zu l6sen!

Beschlussvorschlag: Der Eingriff in den
Grundwasserleiter wird in den Ausfiihrungen vertieft.

Zum Entwurf wird ein Larmschutzgutachten erstellt
werden, dem Aussagen Uber die Vertraglichkeit mit
den umliegenden Immissionsorten zu entnehmen sind
und das MalRnahmen zur Einhaltung der
Orientierungswerte vorschlagt. Die erforderlichen
Inhalte werden als verbindliche Festsetzung in die
Bebauungsplanung aufgenommen.
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B. Privatpersonen

Anregungen

Stellungnahme/Vorschlag

Im vorliegenden Fall ist es so, dass das geplante
Gewerbegebiet in Richtung der Siedlungslage abfallt und
daher der Schall vom Grundsatz her weiter tragt, zumal
keine gréReren Erhebungen und auch kein Wald- und
H&auserbestand zwischen dem geplanten Gewerbegebiet
und dem Hof unserer Mandanten liegen.

Dartiber hinaus wird im Umweltbericht ein ,in der Regel”
ausreichenden Abstand von 200 m zur nachsten
Wohnbebauung angenommen. Nach der Stadtebaulichen
Larmfibel ist dieser Regelwert bei einer Gro3e des
Gewerbegebietes von 5 ha anzusetzen. Die genaue
GroRRe des Plangebietes ist weder im FNP noch im
Bebauungsplan eindeutig angegeben.

Aus dem Umweltbericht ergibt sich ebenfalls keine
eindeutige GrolRe. Dort wird lediglich eine Bruttobauflache
von 6,9 ha angegeben. Im Verfahren zur Anderung des
Regionalplanes in Bezug auf das in Rede stehende
Gewerbegebiet ging es noch um eine Gebietsgrolie

von 14,5 ha, Es ist daher anzunehmen, dass ein
Regelabstand von 200 m im vorliegenden

Fall nicht ausreichend ist.

5. Artenschutz

Die vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen fir die
Feldlerche sind zu konkretisieren und im
Bebauungsplan festzusetzen. Die bereits erkannten
Konflikte sind so zu l6sen, dass sich kein
Vollzugshindernis fir den Bebauungsplan ergibt.

Ein vertieftes Artenschutzgutachten wird im Zuge des
Entwurfs ergénzt.

B3 Privatpersonen (via
Rechtsanwalt)
(Anwaltsschreiben vom
25.08.2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

wie lhnen bereits mit Schreiben vom 17.06.2020
mitgeteilt, vertreten wir ||| GG i~
Rahmen der oben genannten Bauleitplanverfahren
anwaltlich. Eine Kopie der Vollmacht hatten wir lhnen
bereits Ubermittelt.

Namens und in Vollmacht der Mandanten nehmen wir im
Zuge der Wiederholung der friihzeitigen Burgerbeteiligung
nach § 3 Abs. 1 BauGB zu den ausgelegten Unterlagen
zur Anderung des Flachennutzungsplanes und zur

Kenntnisnahme
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B. Privatpersonen

Anregungen

Stellungnahme/Vorschlag

Aufstellung des Bebauungsplanes wie folgt Stellung:

1. Wasser

Der aktuelle Bearbeitungsstand des Umweltberichts zum
Bebauungsplan erwédhnt, dass es durch die Ansiedlung
weiterer Gewerbebetriebe Auswirkungen auf ,die lokalen
Grundwassergegebenheiten” geben wird. Dies wird mit
einem pauschalen Verweis auf eine Vorbelastung durch
das bereits vorhandene Gewerbegebiet abgetan. Wir
halten eine detaillierte Bewertung fur erforderlich. Das
Verschlechterungsverbot nach der WRRL gilt auch fur die
Grundwasserkorper. Der Eingriff in den
Grundwasserkdper ist daher in seinem Ausmal zu
ermitteln und zu bewerten. Unklar bleibt, wie der
chemische und der mengenmalige Zustand des
betroffenen Grundwasserkorpers zur Zeit sind und welche
Auswirkungen die Ansiedlung weiterer Gewerbebetriebe
auf diese Zustande haben wird.

Die kumulierenden Wirkungen mit dem bereits
vorhandenen Gewerbegebiet sind also in die Betrachtung
und Bewertung einzubeziehen.

2. Larm

Die vorgenommene pauschalisierende Betrachtung in
Bezug auf die LArmauswirkungen des geplanten
Gewerbegebietes wird als nicht ausreichend beanstandet.
Unter Verweis auf die Stadtebauliche Larmfibel wird ein
Abstand von knapp 300 m zur nachsten Wohnbebauung
in den Aussiedlerhdfen (Lichshofe) als sicher ausreichend
unterstellt. Dies ist schon dem Grunde nach zu
beanstanden. Der Detaillierungsgrad der Ermittlung ist
hier nicht ausreichend, um die Belange der betroffenen
Anwohner (gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse)
entsprechend dem ihnen zukommendem Gewicht in die
Abwagung einstellen zu kénnen. Der Umweltbericht zum
Bebauungsplan weist hier selbst auf S. 19 darauf hin,
dass der Geschaftsbereich Umwelt- und Gewerbeaufsicht
des Landratsamtes Ostalbkreis bereits im Rahmen des

Die Belange des Eingriffs in den Grundwasserleiter
werden vertieft (s.0.).

Es wird ein Schallgutachten erstellt und in die
Bebauungsplanung eingearbeitet (s.0.).
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B. Privatpersonen

Anregungen

Stellungnahme/Vorschlag

Verfahrens zur Regionalplandnderung eine
schalltechnische Untersuchung fur erforderlich gehalten
hat. Hierbei wurde ausdrtcklich Bezug auf die
Wohnbebauung in den Lichshéfen genommen.

Im vorliegenden Fall ist es so, dass das geplante
Gewerbegebiet in Richtung der Siedlungslage abfallt und
daher der Schall vom Grundsatz her weiter tragt, zumal
keine groReren Erhebungen und auch kein Wald- und
H&auserbestand zwischen dem geplanten Gewerbegebiet
und dem Hof unserer Mandanten liegen.

Dartiber hinaus wird im Umweltbericht ein ,in der Regel”
ausreichender Abstand von 200 m zur nachsten
Wohnbebauung angenommen. Nach der Stadtischen
Larmfibel ist dieser Regelwert bei einer Gro3e des
Gewerbegebietes von 5 ha anzusetzen.

Die genaue Grol3e des Plangebietes ist weder dem FNP
noch dem Bebauungsplan eindeutig zu entnehmen. Allein
aus den Umweltberichten lasst sich ungeféahr ableiten,
dass eine Gré3e von 6,9 ha geplant ist. Die Gebietsgrofie
ist daher zu konkretisieren, damit eine Abschatzung der
Larmauswirkung und der ausreichenden Absténde auf
den Hof unserer Mandanten méglich wird. Es ist aber
bereits jetzt anzunehmen, dass der Regelabstand von
200 m im vorliegenden Fall gerade nicht ausreicht.
Jedenfalls tragt der Verweis allein auf die stadtebauliche
Larmfibel nicht.

3. Artenschutz

Die vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen fir die
Feldlerche sind zu konkretisieren und im Bebauungsplan
festzusetzen. Die bereits erkannten Konflikte sind so zu
I6sen, dass sich kein Vollzugshindernis fir den
Bebauungsplan ergibt.

Ein vertieftes Artenschutzgutachten wird im Zuge des
Entwurfs ergénzt (s.o.).
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Keine Anregungen wurden von folgenden Trégern 6ffentlicher Belange vorgebracht (eingegangene Stellungnahmen ohne Einwendungen)

Terranets bw GmbH

Schreiben vom 08.03.2021

Zweckverband Landeswasserversorgung

Schreiben vom 09.03.2021

Wasserverband Egau

Schreiben vom 10.03.2021

Stadt Heidenheim

Schreiben vom 11.03.2021

Vermdgen und Bau Baden-Wiirttemberg, Amt Schwabisch Gmiind

Schreiben vom 15.03.2021

Transnet BW GmbH

Schreiben vom 16.03.2021

Gemeinde Riesbiirg

Schreiben vom 18.03.2021

Stadt Noérdlingen

Schreiben vom 24.03.2021

Industrie- und Handelskammer Ostwirttemberg

Schreiben vom 30.03.2021

Vodafone (ehem. Unitymedia)

Schreiben vom 14.04.2021

Keine Stellungnahme wurde von folgenden Tréagern offentlicher Belange abgegeben

Abwasserzweckverband Hartsfeld

Gemeinde Dischingen

Gemeinde Ederheim

Gemeinde Forheim

Gemeinsame Dienststelle Flurneuordnung und Landentwicklung Ostalbkreis / Landkreis Heidenheim

Stadt Bopfingen

Gemeinde Nattheim

Verwaltungsgemeinschaft Ries

Aufgestellt: Giengen, den 12.07.2021 G+H Ingenieurteam GmbH, Heidenheimer-StralRe 3, 89537 Giengen
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