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1. Einleitung
1.1 Anlass

Aufgrund der gezielten ortlichen Nachfrage nach Bauflachen ist es notwendig das
Baugebiet ,GroRkuchener Weg Nord IlI“ auszuweisen. Mit dem Bebauungsplan
,GrolBkuchener Weg Nord IlI* wird fur die im Flachennutzungsplan ausgewiesene
Bauflache, der flr die Bebauung, rechtliche Rahmen geschaffen.

Zunachst wurde das Baugebiet nach dem Verfahren nach § 13b BauGB durchgeflhrt.
Nachdem dieses Verfahren nach einem Richterspruch so nicht mehr zulassig ist hat
der Gemeinderat von Neresheim beschlossen hierfur den Bebauungsplan im
Regelverfahren aufzustellen.

Nach aktueller Gesetzeslage mussen bei der Aufstellung des Bebauungsplanes die
entstehenden Eingriffe in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes berucksichtigt werden.

Um diesen grunordnerischen und dkologischen Erfordernissen gerecht zu werden ist
ein Grunordnungsplan mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung, ein Umweltbericht und
eine Artenschutzrechtliche Beurteilung zu erstellen.

1.2 Rechtliche Rahmenbedingungen

Gesetzliche Grundlage fur die Ausarbeitung eines Grunordnungsplanes und
Umweltberichtes sind § 1a und § 2 des Baugesetzbuches und der § 14 ff.
Bundesnaturschutzgesetz

Der Grunordnungsplan ist kein eigenstandiger Rechtsplan, er erhalt jedoch
Rechtsverbindlichkeit indem er als Planbestandteil inhaltlich in den Bebauungsplan
ubernommen wird. Der Grunordnungsplan dient als argumentative Grundlage und
kann deshalb in seiner inhaltlichen Aussage Uber den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes hinausgehen.

1.3 Vorgehensweise

Der Grunordnungsplan ist in die drei Abschnitte Bestandserfassung, Bewertung,
Wirkungsanalyse und Planungsrechtliche Empfehlungen gegliedert.

Grundlage fur die Bestandserfassung der Naturraumpotentiale bildet neben der
Ortseinsicht:

Der Daten- und Kartendienst Online der Landesanstalt fur Umwelt Baden-
Warttemberg (LUBW)

Der Kartenviewer des Landesamtes fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB),
die Potentielle natlrliche Vegetation von Baden-Wurttemberg (2013),

die okologische Standortseignungskarte des Altkreises Aalen.

Die Naturraumpotentiale werden im Grunordnungsplan unter Berucksichtigung der
bestehenden Belastungen auf ihre Leistungsfahigkeit und Empfindlichkeit der
Funktionen untersucht und bewertet.



Unter der Leistungsfahigkeit sind die Funktionen der einzelnen Potentiale zu
betrachten, die sie im dkologischen System erflllen. Besitzt das Potential eine grofRe
Leistungsfahigkeit wird es hoch bewertet.

Die Empfindlichkeit wird ebenso bewertet. Ist durch den Eingriff mit einer starken
Veranderung zu rechnen, wird die Empfindlichkeit mit ,hoch® eingestuft.

Durch die Uberlagerung des Bestandes mit dem geplanten Vorhaben und seinen
Auswirkungen ergeben sich die Konflikte.

Zur Kompensation der beeintrachtigten Funktionen der Naturglter werden
Malnahmen entwickelt.

Den Bewertungen liegt die Empfehlung fur die Bewertung von Eingriffen in Natur und
Landschaft in der Bauleitplanung sowie Ermittlung von Art und Umfang von
Kompensationsmalinahmen sowie deren Umsetzung (LfU 2005) in Verbindung mit der
Biotoptypenbewertung der Okokontoverordnung Baden - Wiirttemberg Bewertung zu
Grunde.

1.4 Abgrenzung des Untersuchungsraumes
Der Untersuchungsraum deckt sich mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes.
1.5 Ubergeordnete Planung

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete und Europaische
Vogelschutzgebiete) sind innerhalb des Planungsgebietes nicht vorhanden. Streng zu
schitzende Tier- und Pflanzenarten von Gemeinschaftlichem Interesse, entsprechend
dem Anhang IV der FFH — Richtlinie, sind im Untersuchungsraum nicht nachgewiesen.

Im Regionalplan fur die Region Ostwurttemberg sind fur den Bereich der geplanten
Baugebietserweiterung als geplante Siedlungsflachen dargestellt.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Neresheim ist der geplante Geltungsbereich als
landwirtschaftliche Flache dargestellt. Die Anderung des Flachennutzungsplanes
erfolgt im Parallelverfahren.

2. Beschreibung des Naturraumes

2.1 Naturraumliche Gliederung - Lage im Raum
Die Stadt Neresheim und Elchingen liegen im dstlichen Teil des Naturraumes "Albuch
und Hartsfeld" auf der Ostalb. Das Gebiet gehort zu der naturraumlichen Untereinheit
.Inneres Hartsfeld“. Der Naturraum zeichnet sich durch flachkuppige Erhebungen und
Senken aus. Die Kuppen bei Neresheim erreichen 550 bis 630 m, die Senken 480 bis
500 m U. NN. Das Plangebiet in Elchingen liegt zwischen 600 und 607 m G NN.
Da die Schwabische Alb ein Karstgebiet ist, versickert das Niederschlagswasser sehr
rasch und fliel3t im unterirdischen Hohlraumsystem den Karstquellen zu, aus denen
auch die Egau gespeist wird.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt mit der GréRe von ca. 2,49 ha am
westlichen Rand von Elchingen.



2.2 Geologie / Topographie

Die Schwabische Alb entstand vor ca. 136 - 195 Mill. Jahren wahrend des
Jurazeitalters. Im Untersuchungsgebiet steht die weitgehend erhaltene Weiljura-Zeta-
Fullung (Schichtkalke und Mergel) als oberste Schicht des Juras, an. Die bis 290 m
dicke Weiljuraschicht zeichnet sich durch starke KIuftigkeit und der damit
verbundenen hohen Wasserdurchlassigkeit aus.

Die Boden des Weiljuras sind je nach Topographie flach bis mittelgrindige
Kalkverwitterungslehme und lehmige Flieserden.

Im Untersuchungsbereich herrschen Pararendzina und Rendzina aus Mergel- und
Kalkstein, z. T. von geringmachtiger FlieRerde Uberdeckt mit mittlerer Durchlassigkeit
vor.

Das Relief des Planungsgebiets ist ein nach Norden verlaufender leichter Hang
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kommen in Neresheim vornehmlich aus westlicher und sudwestlicher Richtung.
Die jahrlichen Niederschlage betragen 900 - 950 mm.

Die Jahresdurchschnittstemperatur liegt zwischen 7,5 und 8,0° C.

Die mittlere Dauer der Vegetationszeit betragt 210- 217 Tage.

2.4 Vegetation

Die Vegetation die sich ohne Einfluss des Menschen an dem Standort entwickeln
wurde, wird als Potentielle Naturliche Vegetation bezeichnet. Das gesamte Gebiet
ware von einem Wald bedeckt. Pflanzensoziologisch ware dies ein Waldmeister-
Buchenwald im Ubergang zu und/oder Wechsel mit Waldgersten-Buchenwald; 6rtlich
Hainsimsen--Buchenwald Hauptbaumarten sind Rotbuche, Feld-, Spitz- und
Bergahorn, Esche, Bergulme, Sommerlinde, Mehlbeere und Eibe als Baume.

Als Straucher kommen Haselnuss, Graugrune Rose, Weinrose, Ein- und Zweigriffliger
WeilRdorn, Roter Hartriegel, Schlehe, Rote Heckenkirsche, Seidelbast, Roter
Holunder, Kreuzdorn, Wolliger Schneeball, Liguster, Wachholder und Gemeines
Pfaffenhitchen vor.



2.5. Nutzung

Das Planungsgebiet wird hauptsachlich landwirtschaftlich (Acker und Wiese) intensiv
genutzt. Daneben gibt es noch einen Grinweg sowie einen kleinen Teil der
bestehenden Siedlung die innerhalb des Geltungsbereiches liegen.

Rest einer Streuobstwiese und eine Hecke.

3. Bestandsbeschreibung und Bewertung

Den Bewertungen liegt die ,Empfehlung fir die Bewertung von Eingriffen in Natur und
Landschaft in der Bauleitplanung sowie Ermittlung von Art und Umfang der
Kompensationsmalinahmen sowie deren Umsetzung“ (LfU 2005) in Verbindung mit
der Okokontoverordnung Baden-Wirttemberg vom Dezember 2010 zu Grunde.

3.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen
Im Untersuchungsraum treten folgende Lebensraume auf:

Ackerflachen

Diese nehmen den groRten Teil des Planungsgebietes ein. Dieser Acker sind unter
dem Einsatz von Spritzmitteln floristisch verarmt. Aufgrund des geringen
Lebensraumangebotes und der hohen Vorbelastung, sind Acker in ihrer Leistungs-
fahigkeit und Empfindlichkeit fur den Naturhaushalt mit ,,gering“ zu bewerten.

Entsprechend nach dem Leitfaden zur ,Bewertung der Biotoptypen Baden-
Warttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung”
sind die norddstlichen und im mittleren Bereich des Planungsgebietes liegenden Acker
dem Biotoptyp 37.10 Acker, mit einem Grundwert von 4 Okopunkten (OP),
zuzuordnen.

Intensiv genutzte Wiese

Die intensiv bewirtschafteten Wiesen, liegen im mittleren studostlichen Bereich des
Planungsgebietes. Diese sind durch mehrmalige Mahd sowie maRig bis starke
Dungung gekennzeichnet. Durch diese Nutzung ist die Artenzusammensetzung
verarmt. Nur schnittresistente Arten kdnnen sich durchsetzen. Pflanzensoziologisch
konnen die Wiesen zu den Glatthaferwiesen gestellt werden.

In Verbindung mit den angrenzenden Flachen und Strauchgeholze bilden sie
Nahrungsbiotope. Die Leistungsfahigkeit fur den Naturhaushalt und ihre
Empfindlichkeit gegentber Eingriffen ist mit ,gering-mittel“ einzustufen.
Entsprechend dem Leitfaden sind die Fettwiesen mittler Standorte Wirtschaftswiesen
dem Biotoptyp 33.41, mit einem Grundwert von 10 OP, zuzuordnen.

Grasweg

Zur ErschlieBung und Abgrenzung zwischen der Ackerflache und der Wiesenflache
verlauft ein Grasweg.

Die Leistungsfahigkeit fur den Naturhaushalt und ihre Empfindlichkeit gegeniber
Eingriffen ist aufgrund der Belastung mit ,,gering“ einzustufen. Entsprechend dem
Leitfaden ist der Grasweg dem Biotoptyp 60.25, mit einem Grundwert von 6 OP,
zuzuordnen.



Bestehende Siedlung (Gebaude StraBe und Garten)

Ein geringer Teil des Geltungsbereiches umfasst auch noch die bestehende Siedlung
Die Leistungsfahigkeit fur den Naturhaushalt und ihre Empfindlichkeit gegeniber
Eingriffen ist aufgrund er Belastung mit ,,sehr gering“ einzustufen. Entsprechend dem
Leitfaden sind die Gebaude und Stral’en (Biotoptyp 60.10 und 60.20), mit einem
Grundwert von 1 OP, und die Gartenflachen (Biotoptyp 60.60) mit einem Grundwert
von 6 OP zuzuordnen.

3.2 Schutzgut Boden

Der Boden tragt durch seine verschiedenen Funktionen entscheidend zur
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts bei. Die natlrliche Bodenfruchtbarkeit
entscheidet Uber das Pflanzenwachstum. Die Fahigkeit Niederschlage aufzunehmen
beeinflusst das Abflussverhalten. Diese Eigenschaft bestimmt letztendlich den
Wasserhaushalt einer Landschaft. Die Fahigkeit des Bodens Schadstoffe zu binden,
schitzt unser Grund- und Oberflachenwasser und verhindert auch die Anreicherung
von Schadstoffen in Pflanzen.

Im Planungsgebiet stehen flach bis mitteltiefe Pararendzina und Rendzina an.

o7 Pararendzina und Rendzina aus Mergel- und Kalkstein, z. T. von geringmachtiger
FlieRerde uberdeckt

Zeile Bodenfunktion Wertigkeit Einstufung
1 Naturliche Bodenfruchtbarkeit gering bis mittel 1,5
2 Ausgleichskdrper im gering bis mittel 2,0
Wasserkreislauf
3 Filter und Puffer mittel bis hoch 2,5
Wertstufe insgesamt 1,83

(Erlauterung zur Einstufung: 1 = gering und 4 = sehr hoch)
Die Wertstufe des Bodens ergibt sich aus dem Durchschnitt der Einstufung der Zeile1-3.



3.3 Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser gibt es im Untersuchungsgebiet nicht. Das Karstgebiet der
Schwabischen Alb fuhrt im Untergrund mehrere groRraumige und machtige
Tiefenkarstwasserkorper. Der Planungsbereich gehort zum Einzugsbereich der Egau.

Der Planbereich “GroRkuchener Weg Nord I11* befindet sich innerhalb der Schutzzone
Il des Wasserschutzgebietes zum Schutz der Grundwasserfassung des
Zweckverbandes Landeswasserversorgung im Egautal.

Die flach bis maRig tiefgrindigen Pararendzina und Rendzina haben eine mittlere
Durchlassigkeit.

In unversiegeltem Zustand versickert ein Teil des Niederschlags und dient somit der
Grundwasserneubildung.

Aufgrund der mittleren Durchlassigkeit und der Ergiebigkeit ist die Leistungsfahigkeit
fur das Schutzgut Wasser mit ,,mittel* einzustufen; ebenso die Empfindlichkeit, da die
Deckschichten hohe Filterwirkung aufzeigen.

3.4 Schutzgut Klima

Das Planungsgebiet besitzt in seiner unversiegelten Form die Funktion als
Kaltluftentstehungsgebiet. Aufgrund der Lage ist die Flache fur die Kaltluftversorgung
des Ortes nicht von Bedeutung. Deshalb ist die Leistungsfahigkeit des Klimapotentials
und die Empfindlichkeit mit "gering" einzustufen.

3.5 Schutzgut Landschaftsbild und Erholungseignung

Der Untersuchungsraum liegt am westlichen Ostrand von Elchingen.
Eine Bebauung des Bereiches wird zu einer Veranderung des Landschaftsbildes
beitragen, insbesondere fur den Ortsrand und dessen Einbindung in die Landschaft.

Aufgrund der Nahe zum Ort wird dieser Bereich fur die Feierabenderholung und zum
Spazieren gehen genutzt.

Aufgrund der topographischen Lage hat das geplante Baugebiet keine Fernwirkung.
Deshalb ist die Leistungsfahigkeit des Gebietes bezuglich der Vielfalt, Eigenart und
Schoénheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft mit "mittel"
einzustufen, ebenso die durch Veranderungen der naheren Umgebung betroffene,
Empfindlichkeit.



4. Wirkungsanalyse
Beschreibung der Auswirkungen durch die Bebauung

Flachenbilanz des Bebauungsplanes:

Grolde des Plangebietes: ca. 2,49 ha 100,0 %
Nettobauflache: ca. 1,65 ha 66,3 %
Verkehrsflache: ca. 0,29 ha 11,6 %
Grin- und Ausgleichsflache ca. 0,55 ha 221 %

4.1 Auswirkungen auf den Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere

Voribergehende Beeintréachtigung (Baubedingte Wirkfaktoren):

- Bewegungsunruhe und Larm durch Betriebsvorgange wahrend der Bauphase
- Beeintrachtigung angrenzender Flachen durch Baustelleneinrichtung und
Anlage von Lagerflachen

Erhebliche und nachhaltige Beeintrachtiqgung (Anlage- und Betriebsbedingte
Wirkfaktoren):

- Verlust der landwirtschaftlichen Flachen als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere
(Zerstoérung der Bodenbiozdnose)

- Verlust von Streuobstbaumen und Hecken

- Stérung der Tierwelt angrenzender Flachen, andauernde Emission von Licht,
Staub und Larm

- Flachenzerschneidung und Funktionstrennung von Lebensraumen

4.2 Auswirkungen auf den Boden

Voribergehende Beeintréachtigung (Baubedingte Wirkfaktoren):

- Abschwemmung von Bodenmaterial wahrend der Bauphase
- Gefahrdung von Boden und Grundwasser durch Schadstoffeintrag in der

Bauphase
- Beeintrachtigung von Boden durch Zufahrten und Lagerplatze wahrend der
Bauphase

Erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen (Anlage- und Betriebsbedingte
Wirkfaktoren):

- Verlust von gewachsenem Boden mit all seinen Funktionen durch Versiegelung
und Entfernung des Bodens (Zerstdérung des Bodengefliges, Verlust der
Stoffruckhalte- und Filterkapazitat)

- Verlust von Ertragsflachen fur die Landwirtschaft

- Bodenverdichtung im Zuge des Baubetriebes

-Veranderung der Bodenhorizontierung durch Boden Auf- und Abtrag



4.3 Auswirkungen auf das Wasser

Vorubergehende Beeintrachtigung (Baubedingte Wirkfaktoren):

- Eingriff in die Grundwasserdeckschichten durch die Baugrube und
ErschlieBungsarbeiten

Erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen (Anlage- und Betriebsbedingte
Wirkfaktoren):

- erhohter Oberflachenabfluss von Niederschlagswasser durch
Bodenversiegelung und erhdhte hydraulische Belastung des Vorfluters

- Durch die Abgrabung und Aufschiuttung des Gelandes Zerstorung der
bestehenden Schichtwasserhorizonte und —zusammenhange

- Verminderung der Grundwasserneubildung durch Bodenversiegelung
- erhohter Eintrag von belastetem Wasser in die Kanalisation und Klaranlage

4.4 Auswirkungen auf das Klima

Voribergehende Beeintrachtigung (Baubedingte Wirkfaktoren):

- Eintrag von Schadstoffen in die Luft durch Baumaschinen

Erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen (Anlage- und Betriebsbedingte
Wirkfaktoren):

- Verlust der Flache als Kaltluftentstehungsgebiet

- Windfeldstérungen durch die Bebauung

- Veranderung des Kleinklimas durch Aufheizung, bedingt durch Gebaude und
versiegelte Flachen

- Eintrag von Schadstoffen in die Luft durch den Hausbrand,
Produktionsemissionen (Staub) und dem erhéhten Verkehrsaufkommen

4.5 Auswirkungen auf das Landschaftsbild und die Erholungseignung

Vorubergehende Beeintrachtigung (Baubedingte Wirkfaktoren):

- Bewegungsunruhe und Larm durch Betriebsvorgange wahrend der Bauphase

- Beeintrachtigung der Erholungseignung durch Baustelleneinrichtung und
Lagerflachen.

Erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen (Anlage- und Betriebsbedingte
Wirkfaktoren):

- starke Veranderung der Ortsrandsituation durch die Bebauung

- Veranderung der naturlichen Topographie durch Boden Auf- und Abtrag
- Unterbrechung der gewohnten Sichtbeziehungen

- Zerstérung von Raumwirkungen

- Erhdéhtes Verkehrsaufkommen
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5. Quantifizierung des Eingriffs, Ausgleichsflachenbedarf

5.1 Bewertungen des Bestandes der Biotoptypen
Folgende Tabelle stellt den flachenmaligen Umfang des Eingriffs dar. In der Tabelle
ist eine Statistik der Flachennutzungen enthalten. Als Eingriffsflache wird die
Bebauungsplanflache bilanziert.
Die Bewertung wurde vorgenommen gemall Empfehlung fiir die Bewertung von
Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung,
Umweltschutz Baden-Wiirttemberg,
Verbindung mit der Biotopwertliste der Okokontoverordnung vom Dezember 2010

Abgestimmte Fassung August

Landesanstalt flir
2005 in

Tabelle zur Berechnung des Bestandswertes:

Bebauungsplan ,,GroBkuchener Weg Nord IlI*
Bestand Biotoptyp | Grund- Faktoren Biotop- | Flache Bilanzwert
(Biotoptypnummer) wert zutreffender wert ca.inm* | OP
Prifmerkmale
Acker (37.10) 4 4 14.918 59.672
Grasweg (60,25) 6 6 732 4.392
Fettwiese mittlerer | 10 10 8.554 85.540
Standorte (33.41
Garten (60.60) 6 6 490 2.940
Gebaude (60.10) 1 1 70 70
Stralte / Platz (60.20) | 1 1 148 148
Summe naturschutzfachlich 24.912 152.762
Bodenfunktion
Bestand Bewertungs- | Wertstufe Oko- betroffene | Bilanzwert
klassen fur (Gesamt- punkte | Flache oP
die Boden- bewertung ca.inm?
funktion der Boden)
o7 Pararendzina und | 1,5 1,83 7,32 24.764 181.272
Rendzina aus Mergel- | 1,5
und Kalkstein, z. T.|2,5
von geringmachtiger
Flie3erde Uberdeckt
o7 Pararendzina und | 0 0 0 148 0
Rendzina aus Mergel- | 0
und Kalkstein, z. T.|0
von geringmachtiger
Fliellerde Uberdeckt
Strallen und Platze
Summe Bodenschutz 182.356
Gesamtsumme 334.034

Die bewerteten Flachen sind

entnehmen.

lagemalig dem beigefugten Bestandsplan zu
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5.2 Berechnung des Planwertes und Feststellung des Ausgleichsgrades
Dem geplanten Eingriff stehen folgende Mallinahmen gegenuber, die die Funktionen
der beschriebenen Naturraumpotenziale ausgleichen werden

Tabelle zur Berechnung des Planwertes:
Bebauungsplan ,,GroBRkuchener Weg Nord IlI*

Planung Biotoptyp Planungswerte Flache Bilanzwert
(Biotoptypnummer) ca. OP

in m?
** Bauwerke (60.10) 1 6.590 6.590
** Garten (60.60) 6 9.884 59.304
Stralen (60.20) 1 3.109 3.109
Grasweg (60,25) 6 1.029 6.174
Versickerungsmulde (ohne | 16 2.288 36.608
Heckenpflanzung)
Sonstige Hochstaudenflur
(35.43)
Flachenhaftes  Pflanzgebot | 14 1.772 24.808

zur Ortsrandeingrinung auf
offentlicher und  privater
Grunflache Hecken mittlerer
Standorte (41.22) (pfg3, pfg4

und pfg5)

Verkehrsgrin (60.60) 6 240 1.440
Pflanzgebot 400 81 Stk. 32.400
Baumpflanzung 22.400

(StraRenbegleitbdume  und
Privatbdume pfg1 und pfg2)
Summe 170.433
Eingriff in die Bodenfunktion

o7 Pararendzina und Rendzina aus Mergel- und Kalkstein, z. T. von geringmachtiger
FlieBerde liberdeckt

Zustand Bewertungs | Wertstufe Oko- Flache Bilanzwert
-klassen fir | (Gesamt- punkte | ca.inm? | OP
die Boden- | bewertung
funktion der Bbden)
Unversiegelt 1,5 1,83 7,32 14.973 109.602
1,5
2,5
Vollstandig versiegelt 0 0 0 9.999 0
(Abwertung um 100 %) | O
0
Summe Bodenschutz 109.602
Gesamtsumme 280.035

** Gemal} der Baunutzungsverordnung darf maximal 40 % der Grundstucksflache von
baulichen Anlagen Uberdecket sein (Grundflachenzahl GRZ 0,4) Daraus resultiert,
dass 60 % der Flache gartnerisch zu gestalten sind. Bezogen auf die Flache, auf
der neues Baurecht entsteht (Nettobauflache 16.474 m?) sind 9.884 m? gartnerisch
zu gestalten und max. 6.590 m? mit Bauwerken Uberstellt.
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Die bewerteten Flachen sind lagemaliig der beigefugten Karten zu enthnehmen.
Der Eingriff ist durch diese Ma3nahmen rechnerisch zu 83,83 % ausgeglichen.

Die fehlende Differenz von 53.999 OP wird mit dem Okokonto der Stadt
Neresheim verrechnet. Hierflr wird die MalRnahme 038 zugeordnet. Das Datenblatt
der Malinahme 038 findet sich im Anhang

Auszug aus dem Okokonto der Stadt Neresheim

Lfd. Nr.
Datum

AusgleichsmaBnahme Gemarkung Grofe (m?)

[Flur- Oko- Eingriffszuordnung / lRes!

stlick punkte

Ausgleichsfldchenbedarf |Okokonto

038 |Erweiterung eines Magerasens
|Gemk.: Dorfmerkingen

F1.5t

Telflache 1030 Darfmerkingen M4 m? 215.326

Teilflache

1030 BPlan “Grofkuchener Weg Nord 111" in Elchingen

|- 53.808 OP

27102021 [11.314 m®, Wert Okokonto  215.326 OP | |

6.

Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen

Verminderung der Bodenversiegelung durch wasserdurchlassige Belage

Die Pflicht zur wasserdurchlassigen Befestigung von
(grundwasserunschadlichen) Stellplatzen dient der Verminderung der
Bodenversiegelung.

Anlagen zum Sammeln, Verwenden und oder Versickern bzw. Verzogerte
Ableitung des Niederschlagswassers

Die bisherige Nutzung der Flache wird durch die Ausweisung als Bauflache
wesentlich verandert. Die Zunahme an versiegelter Flache hat eine vermehrte
Oberflachenwasserableitung und dadurch eine hohere Belastung des
Kanalnetzes zur Folge. Dies bedeutet, dass immer 6fter im Regenfall die
jeweiligen Regenuberlaufbauwerke anspringen und die Wassermengen
schubweise in den Vorfluter abgeben. Die Folge sind 6kologische Nachteile im
jeweiligen Vorfluter.

Mit der gesonderten Fassung des Dachwassers und Ableitung Uber den
Regenwasserkanal zum Versickerungsbecken bleibt das unverschmutzte
Regenwasser in der Landschaft fur die Grundwasserneubildung erhalten.

Zum Schutz des Bodens und des Grundwassers darf nur unbedenkliches
Baumaterial (z.B. kein unbeschichtetes Metalldach) verwendet werden, damit
keine Auswaschung und Anreicherung von Schadstoffen in Boden und
Grundwasser erfolgt.

Bodenversiegelung auf ein unvermeidbares Mal} beschranken
Entsprechend dem Bodenschutz gemal} § 1a BauGB soll mit Grund und Boden

sparsam und schonend umgegangen und die Bodenversiegelung auf das
notwendige Mal} begrenzt werden.
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4.

Zugige Durchfuhrung der ErschlieBungs- und BaumalRnahmen

Die ErschlieBungs- und Baumalnahmen sollen zugig durchgefuhrt werden,
damit die abiotischen Beeinflussungsfaktoren (z.B. Larm und
Staubentwicklung) nur in geringer Zeit den Naturhaushalt beeintrachtigen.

Abtrag und Sicherung des Oberbodens

Auf den Schutz des Mutterbodens wird auf § 202 BauGB sowie der DIN 18915,
Ziff. 6.3 und 6.6 hingewiesen. Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten
gemall DIN 18915 abzuschieben, zu sichern und den Anforderungen
entsprechend zu lagern. Geplante Grunflachen sollen nicht Uberfahren und
nicht als Arbeitsflache oder Aushubzwischenlager genutzt werden. Mit dieser
MalRnahme wird der Oberboden nicht verdichtet und bleibt als Anbauflache
nutzbar. Nicht mehr bendétigter Oberboden wird flir anderer Malinahmen
(Bodenverbesserung oder Entsiegelungsmalinahmen) verwendet.

Verwertung des ausgehobenen Bodenmaterials

Da die EGFH Hohe der geplanten Gebaude hdher als das Gelande liegt kann
der Erdaushub auf dem Baugrundstuck wieder eingebaut werden. Dies fuhrt zu
einer Entlastung der Erddeponien. Uberschiissiger Oberboden kann im
Rahmen anderer Baumalinahmen abtransportiert und weiterverwendet werden.

Fallmalnahmen ausschlieBlich im Winter

Eine moglicherweise notwendige Fallung von Gehdlzen soll in den
Wintermonaten ausschlief3lich in der Zeit nach dem 1. Oktober eines Jahres
und vor dem 1. Marz des Folgejahres erfolgen.

Verwendung von insektenfreundlicher Stral3enbeleuchtung

Lichtemissionen werden durch die Verwendung insektenfreundlichen LED-
Leuchten vermindert. Dies ist vorteilhaft fur nachtaktive Tiere, v.a. Insekten.

Daneben verbrauchen diese Lampen weniger Strom, so dass gleichzeitig ein
allgemeiner Beitrag zum Klimaschutz geleistet wird.
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71

7.2

KompensationsmaRnahmen

Pflanzgebot Baumpflanzung
(Nr. 10.1 und 10.2 des Textteil Bebauungsplan pfg 1 und pfg 2)

Zur Gestaltung und Durchgrinung des Baugebietes sind Laubbaume zu
pflanzen. Das Gebiet fordert mit der Pflanzung standortgerechter Baume seine
natlrlich vorkommende Vegetation und greift einer Verfremdung der Landschaft
durch landschaftsuntypische Arten vor, aul3erdem bilden sie Lebensraum fur
Pflanzen und Tiere.

Anzupflanzen sind die im Bebauungsplan mit Pflanzgenbot festgesetzten
Baume. Hierzu sind einheimische standortgerechte Laubbdume, oder
hochstammige Obstbaume zu verwenden. Diese sind auf Dauer zu pflegen und

zu erhalten.
Die Mallnahme dient zum Ausgleich des Eingriffes in das Landschaftsbild
aulRerdem zum Ausgleich des Verlusts an Lebensraum fur Pflanzen und Tiere.

Anzupflanzen sind groR3kronige Laubhochstamm Baume zwei- bis dreimal
verpflanzt, Stammumfang 16-18, z.B.:

Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Berg-Ulme
(Ulmus glabra), Hainbuche (Carpinus betulus), Eberesche (Sorbus aucuparia),
Sommer-Linde (Tilia platyphyllos), Mehlbeere (Sorbus aria), Feldahorn (Acer
campestre), sowie hochstammige Obstbaume, wie Apfel, Sauerkirsche, Birne,
Zwetschge lokaler Sorten.

Auf den Privatgrundstiicken sind ja angefangene 250 m? Grundstucksflache ein
standortgerechter Laubbaum ein Hochstamm - Obstbaum anzupflanzen.
Anzupflanzen sind mindestens 3mal verpflanzte hochstammige Laubbdaume
(autochthones Pflanzmaterial mit Herkunftsnachweis schwabische / frankische
Alb) gemal} obiger Pflanzliste.

Ersatzweise kdnnen anstatt eines Baumes 10 einheimische, standortgerechte
Straucher folgender Arten angepflanzt werden: Hasel, Weilddorn, Roter
Hartriegel, Schlehe, Heckenkirsche, Kreuzdorn, Wolliger Schneeball, Liguster,
Weinrose, Pfaffenhitchen, Holunder.

Entsprechend dem Leitfaden haben die Einzelbaume (Biotoptyp 45.10-45.30a)
einen Planungswert von 400 OP (50Px(65[cm]+15[Stammumfang])). Die
Baume werden durch ein Pflanzgebot festgesetzt.

StralRenbegleitbaume und bei Versickerungsmulde (16 Stk.).

Baume Privatgrundstick (56 Stk.).

Pflanzgebot Hecke auf privaten Griuinflachen
(Nr. 10.3, 10.4 und 10.5 Textteil Bebauungsplan pfg 3, pfg 4 und pfg 5)

Bei der Bebauung wird der Ortsrand neun gebildet. Zur Einbindung in die
Landschaft wird auf privaten Grunflachen die Bepflanzung mit Strauchern
festgelegt.

Zur Einbindung und Eingrinung des Gebietes werden die Randbereiche mit

einer ein- bis zweireihigen Hecke, mit einem Reihenabstand von 1,0 m
eingepflanzt.
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7.3

7.4

Anzupflanzen sind mindestens 2mal verpflanzte Straucher (autochthones
Pflanzmaterial mit Herkunftsnachweis schwabische / frankische Alb) folgender
Arten:

Haselnuss (Corylus avellana), Hainbuche (Carpinus betulus), Roter Hartriegel
(Cornus sanguinea), Gemeines Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus),
Gewohnlicher Liguster (Ligustrum vulgare), Rote Heckenkirsche (Lonicera
xylosteum), Schlehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina), Kreuzdorn
(Rhamnus cathartica), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Trauben-
Holunder (Sambucus racemosa), Wolliger Schneeball (Viburnum lantana).

Die Eingrinung des Baugebietes soll den Eingriff ins Landschaftsbild Klima und
Boden ausgleichen.

Diese AusgleichsmalRnahme hat eine Flache von 1.772 m?

Entsprechend dem Leitfaden zur ,Bewertung der Biotoptypen Baden-
Wiurttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der
Eingriffsregelung” hat die Feldhecke (Biotoptyp 41.22) einen Planungswert von
14 OP. Die Feldhecke wird durch ein Pflanzgebot festgesetzt.

Entwicklung einer artenreichen Wiese/Hochstaudenflur
[Versickerungsbecken] (Nr. 10.3, 10.4 und 10.5 Textteil Bebauungsplan
pfg 3, pfg 4 und pfg 5)

Auf der in der Planzeichnung mit M1 gekennzeichneten Flache (Beckensohle)
fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) ist eine extensive, artenreiche Grunflache
durch folgende MalRnahmen zu entwickeln:

Ansaat einer gebietsheimischen Saatgutmischung fur wechselfeuchte
Standorte (Artenliste s. Anhang), 2 x jahrliche Mahd (erste Mahd ab 01. Juni).
Das Mahgut ist abzutransportieren. Jegliche Dingung und die Verwendung von
Pflanzenschutzmitteln sind zu vermeiden.

Hinweis: Beim Aufbau der aus wasserwirtschaftlichen Grinden erforderlichen
30 cm starken Oberbodenschicht im Bereich der Sickerbeckensohle ist darauf
zu achten, dass hier eher nahrstoffarme Standortsverhaltnisse entstehen.

Externe AusgleichsmaBnahme

Zum Ausgleich des verbleibenden Defizits durch den Eingriff wird die
Okokonto-MaBnahmen 038 Erweiterung eines Magerrasens des
kommunalen Okokontos der Stadt Neresheim als externe
Ausgleichsmallnahmen herangezogen. Von der Mallnahme 038 werden
53.999 Okopunkte abgebucht.

Die Datenblatter mit Beschreibung und Bewertung der Ma3inahmenflachen sind
angehangt.
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ANLAGE: Datenblatt der Okokonto-MaBnahme 038
Externe Ausgleichsflachen

Okokonto: Einbuchung

MaRnahme: Ernweiterung eines Magerrasens

Lfd. Nr.: 038
Einbuchungsdatum: 27 102021

Gemk.: Dorfmerkingen

Fist.: Teil von 1030 GroRe: 11314 m?

Lage: Ungefahr 1 km siddstlich von Dorfmerkingen
Eigentlimer: Stadt Neresheim

Rechtliche Sicherung:
im Besitz der Stadt Neresheim

Foto/Lageplan:
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Okokonto: Einbuchung

MaBnahme: _Erweiterung eines Magerrasens

Lfd. Nr.: 038_
Einbuchungsdatum: 27 102021

Bestandsbeschreibung Stand: 08.10.2019

Die als Acker intensiv landwirtschaftlich bewirtschaftete Flache auf dem Flurstiick
1030 ist unter dem Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln floristisch verarmt.
Aufgrund des geringen Lebensraumangebotes, sind die intensiv genutzten
landwirtschaftlichen Flachen in ihrer Leistungsfahigkeit und Empfindlichkeit fur den
Naturhaushalt mit ,,gering“ zu bewerten.

Die MaRnahme bezieht sich nur auf die gelb umrandete Flache, die biotopkartierte
Magerrasenflache wird nicht in die MaRnahme miteinbezogen.

Bewertung der Bestandsflache:

Entsprechend nach dem Leitfaden zur ,Bewertung der Biotoptypen Baden-
Wirttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung”
ist der Acker dem Biotoptyp 37.11 Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation und
dem Grundwert von 4 Okopunkten (OP) zuzuordnen.

Bei einer Flache von 11.314 m? ergibt sich ein Wert von 45.256 OP.

In der Summe: 45256 OP

Ziel:

Schaffung eines Lebensraumes fiir Tiere und Pflanzen, Boden und Grundwasserschutz

Verbesserte Funktionen:

X Bodenschutz X Biotopvernetzung X Landschaftsbild

O Erosionsschutz X Grundwasserschutz O Lokalklima

X Arten- und 0 Einzelartenschutz von 0 Windschutz
Biotopschutz
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Okokonto: Einbuchung

MaRnahme: Erweiterung eines Magerrasens

Lfd. Nr.: 038

Einbuchungsdatum: _27.10.2021

MaRnahme:

Auf der Ackerflaiche (Teilflaiche Flurstick 1030) wird ein Magerrasen
basenreicher Standorte entwickelt.

Durch die entsprechende Pflege (Schafbeweidung) wird langfristig der gewinschte
Vegetationstyp erreicht. Die Beweidung soll, wenn mdglich, zusammen mit der
bereits als Biotop kartierten Magerrasen-Flache auf dem Flurstick 1030 erfolgen.

Folgende Vorgehensweise ist geplant:

e Ansaat der Flache mit Heudrusch der angrenzenden Flache oder
gebietsheimischem Saatgut fur Magerrasen (z.B. Mischung 05 Mager- und
Sandrasen der Rieger-Hofmann GmbH)

e Pflege durch Schafbeweidung

e Keine Anwendung von Herbiziden, Bioziden und mineralischem Dinger, Galle
oder Festmist.

Bewertung der MaBnahmenflache:
Entsprechend und in Anlehnung der Okokontoverordnung
vom 19.12.2010 des Landes Baden-Wurttembergs sind

Magerrasen basenreicher Standorte (Biotoptyp 36.50)

Aufgrund der Nahrstoffanreicherung des Standorts durch

intensive vorausgehende Nutzung

mit einem Planwert bewertet von 21 OP/m?

Bei 11.314 m? ergibt sich ein Wert der MalRnahmenflache von 237.954 OP

Ackerflachen auf dem Hartsfeld haben eine mittlere bis hohe
Wasserdurchlassigkeit. Die Umwandlung der Ackerflache in
eine Wiesenflache wirkt sich positiv auf die Grundwassergite
aus. Deshalb ergibt sich gemaR der Okokontoverordnung ein
zusatzlicher Gewinn von 2 OP/m?2

Bei einer Flache von 11.314 m? ergeben sich 22.628 OP
Abzuglich des Bestandwertes von - 45256 OP
Ergibt sich ein Wert fiir das Okokonto von 215.326 OP
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Legende

Biotoptyp  Bintopnummer

Grasweg (60.25)
Acker (37.10)
Fettwiese (33.41)
Garten (60.60)
Gebaude (60.10)

Strale/Platz  (60.20)

Geltungsberich des Bebauungsplanes

T3463 Wostiauson

Tudefon (07063) G107RE  Email:walisr@iswnltarde wew lzwallerde  Tabsfas (07363) 010704

A Waltsr Dipl - Ing (FH) Liirbectiz s k)|
Deutachoedenatr. 38

—

Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung

LANDKRE|S: OSTALBKREIS
STADT : NERESHEIM
GEMARKUNG: ELCHINGEN
Bebauungsplan

"GrolRkuchener Weg Nord [II"

Bestandsplan

LAGEPLAN M/1:2.000

Galerligt:
Westhausen, deni4.10.2023




Legende

Biotoptyp Biotopnummer

Grasweg (60.25)

Sonstige Hochstaudenflur
(35.43)

Hecken
mittlerer Standorte  (41.22)

Verkehrsgriin (60.60)

Wohnbauflache/Garten (60.10 und 60.60)

Stralie/Platz (60.20)

Neupflanzung Baum  (45.10-45.30b)

R Geltungsberich des Bebauungsplanes

Deitechordentr. 38 T3463 Wosttauson

PLAN WERK STADT
Anhress Walter DI - I (FH) Liimdechasarchiiht
Tolofon (07363) 910784 Emailwaller@iswnllardo wew lewallesde  Towsfur (07963) 510794

Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung

LANDKRE|S: OSTALBKREIS
STADT : NERESHEIM
GEMARKUNG: ELCHINGEN
Bebauungsplan

"GrolRkuchener Weg Nord [II"

MalRnahmenplan

LAGEPLAN M/1:2.000

Galerligt:
Westhausen, denid. 10.2023
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