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Stadt Neresheim
Anderung FNP
Zusammenfassende Erkldrung

1. ZIEL DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

Der Stadt Neresheim liegt eine Anfrage des ortsansdssigen Betriebes Freihart fiir
die Erstellung eines Veranstaltungsgebdudes mit Hofladen vor. Im Gebdude soll
auch eine Wohnung fiir den Betriebsinhaber entstehen und innerhalb der beste-
henden Hofflaiche Umnutzungen und Erweiterungen geschaffen werden. Der Ge-
meinderat mochte den Vorhabentrager bei diesem Vorhaben unterstiitzen, so-
dass der Gemeinderat die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans
»Weilermerkinger Weg“ beschlossen hat.

Da der Bebauungsplan nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist, muss
parallel eine Anderung des Flichennutzungsplanes erfolgen.

Die geplante Erweiterungsflache ist im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der
Stadt Neresheim (rechtskraftig seit 17.11.2000) als Flache fiir die Landwirtschaft
dargestellt. Im Rahmen des Anderungsverfahrens wurde eine geplante gewerbli-
che Bauflache und eine geplante Sonderbauflache dargestellt.

2. VERFAHRENSABLAUF

Der Gemeinderat der Stadt Neresheim hat am 28.04.2025 in 6ffentlicher Sitzung
den Aufstellungsbeschluss fiir die Anderung des Flichennutzungsplanes im Plan-
bereich ,Weilermerkinger Weg" gefasst. Der Vorentwurf wurde ebenfalls am
28.04.2025 in der Fassung vom 28.04.2025 gebilligt. Die friihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit wurde vom19.05.2025 — 20.06.2025 durchgefiihrt. Die friihzei-
tige Anhorung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange fand
gleichzeitig statt.

Nachdem die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange abgeschlossen war, hat der Gemeinderat in
seiner 6ffentlichen Sitzung am 22.10.2025 die eingegangenen Stellungnahmen be-
handelt. AuBerdem wurde der Entwurf zur Flachennutzungsplananderung, beste-
hend aus Planteil, Begriindung und Verfahrensvermerken vom 30.09.2025 gebil-
ligt und die Veroffentlichung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen.
Die Beteiligung der Offentlichkeit fand vom 03.11.2025-03.12.2025 statt. Die Be-
teiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange wurde parallel
durchgefiihrt.

Die Abwagung der abgegebenen Stellungnahmen und Feststellungsbeschluss er-
folgte am 17.06.2026.

Der detaillierte Verlauf des Verfahrens ist auch unter den ,Verfahrensvermerken”
des Entwurfes dokumentiert.

Die Abwagung der einzelnen Interessen hat durch die Anhérung der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und die Beteiligung der Offentlichkeit
sowie in den Beratungen der Verbandsversammlung stattgefunden.

3. BEURTEILUNG DER UMWELTBELANGE

Zur Vermeidung von Doppelpriifungen darf bei parallel durchgefiihrten Bauleit-
planverfahren gem. § 2 Abs. 4 S. 5 BauGB eine Beschrankung auf andere oder
zusatzlich zu priifende Umweltbelange erfolgen. Der Geltungsbereich der FNP-
Anderung ist von dem des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
»Weilermerkinger Weg“ voll umfasst, sodass die Priifung der Umweltbelange im
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Bebauungsplanverfahren erfolgt.

Im Rahmen der Umweltpriifung wurden die Auswirkungen des Vorhabens auf alle
Schutzgiiter nach dem BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB (Mensch, Boden/
Flache, Wasser, Luft/Klima, Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt, Landschafts-
bild und Kultur- und Sachgiiter, Emissionen) ermittelt und die Ergebnisse im Um-
weltbericht dargestellt.

Unterstiitzend wurde fiir die Bewaltigung des Artenschutzes auf Fachgutachten
zurlickgegriffen und die daraus resultierenden Einschatzungen, Empfehlungen
und MaRnahmen in den Umweltbericht integriert.

4.  ERGEBNISSE DER OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDEN- BZW.
TRAGERBETEILIGUNG

4.1 Private Anregungen

Im Rahmen der Anhérung zur Anderung des Flichennutzungsplanes im Planbe-
reich ,Weilermerkinger Weg” wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

4.2 Anregungen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Im Rahmen des Vorentwurfes wurden hauptsachlich Bedenken und Anregungen
beziiglich folgender Themen vorgebracht:

Verfasser Thematischer Bezug | Schlagwortartige Kurzfassung

Regierungsprasidium Stutt- | Raumordnung - Anpassung an Ziele der

gart Raumordnung/ Beachtung
Grundatze

Regionalverband Ostwiirt-

temberg - Bedarfsbegriindung und

Flachenauswahl

Regierungsprasidium Stutt- | Verkehr

gart - Klarstellung ErschlieRung
LRA Ostalbkreis - Beachtung Anbauverbot/
Zufahrtsverbot

Denkmalpflege
- Priifung Sichtbeziehungen

LRA Ostalbkreis Landwirtschaft - Verlust landwirtschaftlicher
Nutzfldche

- Wertigkeit Ausgleichsfla-
chen

Zu den Themen Entwdsserung, Verkehr und Naturschutz wurde vom Landratsamt
Ostalbkreis auf das detailliertere Bebauungsplanverfahren verwiesen, das parallel
durchgefiihrt wird. Die Stellungnahmen wurden im zugehdrigen Verfahren beach-
tet.

Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen wurden in der Begriindung Aus-
sagen zu den betroffenen Plansitzen und zum Bedarf ergénzt.

Die weiteren Anregungen wurden bei der weiteren Bearbeitung des Bebauungs-
planes beriicksichtigt, da diese aufgrund der Detailschirfe im Flichennutzungs-
planverfahren nicht relevant sind bzw. auf FNP-Ebene nicht geregelt werden
kdénnen.
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Im Rahmen der Stellungnahmen zum Entwurf wurde vom Regierungsprasidium
Stuttgart (Abt. 4 — Mobilitat, Verkehr, Straen) nochmals auf die fritheren Stel-
lungnahmen und die Beachtung der Auflagen hingewiesen. Diese wurden bei der
Bearbeitung der Bebauungsplanunterlagen beachtet

Aufgrund der im Entwurf ergdnzten Aussagen zum Bedarf wurden keine raum-
ordnerischen Bedenken mehr geduRert, auch nicht vom Regionalverband Ost-
wiirttemberg. Die Bedenken des Landesamtes fiir Denkmalpflege konnten eben-
falls ausgerdaumt werden.

Zu den Themen Entwésserung und Naturschutz wurde vom Landratsamt Ostalb-
kreis auf das detailliertere Bebauungsplanverfahren verwiesen, das parallel durch-
gefiihrt wird. Die Stellungnahmen wurden im zugehdérigen Verfahren beachtet.

Vom GB Landwirtschaft des Landratsamtes wurden die Bedenken zur Flacheninan-
spruchnahme auf Fist. 680 aufrechterhalten.

Im Rahmen der Abwigung wurde nochmals erldutert, warum die Flédche fiir die
weitere Betriebsentwicklung erforderlich ist und die Planung beibehalten wird.

5. ERGEBNIS DER ABWAGUNG

Bei der Ausarbeitung des Entwurfs wurden im Hinblick auf die bestehenden Be-
denken aus den Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung abgegeben wurden ergén-
zende Aussagen eingearbeitet. Daraufhin konnten die bestehenden Bedenken im
Rahmen des Entwurfes gréRtenteils zuriickgestellt werden.

Die Abwagung der einzelnen Interessen hat durch die Anhérung der Behdérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und die Beteiligung der Offentlichkeit
sowie in den Beratungen des Gemeinderates der Stadt Neresheim stattgefunden.

Eine detaillierte Zusammenstellung der eingegangenen Stellungnahmen ein-
schlieBlich Abwagung im Gemeinderat ist dem Abwagungsvorschlag zum Entwurf
vom 09.06.2026 zu entnehmen.

Die Abwagung wurde vom Gemeinderat Neresheim durchgefiihrt und der Fest-
stellungsbeschluss 17.06.2026 gefasst.
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